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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/505/2023

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Filosofia y Letras, nimero siete (7), colonia Copilco Universidad, demarcacion
territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil trescientos sesenta (04360), Ciudad de México, con
denominacion “Los Huaraches de CU”; y: ~—---- e

1.- El treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el uno de junio del mismo afio, por Arturo Gil Medina, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en esta Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de |a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el dos de junio de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3339/2023, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, =«-«--e-seeeesemseeemoomsm e

] — - —— e ———

2.- El siete de junio de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadan_quien se ostentd como propietario del
establecimiento mercantil denominado “"LOS HUARACHES DE CU”, mediante el cual sefiald domicilio
para oir y recibir notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, presentando las
pruebas que considerd pertinentes; al cual le recayé acuerdo de fecha nueve de junio de dos mil
veintitrés, en el que se tuvo por acreditado su interés en el procedimiento que se resuelve, se tuvo por
autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados para los mismos efectos a los
mencionados en su escrito, estableciendo hora y fecha para el desarrollo de la audiencia de ley y
teniendo por ofrecidas y admitidas las pruebas presentadas. «-«----sse-meememmmmmee oo

3.- Seguida la secuela procesal, el treinta de junio de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas lacion de alegatos; haciéndose constar la comparecencia del ciudadano
en su caracter de autorizado en el presente procedimiento y se tuvieron
por desanogadas [as pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por formulados alegatos de manera

verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion, ——--------srsemmsmmemmmmmmmam /7
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en los
siguientes trminos: «e-=r=ssessmmmmmmrm s e e e - e

PRIMERO.- El Director de CaluF icacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XI1, 5, 11 fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones
1L, 00, IV, V, VI, VLY X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
I,inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion
Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------

] e o e e e e e
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para la Delegacién Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal, en términos de su articulo 7. —--- - e (/
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos, —-----------mseev-
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............ —— - - - 0t e e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
T | T —————

A - ——

CONSTITUIDC PLE!;AI'\EENTE EN £L DOMICILIO SERALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ CORROEORACO POR
NOMENCLATURA Y NUMERO OFICIAL ¥ DADO POR GIERTO POR EL ENCARGADO OSSERVO UN INMUESLE DE PLANTA BAJA Y UN
NIVEL DCNDE EN PLANTA SAJA HAY UN LOCAL COMERCIAL DENOMINADO LOS HUARACHES DE CU, DONDE AL INTERIOR HAY UN

e 3 e EVT AT
AP A A AAIEFME AL O SARM RAE MAFS LS AT RTINS Ve "
ARCA CC PREPARACION DL ALNATNTCS, SANITARICS, ARTA BT CONINTALLIS CONOCI MESAS Gl Sl AnT LU 7ty e sy wrtviins

CINCO MESAS CON PERIQUERAS ¥ UN TOLDO DE ESTRUCTURA DE METAL, CONRESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE INDICO LO
SIGUIENTE: 1.UN INMUESLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL DONDE ENPLANTA SAJA HAY UN LOCAL COMERCIAL DENOMINADO LTS
HUARACHES DE CU, DONDE AL INTERIOR HAY UN AREA DE PREPARACION DE ALIGENTOS, SANITARIOS, AREA DE COMENSALES
CON DOS MESAS £ EL INTERIOR Y EN EL EXTERIOR CINCC MESAS CON PERIQUERAS ¥ UN TOLDO DE ESTRUCTURA DE WMETAL2.
£l APROVECHAMENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE PREPARACION DE ALIMENTOS TIPO ANTOXTOSS EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADC AL EXTERIOR ES DE CONSUMO DE ALIMENTOS TIPC ANTOJTOSA, LAS SIGUIENTES MEDIDAS:A. NO SE PUEDE
DETERMINAR POR NC TENER ACCESO A TODO EL PREDIC B, SUPERFICIE AL INTERIOR 33 M2 TREINTA Y TRES METRCS
CUADRADOSC. SUPERFICIE AL EXTERIOR ES DE 7.65 M2 SIETE PUNTO NOVENTAY CINCC METROS CUADRADOS 8, SE SNCUENTRA
ENTRE AVENIDA COPILCO Y CIRCUITO FILOSOFIA Y LETRAS A 50 M CINCUENTA METROS DE DISTANCIAS. LOS ENSERES AL
EXTERIOR SON MESAS CON SILLAS ¥ PERIQUERAS CON SILLAS ¥ TOLDO METALICO CON LONACON RESPECTO AL OBJETC Y
Al CANGE INDICO-A, LILIl, B NO EXHIBE DOCUMENTO €, DESCRITO EN APARTADO CORRESPONDIENTE SIENDO TODO LO QUE
MANIFIESTO,, -

e e mman -
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié un inmueble constituido de planta baja y un nivel, en planta baja un local
comercial denominado “LOS HUARACHES DE CU" donde al interior hay un area de preparacion de
alimentos, sanitarios, drea de comensales con dos mesas en el interior, al exterior cinco mesas con
periqueras y un toldo de estructura de metal; el aprovechamiento observado al interior es de
“preparacién de alimentos tipo antojitos”, con una superficie al interior de treinta y tres metros
cuadrados (33 m?) y al exterior de siete punto noventa y cinco metros cuadrados (7.95 m?), medidas que
fueron determinadas empleando telémetro [aser digital marca Bosch GLM150, - —rceresomomeeeaemeeee

- e e 0 0l e

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacidon asenté en el acta de visita de
verificacion administrativa, que le fue exhibido en original el Aviso para Funcionamiento d

,(/s'u\)lin.l 133, colonia Nocite Bueha
/' aleatdla Banlto Jusrer, €9 03720, Tiudad de Mavlen CIUDAD INNOVADORA
LSSATITTIT OO Y F DERECHOS

\ 3de12




=== ° INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
I»k;ﬁff,ﬂ M GOBIERNO DE LA IRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIGN
?gé'z’; do CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

2023

VR g —

‘ Francisco
VILA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/505/2023

Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto expedido por la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, con fecha de expedicion de siete de agosto de dos mil veintidds, con vigencia permanente,
folio COAVAP2022-08-070000012565 para domicilio sefialado con denominacion LOS HUARACHES DE
CU con una superficie de 50 m? cincuenta metros cuadrados con giro de restaurante con servicio de
preparacion de antojitos. -

——————— ] S

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion IlI,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------

..........................

Tesis:1a, Semanaric Judicial de |a Federacion y SUiNovena - S 169497 185 de
LI/2008  |Gaceta | P 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 iPag. 392 [ {Tesis Aislada(Civil)

La fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman perte de lo organizacion del Poder Ejecutivo sison
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe publico" el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedataric tanto al Estado como al particulor, ya gue al determinar que un acte se otorgd conforme a derecho
y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a fa tranquilidad de la sociedad en que se
actia y 0 dar Certezo JUitiCQ, —---sssssssesmsemrmsmsirrrsasssnsissmmnanmsamssns

B T e, -
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En este sentido y por lo que toca a la documental exhibida al momento de la visita, consistente en
original el Aviso para Funcionamiento de Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto expedido
por la Secretaria de Desarrollo Econémico, con fecha de expedicién siete de agosto de dos mil
veintidos, con vigencia permanente, folio COAVAP2022-08-070000012565, esta autoridad advierte que
la misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por lo que
se procedera a su valoracion y analisis en parrafos POSteriores, - -« - s -

resasssmmme - - B T

o ——————————— cnm— ——— ]

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el siete de junio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado de g
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de |a parte interesada, del cual
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se desprende que el mismo se constrifie a que esta autoridad determine la no infraccion ya que
desarrolla todas sus actividades conforme al uso de suelo permitido de acuerdo al Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, --------s-eeevex

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que derivado del andlisis realizado a los planteamientos
aludidos, los mismos se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion, sin que
esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las
cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, dichas instrumentales se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. e

--------

e R T s EE e T

Por otro lado, se advierte que durante la celebracion de |a audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, la persona compareciente en via de alegatos de forma esencial ratificé su
escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; por lo
tanto, se continta con la calificacién del acta de visita de verificacion. == --====ssmrmmrmmmm s e

IL.- Previamente a |a valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de
acuerdo a los ordenamientos legales aplicables, === e

......................

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes; ------- R ——

B e

1 e

1.- Original del Certlfucado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo obtenido mediante el
Programa de Regularizacién de Uso de Suelo de Establecimientos Mercantiles, con nimero de
folio 13688-241MAED22, con fecha de expedicion once de julio de dos mil veintidds, para el
inmueble ubicado en calle Filosoffa y Letras nimero siete (7), colonia Copilco Universidad,
cédigo postal cero cuatro mil trescientos sesenta (04360), demarcacién territorial Coyoaca

L Avoling 132 ulunix Noclhie Buena
/41/. Idia Senite Juares, LR 03720, Civdad de Mésica CIUDAD 'y"')",ov:go"““
.56 4TAT 7700 it
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en la Ciudad de México, para el giro de VENTA DE COMIDA ELABORADA CON SERVICIO DE
COMEDOR, en una superficie de cincuenta metros cuadrados (50 m2), misma que se valora en
términos los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, --------esee-

2.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, identificado con el folio COAVA2022-08-070000012565, clave de
establecimiento C02022-08-07AVBA-00007768, de fecha siete de agosto de dos mil veintidds,
para el establecimiento ubicado en |a calle Filosofia y Letras nimero siete (7), colonia Copilco
Universidad, cédigo postal cero cuatro mil trescientos sesenta (04360), demarcacion
territorial Coyoacan, en la Ciudad de México, con giro de Restaurantes con Servicio de
Preparacion de Antojitos, en una superficie de cincuenta metros cuadrados (50 m’), la cual se
valora en términos de los articulos 327, fraccién 11l y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se
trata de un documento registrado a través de las Secretaria de Desarrollo Econémico de la
Ciudad de México, el cual se realizd con el objeto de dar inicio de actividades de un
Establecimiento Mercantil. -- et e e e

0 e e o - — e e 2 e e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis [6gico juridico de las constancias que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona especializada
en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa, misma que se
debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las cuales se estudiaran
conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis, -------eemeemeeancees

B B - ——— —————————

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: -----

e e e e e 0 e 0 e

Articulo 92. El Registro de Planes y ngramas expedird Ios cemhcados tnicos de zonificacion de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del sueto por derechos adquiridos. - e RECE S DI
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Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrolio urbano. - - - .

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibio. -

------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrios
de bajo impacto, en inmuebles de hasto 200 m2 de superficie construide podran tramitar ante la Secretario
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digitol dispuesta para dicho
efecto, de acuerdo con el siquiente procedimiento: {...). —-- -

B

T 21+ 3 TR S L ———

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretario, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
supetficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como lo
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion
Ciudadana en esa dependencio, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en;

seguridad en el que se hacen constor las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna; . .

ceresneen

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento piblico en el que se hacen
constar las dispesiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion 0 liC@NCIA QIGUING, ~—= e e e e

La vigencia de los certificados serialados en las fracciones | y Il sera permanente siempre y cuando se realice
el pago onual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La
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vigencia no estard sujeta o esta condicion en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacién que
contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en SUSIO Urbane”, ~--------s--ssessssssssssmnancnnssanaeeeeees

e A AR ARE RS = o S AA R

De igual manero, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
enltren en vigor. =+« - e

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el eprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programo Parciol de Desarrolio
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que 105 ProhibiQ. -+ -ssssessesmmmmmmmeremsrmmmneeeas

......

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar @ la autorided competente se lleve o cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén ol momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea ocreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causchabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuestoen el orticulo 161
del Reglamento, - e

Los propietarios, poseedores, o sus causchabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitime y continua han oprovechado en relacién o
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, s:empre y cuando se encuentre en
6lquno de [0S SIGUIENES SUPUESIOS -====-rrsrssrrmmraeesmemsssstssssane - cemmemeeeennannnee

a) Para usos cuyo aprovechamiento se hoya iniciado con antenondad a lo entrodo en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del aiio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbane que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de moyo de 1982 y hasto antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamnento se haya iniciado en dicho periodo. ====-ss--=msmmssssmssmmcaaes

rrrrereecccmcececatotsastisnntnnn B T

——— - - ——— - e e e A e

En ese tenor, el promovente exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo obtenido
mediante el Programa de Regularizacién de Uso de Suelo de Establecimientos Mercantiles, con nimero
de folio 13688-241MAED22, con fecha de expedicion once de julio de dos mil veintidos, para el inmueble
visitado, emitido de conformidad con el “ACUERDO POR EL QUE SE REACTIVA EL PROGRAMA DE
REGULARIZACION DEL USO DEL SUELO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DE BAJO IMPACTO DE HASTA
100 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE CONSTRUIDA, CUYOS GIROS SEAN ABASTO Y ALMACENAMIENTO,
VENTA DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES, ADMINISTRACION Y ASISTENCIA SOCIAL",
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el seis de enero de dos mil veintiuno; al respecto
cabe tener presente lo establecido en los articulos OCTAVO y NOVENO del referido acuerdo, mismos
que, en su parte de interés establecen (0 SigUi@Nte: ——--r--mrssmrecemmmmsss e e
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OCTAVO-- {...) La vigencio del Certificado serd de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
tiempo en el cual se podran llevar a cabe las actividades relacionadas con el giro autorizado.--------------«--

e

NOVENO.- Una vez recibido el Certificado respectivo, el interesado debera registrar el establecimiento
mercantil en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles para su legal
funcionamiento dentro del plazo de 10 dias habiles posteriores a la recepcion del mismo, debiendo cumplir
con los requisitos establecidos en la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal. En caso de no
cumplir con la presentacion dentro de este plazo, quedard sin efectos el Certificado Unico de Zonificacion de
USO Al SUBID QD N 0.~ e e

Del analisis de los preceptos antes transcritos, en lo que al caso interesa se advierte que el certificado
en estudio, tiene vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, siempre y
cuando sea registrado el Establecimiento Mercantil en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, dentro del plazo de diez dias habiles posteriores a |a recepcion, ahora
bien, para la determinacién que aqui se expone, se tiene a la vista el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso con nimero de folio 13688-241MAED22, expedido el once de julio de dos mil veintids,-----------

T ] . e . e e e A ..
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Como se observa en la imagen, el sello estampado en el Certificado corresponde al tres de agosto de
dos mil veintidés, por lo que el plazo de diez dias habiles con que se contaba para el registro del
establecimiento mercantil en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles, corrié del cuatro al diecisiete de agosto de dos mil veintidés, siendo que en la especie dicho
registro acontecio el siete de agosto de dos mil veintidds, es decir dentro del plazo concedido, segin
constan en el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto
folio nimero COAVAP2022-08-070000012565; aunado al hecho de que al momento de la visita llevada
a cabo el uno de junio de dos mil veintitrés, se encontraba vigente, tomando en consideracién qu

)
[.:!m.. 132, colonla Noche Basna
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fue expedido el once de julio de dos mil veintidds y la vigencia del mismo es de un afio, tal y como lo
establece el citado articulo OCTAVO del “ACUERDO POR EL QUE SE REACTIVA EL PROGRAMA DE
REGULARIZACION DEL USO DEL SUELO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DE BAJO IMPACTO DE HASTA
100 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE CONSTRUIDA, CUYOS GIROS SEAN ABASTO Y ALMACENAMIENTO,
VENTA DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES, ADMINISTRACION Y ASISTENCIA SOCIAL”,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el seis de enero de dos mil veintiuno.---------=----

Establecido lo anterior, y a efecto de determinar si el aprovechamiento de “preparacion de alimentos
tipo antojitos” en una superficie de treinta y tres metros cuadrados (33m?) observado al momento de
la visita de verificacion se encuentra permitido en el inmueble visitado, se continua con el estudio del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo descrito en el parrafo que antecede, en el que consta
que se permite llevar a cabo las actividades relacionadas con el giro de VENTA DE COMIDA ELABORADA
CON SERVICIO DE COMEDOR en una superficie a ocupar de cincuenta metros cuadrados (50.00 m?), por
lo tanto, se advierte que el aprovechamiento ejercido en el inmueble materia del presente
procedimiento al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido en términos de dicho
Certificado, ~-——sseemrmmeemes meeemmeemme e et e o

Asi pues, esta autondad determina que el inmueble verificado observé al momento de la visita de
verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacion del presente procedimiento, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que a |a letra refiere: ----eeseeeemm e mm e

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obllgadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. --

Asi como con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para outoridades y porticulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para outorizar modificaciones a los programas y eguellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrita FEAEral. -« smsmmmmmmem o e

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinas y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normos de ordenacion. Comprende asimismo . ia P
disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbono".-————=----—-—4 7~
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en
|05 SIgUIENTES tErMIN0S. <= -msssmmeemmmmr e e

D e T 1 ] o e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Amculo 87. Ponen fin al proced:mlento 0dMministrativo; ««««sssassemmses wamee

. ———— R S

I. Lo resolucion definitiva que Se emit@, "--«swwesseees e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
admmlstratlva em e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---—-----ceemmmemmmmmmmmmmme oo

srccsnmsnn 2 e

P cmmme e s s e ——

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, toda vez que el establecimiento visitado observé al
momento de la visita de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano; dejando a salvo
la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble verificado. «-----eenceaeennee e e

- cmma s —— - ———— "

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México. - rrmmrmmmmmmmmmem e

/
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QUINTO.- Notifiquese personalmente al interesado
establecimiento mercantil visitado, o através de alguno de los ciudadanos
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado e

propietario del

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecu'vva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, «-==r=smmmmmmmmmmem e e e e

Calificacion del Instituto de Verificacion Admi Strativa de la Ciudad de México. Conste.-~----~
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