GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

: 2023
“ Frarvicisco
WIILA

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Fujiyama, nlimero ciento cincuenta y uno (151), colonia Las Aguilas, demarcacién territorial Alvaro
Obregon, cédigo postal cero mil setecientos diez (01710), Ciudad de México; atento a los siguientes:---

1.- En fecha veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo sefialado en
el rubro, la cual fue ejecutada el veintisiete de junio de la presente anualidad, por Claudia Yvette
Molina Sanchez, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3922/2023, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia
veintinueve de junio de dos mil Veintitrés,——-----—m-mmmmm e

2.- El once de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano I | uicn se ostentd como copropietario
del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha catorce de julio
de dos mil veintitrés, a través del cual se acredité el interés del promovente, en consecuencia se
autorizé domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como a los ciudadanos designados para los
mismos efectos, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo
de pruebasy formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.----
3.- El dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano I
I 2| mismo se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y se dio cuenta
del escrito de alegatos ingresado ante este Instituto el mismo dia, no quedando diligencias
pendientes por desahogar, se turno el presente expediente a etapa de resolucién,---------- Fommm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de [0S SIgUIENEES: =

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones |, II, 11l IV, V, VI, VlIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
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apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones il y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, Vy XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidon IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.-- e e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi como,
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.-----------—-
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
VerifiCaCiON L0 ST B N s e e A S i i
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICATION, SE
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y cmcumsmr\c:ns
w\sz”'-*DA EN EL DOMICILIO SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFIC
“"H\&_O LA C. I R ESPONS: 1.>LE DEL '\'\‘L'
{ 10TIVO :);;\L;S?Ms ESENCIA Y PROCEDIMIENTO &

TA DE UN INMUEBLE ('\O\ FACHADA DE
i 13\ LA PARTE SUPERIOR Y MALLA CICLONICA EN
ACCESO VEHICULAR OBSER\/’:*.?\‘?)GSE AL INTERIOR DEL INMUEBLE UN CUERPO CG\b RUCTIVC DE
CUATRO NIVELES COMO MAXIMO ADVIRTIENDOSE EN ALGUNAS AREAS TRES NIVELES Y UN SOTANO, A'.
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS NI TR! X.)‘,,-X')CQ S 0: _,1\ ')\‘a""RLCC u‘\ EN

PRUCESO. SOLO SE ADVIERTE AL INTERIUR UNA PERSONA QUE

{\";‘_huxu 5, GUENTA CON MATERIAL DE CONETE
CMADERA, CEMENTD, ESCOMBRO ARENA ENT
uubEh\ré DO AL INTERIOR DE INMUEBLE ES DE OBRA N
ELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BAN
ERQO.DE VIVIENDAS A DICHO DE L'\ \ IS‘ TAD: { VEINTINUEV E\ ‘31\
Z LA PRESENTE AUN NO SE ENCUE IMITADAS EN SU TOTALIDAD P
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;L‘T,".., DEL PREDIO ES DE 5803.76 M2 (CINCO MIL OC HU‘;EE".'TJ‘:
JADRADOS) B) SUPERF CIE DE CONSTRUCCION AL MON {E\TO

M2 _\LE\ \|LL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PUNTC
/ \._A I_TBRE E% DE 3080.43 W TRES vp

CELE A PARTIR DEL NIWEL D ‘\QUETA £5 DI 12 M (DOCE METROS) F) SUPERFICIE TGTJ\L
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 604428 M2 ( SEIS MIL CUARENTA Y CUATRO

PUNTO VEINTIOCHD) C ) ALTURADE Ef\ "REPISOS ES DE %\f’ { TRES METROS) H) SE ADVIERTE UN SOTANC
T} SE OBSERVA ‘-\RC.A DE RESTRICCION CON BARRERA PLASTICA QUE NO OCUPA LA TCTALIDAD DEL
PREDIO CON UNA Di?\f‘;E;\S:JN DE 456M2 { CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS!
CONTENIDA DE LA BARRERA FISICA HACIA EL MURO PERIMETRAL DE LA, CALLE7 (SIETE} J) NO CUENTA
CON SEMISOTANO K} SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE B BANQUETA ES DE 3788.97 M2 { TRES MIL

ETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA Y SIETE METROS CUADR ADOS) PUNTC 7. §I JuS
FISION DE PREDIOS SIN EMB R 0 NO EXHIBE DOCUMENTACION QUE AVALE LA MISMA PUNTO
CUENTA CON UN FRENTE POR CALLE FUJIYAMA DE 85M (OCHENTA Y CINCO METROS L INEALES) | u:\'-TO g

1 b1

E
SE ENCUENTRA A 3'30 {QU L\' \"‘"US METROS) DE CALZADA DE LOS LEONES. PUNTO 10 CUENTA CON 85
ML (OCHENTA Y CINCO METROS LINEALES) DEL FRENTE SOBRE LA CALLE FUJIYAMA. EN RELACION ALA
!'JOCE.\AEE\E?A{.ION A. EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION * DESCRITO EN APARTADU
CORRESPONDIENTE B. EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL DESCRITA EN
APARTADO CORRESPONDIENTE C. NO EXHIBE LICENCIA DE FUSION DE PREDIOS EXPEDIDA POR LA

AT 1 M2
O

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién de manera
medular sefialé que se trata de un inmueble con fachada de tapial de madera en color negro con
malla sombra en la parte superior y malla ciclénica en acceso vehicular, al interior observé cuerpos
constructivos de cuatro y tres niveles, un sétano, no advirtié trabajadores tGinicamente el velador, asf
mismo encontré apilados materiales de construccién tales como: alambre, tabique, madera,
cemento, escombro, arena, entre otros, con veintinueve viviendas y fusién de predios, siendo el
aprovechamiento de obra nueva en proceso.--------—---------- e

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes: -

Superficie total del predio Cinco mil ochocientos tres punto
setenta y siete metros cuadrados
(5,803.76 m?)

Superficie de area libre Tres mil noventa punto cuarentay cinco
metros cuadrados (3,090.45 m?)
Superficie de desplante Dos mil setecientos trece punto treintay

un metros cuadrados (2,713.31 m?)
Superficie total construida a partir | Seis mil cuarenta y cuatro punto

del nivel de banqueta veintiocho metros cuadrados
(6,044.28 m?)

Altura total de inmueble a partir del | Doce metros

nivel de banqueta (12 m)

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asenté en el acta de visita de
verificacion, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron las
documentales SigUiENEES - -——mmmmmmr e
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1.EXHIBE CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICAC ION DE USO DEL SUELO ., EN COPIA CERTIFICADA CON
FECHA DEL VEINTISIETE DE MARZO DEL DOS MIL VEINTITRES. VIGENCIA PERMANENTE FOLIO
7598-151ESPE23 PARA EL DOMICILIOENEL QUESEACTUA (- --cmmmmmmmeieaeant ‘- TR

. CADA CON FECHA DEL
TRECE DEABRIL DELDOS MIL V A, FOLIO 063 PARA EL DOMICILIO EN
ELOQURBSEACTUA , - —omss oo 0o s Sias e st o S st S s 8 S m i s 5 S S 5 e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion |1l
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-------------------z----o

: \Semanario Judicial de la Federacién sug g
Tesis:1a. LI/2008 — ud are y {Novena Epoca

1169497 185

i

e

Primera Sala iTomo XXVil, Junio de 2008 %Dag. 392

i

Wislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
gorantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado
con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a
dar certeza juridica. e mmmmmem e e

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.----------------

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el once de julio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada, del
cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita
el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita
de verificacion.---- mmmmmenmaenn e

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, no se presentd persona alguna, no obstante se dio cuenta de los alegatos
por escrito, ingresados ante este Instituto el dia dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, por medio
del cual de manera cardinal manifestd, que ratifica su escrito ingresado ante este Instituto el dia once
de julio de dos mil veintitrés, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional;
consecuentemente, se continla con la calificacién del acta de visita de verificacion,-------------—-----------

OuAa
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Il.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.------------------mmmmmeemmm oo

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:-------------- e T

1) Segundo testimonio del instrumento notarial trece mil quinientos cuarenta y dos,
de fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
notario publico niumero ciento sesenta y tres (163) del Estado de México, que
contiene entre otros la fusion de predios relativa al inmueble visitado, la cual se
valora en términos de los articulos 327, fraccion | y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.-------=--=-=---mmeeemcee e A T

2) Copia certificada por notario del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 7698-151ESPE23, de fecha de expedicion veintisiete de marzo de dos
mil veintitrés, para el inmueble objeto del presente procedimiento, la cual se valora
en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion XI y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la que se le
otorga valor probatorio pleng.---—-------m-mmrmemm e
3) Copia certificada por notario de la constancia de alineamiento y/o nimero oficial,
folio 0632/2022, de fecha trece de abril de dos mil veintidos, expedido y autorizado
por la Directora General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregon, para el inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en
los articulos 327, fraccion X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.---

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, misma que se debe tener
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias,------=----=—--m-mmmmmmmrmmreme s
Ahora bien, de la probanza consistente en el segundo testimonio del instrumento notarial trece mil
quinientos cuarenta y dos, de fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecinueve, se advierte entre
otros hechos la fusion de los predios ubicados en calle Fujiyama, nimeros ciento treinta y cinco (135),
ciento cuarenta y tres (143) y ciento cincuenta y uno (151), de la colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro
Obregdn, asi mismo agregado al apéndice del citado instrumento consta la licencia de fusién nimero
AAQ/DGODU/F/02/2019, folio 1083-2019, de fecha cinco de septiembre de dos mil diecinueve, emitida
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por la Alcaldia Alvaro Obregdn, con una superficie total del inmueble de cinco mil ochocientos
cuarenta y cuatro punto ochenta y seis metros cuadrados (5,844.86 m?).--------=--====-sm=smmmmnnenocemoe o ooe

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
méaximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen o Siguiente;-—---—-=sssemmmm s e oo e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. T

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Cert;ﬁcado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo D.‘g!tcﬂ el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.-----------------==-------

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibid. - -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (.. )-----r-eeeemmmmmecennnenees

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de CONSEIUCECIGN, —======nmmmmmmmmmmmmmmmm e

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no pre,luzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se
realizard en medios electronicos. Este documento no crea derechos de prop:edad posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.
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La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones 1 y Il serd permanente siempre y cuando
se realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cadigo Fiscal de la
Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta o esta condicidn en tratdndose de los certificados
tunicos de zonificacidn que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26
“Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”. :

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o
si hubiere modificaciones o los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionoles de
Desarrollo Urbano que entren en vigor,------------------

que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de

la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo. --

Bajo esa tesitura, y a efecto de acreditar que los trabajos observados al momento de la visita de
verificacion por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién se encuentran permitidos por
la zonificacion aplicable, el visitado ofrecié copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 7698-151ESPE23, de fecha de expedicidn veintisiete de marzo de dos mil
veintitrés; ahora bien considerando que en términos de lo dispuesto en el precitado articulo 158,
parrafo segundo, la vigencia del certificado en estudio, serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucidn respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintisiete
de marzo de dos mil veintitrés a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para
efectuar el pago de dicha contribucidn, por lo que se encontraba vigente al momento de la diligencia

de verificacion, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion.---=----memm e s

Del andlisis realizado al certificado de mérito se advierte que al predio verificado le aplica doble
zonificacién EA [Espacio Abierto] y H/3/50/MB [Habitacional, tres (3) niveles maximos de ¢onstruccién,
cincuenta por ciento (50%) minimo de &rea libre, densidad muy baja una vivienda cada doscientos g
metros cuadrados (200 mM?) ] --—memmmmmm e \/
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Asi mismo, del certificado citado se lee: “Acuerdo por el que se aprueba la constitucidn del poligono de
actuacion, mediante el sistema de actuacidn privado, para el predio ubicado en la calle Fujiyama,
nimero ciento cincuenta y uno (151), colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal cero
mil setecientos diez (01710)”, conforme a lo establecido en el dictamen numero SEDUVI/DGOU/D-
POL/002/2023 de fecha siete de febrero de dos mil veintitrés, para quedar con los siguientes nuevos

l[ineamientos:

Superficie Uso del Area Area Méxima Sup. Mdx
del predio Suelo Libre De Desplante Construccion Niveles No. de
Minima Viviendas
m? m? m? m?
5,844.86 Habitacional 3,071.24 2,773.62 8,694.40 Hasta 4 Hasta 29
(cuatro) (veintinueve)

Asf las cosas, resulta que al inmueble verificado le fue aprobado la constitucion del poligono de
actuacion, para la construccidn de veintinueve (29) viviendas, en cuatro (4) niveles, en una superficie
de construccidn de ocho mil seiscientos noventa y cuatro punto cuarenta metros cuadrados (8,694.40
m?), en un area de desplante de dos mil setecientos setenta y tres punto sesenta y dos metros
cuadrados (2,773.62 m?) y un area libre de tres mil setenta y uno punto veinticuatro metros cuadrados

(3,071.24 m?).

Toda vez que al momento de la visita de verificacion el Personal Especializado en Funciones de
Verificacidn advirtié una obra nueva en proceso, con veintinueve (29) viviendas, en cuatro (4) niveles,
en una superficie construida a partir del nivel de banqueta de seis mil cuarenta y cuatro punto
veintiocho metros cuadrados (6,044.28 m?), en un area de desplante de dos mil setecientos trece
punto treinta y un metros cuadrados (2,713.31 m?) y un érea libre de tres mil noventa punto cuarenta

y cinco metros cuadrados (3,090.45 m?).

Derivado de lo anterior y considerando que como se ha dicho con anterioridad, la persona
especializada en funciones de verificacion advirtié que en el inmueble verificado es una obra nueva en
proceso, esta autoridad determina que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacién se ejecutaban en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo a la letra refiere:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacidn de esta Ley.

En relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo

Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y

aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad

que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,

Articulo 47. Las normas de ordenac.'on estableceran las especificaciones para los usos y /,

8de 10

AD ffsuOVADGR A

¥ DERECHOS




00 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
k ﬁo GOBIERNO DE LA ——— o 1 e s g
J CIUDAD DE MEXICO VIRELLIUIN EJELUTIVA UE SUBSTARUIALIUR

o Y CALIFICACION

) 2023
- Francisco
@y WVILLA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/555/2023

construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”. - —

En ese sentido, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la prueba restante, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. o

De conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autondad resuelve en los siguientes
T MIN0S e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa,--------------- e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-------—--=-=---smsesmcesmmmccmmmeeceoeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que las intervenciones advertidas al momento de la visita de verificacién
se realizaban en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble visitado.<-----------------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxiCo.-=----=--smmmmmm s
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QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano IIIIIIEIEINGNG@EGEGEGEGEGGEGE— o su

caracter de copropietario del inmueble visitado y apoderado legal de los copropietarios del inmueble
objeto del presente procedimiento, los ciudadanos I

I 2 U torizados en el presente
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en I

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXl y dltimo parrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.----====-=-=mmmm e oo
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