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En la Ciudad de México, a veintiocho de agosto de dos mil veintitrés, ------ s

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Guinea, nimero 87 (ochenta y siete), colonia Romero Rubio, demarcacién territorial
Venustiano Carranza, codigo postal 15400 (quince mil cuatrocientos), Ciudad de México, con
denominacion | |
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
siguientes: ---- e e s T ST TR A R AR A

1.- El dia veintiuno de junio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintidés del mismo mes y afio, por la servidora plblica Tania Cantero
Barroso, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiocho de junio
de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3902/2023% signado por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto., ----------------

2.- Con fecha seis de julio de dos mil veintitrés, se recibi6é en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I »or medio del cual
formulo observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha once del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la
personalidad de la promovente como interesada en el presente procedimiento, asi como por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos
nombrados en su escrito de observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos. ------------ - -- - e —— =

3.- El dia dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia de la
ciudadana IEEEEEEG \tcresada en el presente procedimiento, no obstante

se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas, turndndose el presente expediente a etapa
de resolucion.--- - ot =

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ---- -- -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
lincurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politic
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de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccidn 1I, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |,
I, 1y Iv, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV
yV, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn |l, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones Il, Il y V, 4, 14,
fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-------------mmmommmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como a
las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---------------mn--ee=- - --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. - g

1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, [0 SigUiENTe: - —mmm e
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CUENTA. CON SUPERFICIE DESTINADA AL EXTERIOR 5.- SE UBICA ENTREE LAS CALLES DE DAMASCO Y
JERICO ESTA ULTIMA A 4IMB- NO SE ADVENSERES Via PUBLICARESPECTO AL APARTADO DE
DOCUMENTOS A, B Y O NO EXHIB o TENTO SOLICITADROG BEN LA ORDEN DE VISITA DE
VBRI SCIMNCIIEIIN & oo oo bt s 2ot o i i o e R S S i S S e SR L B S e e e e B e e e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un
inmueble tipo nave industrial a doble altura, con acceso vehicular y peatonal, en cuyo interior
se advierte un estacionamiento también ocupado como 4rea de carga vy descarga, dos
montacargas que al momento se encuentran cargando dos camiones con productos
perecederos, al fondo de la nave se observa una cdmara de refrigeracién el cual contiene
productos perecederos, constatando el aprovechamiento de “almacén de productos
perecederos para su comercializacién”, en una superficie de 452 m? (cuatrocientos cincuenta y
dos metros cuadrados), por asi estar consignado en letra; la cual se determiné utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. ---------- et

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de Verificacidn. ----————----ee - - - . = -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: - e - - e

Tesis: 1a. ——— = _ 7 ,'" PR - e
I Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta {Novena Epoca [169497 185 de 353

L1/2008 e
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008

Tesis Aislada(Civil)

Pag. 352

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pliblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia ya
dar certeza furigica ~=====m=mm e

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado -
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia seis de julio dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. --- -

Manifestacion de la que se desprende medularmente, que la ciudadana I
BN, interesada en el presente procedimiento, sefiala que no se ha infringido ninguno de los
preceptos legales que invoca la instancia ante quien promueve, asimismo refiere que se renta
una bodega para almacenamiento de alimentos perecederos, oficinas y venta de carne, misma
que se acredita con la documental que exhibe; consecuentemente dichos argumentos y las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de
vefificacion en parrafos posteriores. - - - - - Y4
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Por otra parte, tal y como se hizo constar en la audiencia de fecha dieciséis de agosto de dos mil
veintitrés, se llevo a cabo la incomparecencia de la ciudadana I
interesada en el presente procedimiento, sin que presentara alegatos de forma escrita, en
consecuencia, se continua con la calificacion del acta de visita de verificacion. -------------——-=——---

ll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos,
se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

la orden de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo
4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi
las cosas, se hace consistir en la siguiente: - e

1.- Copia simple del acuse de recibo del tramite de la Constancia de Alineamiento y/o
NUmero Oficial, folio 556, de fecha cinco de julio de dos mil veintitrés, misma que se
valora en términos de los articulos 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor de indicio, toda vez que se
trata de un documento presentado ante la Ventanilla Unica Delegacional en la Alcaldia
Venustiano Carranza, el cual se realizé con el objeto de obtener dicho tramite, -------------

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, con numero de folio VCAVAP2023-07-030000027224, clave del
establecimiento VC2023-07-03AVBA-00017741, de fecha tres de julio de dos mil
veintitrés, para el establecimiento visitado, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Ill y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que
se trata de un documento registrado a través del Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico de
la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso del inicio de actividades
de un establecimiento mercantil.--- e

En tales condiciones, de la copia simple del acuse de recibo del tramite de la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 556, de fecha cinco de julio de dos mil veintitrés, es de
sefialar que dicho documento es solo una solicitud y no la expedicién de la Constancia de
alineamiento correspondiente, por lo que no es idonea para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto y alcance de la orden de visita de verificacidn.-------------------

Ahora bien, del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, con nimero de folio VCAVAP2023-07-030000027224, clave del establecimiento
/ VC2023-07-03AVBA-00017741, de fecha tres de julio de dos mil veintitrés, es de sefialar que

la
/ prueba de cuenta no cumple con el requisito de idoneidad en la materia sobre la cual versag
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asunto que nos ocupa, pues no se trata de un documento que demuestre que la actividad
observada por el personal especializado en funciones de verificacién se encuentre permitida
para su ejecucion en el inmueble visitado, de conformidad con los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano, particularmente el Programa Delegacional vigente, lo cual, es el objeto
del presénte Procedinmiemtoi - e e e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
méximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

il
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.
Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso dal suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. ---—---—--

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -=----------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Eederal.

(s
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequerios comercios, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho
efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

(i)
Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién Y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn.

(...)

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento pdblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

/ﬂerechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;
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Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderan su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

11, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pliblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretarfa en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se [leve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0-----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “almacén de productos perecederos para su
comercializaciéon”, en una superficie de 452 m? (cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados) se encuentra permitida en el inmueble visitado, no obstante de haberse requerido
mediante la orden de visita que nos ocupa. -- e

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos de los articulos 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
citado Reglamento, mismos que se citan: ----------=--smsmmmmmm e - -

(...)
Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: 7
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(...)
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

()

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -------

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, del que se
advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacién HC/3/30/Z (Habitacional con Comercio
en planta baja, tres niveles maximos de construccion, treinta por ciento minimo de érea libre,
densidad Z); mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas
de Ordenacidn”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente
imagen obtenida del referido plano: --------—--=--seeeeme e - s =

SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO
¥ VEVIENDA

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO

DELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA

oA

ZONIFICACION Y NORMAS

* E-3 DE ORDENACION
i SIMBOLOGIA
- SUELO URBANO
1.3 BARBET AT NONL,

TUASET AT, SR GOME MG B PLANTA BASA

HE

[ AT ALIOR, WO
Ho R AL XN O RIS

& BT A E N TO

1 PERAETRA

Ay AP TR A ALY SN U,

o5 CENTRO DE Bafi

PMOCRALIA PARCIAL T DAARREALO WRBAr S
A MERCRT

En esa tesitura, considerando que la visitada en su escrito de observaciones sefialé gue renta
una bodega para almacenamiento de alimentos perecederos, oficina y venta de carne, esta
autoridad a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitido en la zonificacién HC (Habitacional con
Comercio en planta baja), procedié a consultar la “Tabla de Usos de Suelo” del referido
Programa Delegacional, de cuyo andlisis se puede advertir que el aprovechamiento de
“alquiler de bodegas con o sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos;
incluye servicios conexos de: oficinas de atencién al publico, sitios de encierro y
mantenimiento de las unidades de transporte sin servicio al publico”, se encuentra

PROHIBIDO para el inmueble visitado, consulta que para pronta referencia a continuacién se
digitaliza:-—---- - .
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DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO FEDERAL

SIMBOLOGIA

] so Permitido

transporte de carga, de
pasajeros en general y
de

temporal

Servicios

almacenajc

especiales, alquiler de bodegas con o sin refrigeracion |
de productos perecederos o no perecederos; incluye |
servicios conexos de: oficinas de atencion al puplico, (&
sitios de cnciero y mantenimiento de las unidades de | I

transporte sin servicio al %bhm

Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos, |8

| Uso Prohibido
¢ A i
Cementerios, crematorios, mausoleos y  criptas
. velatorios, agencias fumerarias, agencias de inhumacion
Servicios con erematorio.
inhumacion e
incineracion Cementerios, crematorios, mausoleos y  criptas;
velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion | |
sin crematorio.
Servicios de jardineria; lavado y tefiido de alfombras,
- cortinas y muebles.
Servicios  personales sy FETTETET
Sanitarios v bafios publices,
en general - :
% Salas de masaje, spa, camas de bronceado y batlo |
5 sauna. |
5 ik de Centrales de mensajeria y paqueteria, telefonicas
& e correos v lelégrafos; estaciones de radio y felevisidn,
£ jmensajeria,  COMmEOs, (o 3 e
c siléfonds " | Estaciones repetidoras de comunicacion cehular y
2 & . . P " . s o I
2 | telecomunicaciones en smic;aﬁ,s sa:ch_ta%es: de taEc)é y ‘razgoincaiu-z@gson :iii
> | general general;  estaciones  provecdoras de servicios  de
g Internet.
£ | Servicios financieros, | Bancos, cajeros automiticos v casas de cambio. .
£ bancarios ¥ | Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de [FEH
_§ {iductarios, de seguros | inversiéa, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas
<& 1¥similares de enipefio.
g Transporte  escolar, para empleados, wrbano de
2 pasaieros y renta de vehiculos con o sin chofer,
2 | Servicios de® Transporte de carga con o sin refngeracion y equipos |
R
-]
2
£
o
B
%
o
=

En consecuencia, al realizar la actividad de “almacén de productos perecederos”, observada al
momento de la visita de verificacion, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el
establecimiento verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal, en relacién con
lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que a la letra sefiala:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacidn de esta Ley,------------

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-2
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal. i,’ Z

r{,lli; & 332 colonia ”Mw %&am
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Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbang. ----«=-----------==c-ueso-

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacion de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal,
aplicable al inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer

las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. ~—-—-msesmeemeemeee e - - SRS

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: -----—---------——---——-

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; esta autoridad determina que
la contravencién en que incurre la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que destina el establecimiento visitado para llevar a cabo la actividad de “almacén de
productos perecederos”, la cual se encuentra prohibida en términos del citado Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza del Distrito Federal,
por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden piblico general, incidiendo directamente en la armonia
de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana
de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién

del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federativa, —----------------eeeeeee

Il. Las condiciones econémicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacién en el establecimiento materia de este procedimiento, es de
“almacén de productos perecederos para su comercializacién”, en una superficie de 452 m?
(cuatrocientos cincuenta y dos metros cuadrados); se colige que dicho giro mercantil I
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establecimiento visitado y toda vez que I
I . sc advierte que la persona visitada EEEE———

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién lll, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancién, ———---—------------—--—-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:--- oy -

l.- Por realizar la actividad de “almacén de productos perecederos”, la cual se encuentra
PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento verificado, es procedente imponer a la
ciudadana IIEEEEEENEGEGGGGGNGNGNGN intcresada en el presente procedimiento y/o a la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento visitado, una MULTA
equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $72,618.00 (SETENTA
Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 96, fraccion, Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccidn VIIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, —---------mmmmrmmmm oo

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar la actividad de “almacén de
productos perecederos”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el inmueble de
mérito, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado NS S
s, localizado en el inmueble ubicado en calle Guinea, nimero 87 (ochenta y siete),
colonia Romero Rubio, demarcacién territorial Venustiano Carranza, codigo postal 15400
(quince mil cuatrocientos), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129
fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------==sesnnmememmmmmmmeeee oo

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxiliodela
fyerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Leyjl%
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-- - - -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos: -- - -- mommm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

flrt)r'culo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(..)

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; (...)

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(553
Vill. Multas

(...)
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(i)
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(...)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. ------=-s-smeeeeeeev

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

{.)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas: -

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(.. _

Articulo 19 BIS, La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siquientes medidas de apremio:

[ =
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ---------------

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y

{is:)
Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir
en: —

(i)
I.-Multa,

(...)

IV.- Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. --

g

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(...)
1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacin que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

{...)
Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor diches
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida yActualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos
yelvalor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023. -—---

S ———-EJECUCION DE LAS SANCIONES =

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -- - - =

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta
resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. -------------- e =

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
f clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de |

CiUDAD INNOVADORA
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multa impuesta; 2) acredite contar con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y la superficie en la
que se desarrolla observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran
permitidas en el inmueble donde se localiza el establecimiento verificado; lo anterior,
de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México. ---------=----=m-mmmmemeev e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos: --------==-==m=memeeeuee- e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a presente resolucion
administrativa. —---------mmmee - e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, --------------------reeeemeev

la presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana IS
interesada en el presente procedimiento y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $72,618.00 (SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.).-

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de
la” presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del

establecimiento denominado |

I, (ocalizado en el inmueble ubicado en calle Guinea, ndmero 87 (ochenta y siete),
colonia- Romero Rubio, demarcacién territorial Venustiano Carranza, codigo postal 15400

{(quince mil cuatrocientos), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién, -------——-------ccenev e - B

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacién, se haré acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de
/

Carelina 132, colenia Hache Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda;
T.5547377700

CIUDAD INNOVADORA
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la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --------—-=--------msommmoeemv

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacidén y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacién territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se
solicitarda a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad
@ MEXICO . === e e oo s

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO. —--mmmnmmmmmmmmmmmm o oo

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la ciudadana
I itcresada en el presente procedimiento, o a través de los
ciidadian s |
I pcrsonas autorizadas en el procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos ubicado en

Gltimo parrafo del Estatuto Orgdnico del Institut
México; y 83, fraccion I, del Reglamento d/Ve'nflcaCion Admm|str

"""" i‘""’

Asi lo resolvio y firma por duplicae:
Calificacién en Materia de Verificacién~Administrativa de la Direccion Ejecutiva de

Elaboré:
ic: Brenda[Tepozotlan Arande
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