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En la Ciudad de México, a veintidés de agosto de dos mil veintitrés,----- . -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Sur 109, nimero 2314 (dos mil trescientos catorce), colonia Gabriel Ramos Milldn
Tlacotal, demarcacion territorial Iztacalco, coédigo postal 08720 (cero ocho mil setecientos
veinte), Ciudad de México, con denominacién "Cardio LB", identificado mediante fotografia
inserta en a orden de visita de verificacin; atento a los siguientes:------------- S

1.- El dia siete de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el diez del mismo mes y afio, por el servidor plblico Juan Manuel Diaz Herrera,
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el trece de julio de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4281/2023, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStituto, —------------emmmemceeeeeeeeee

2.- Con fecha nueve de agosto de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el
cual se hizo constar que del once de julio al ocho de agosto del mismo afio, transcurrié el plazo
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de

la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. o

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -------------eeeeee

----------------- - —--—-CONSIDERANDOS —

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones I y XII, 5, 11, fraccién 11, 44,
fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones LAL LIV, V, VL VLY §X, 7, fracciones |,
I,y v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi comoﬂ

el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha/ /4~

\
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doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV
yV, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccidn |1, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 1, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccidn IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14,
fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------memmmeemm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden de
visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. - - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se acttia, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos |6gicos juridiCos. -===--=mmmmmm el -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:--- et —

EN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACE

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJ‘?TOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A
DESAHOCAR TODOS Y CADA UNO DE LOS PUNTOS MARCADOE EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. 1.- SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON NUMERO VISIBLE DESDE
VIA PUBLICA. EXISTE UN ZAGUAN QUE FUNGE COMO ENTRADA AL hSTAuLECl\u“\TO LA FACHADA EN
DE COLOR TERRACOTA EN PLANTA BAJA Y EN COLOR BLANCO EN PRIMER NIVEL. SE OBSERVA UNA
LONA CON LA LEYENDA CARDIO LB. 2.- EL nP?U\ ECHAMIENTO OBSERVADO EN PLANTA BAJA ES DE
CARDIO EN ESCALADORA Y EN PLANTA ALTA :s CASA HABITACION3.- SOBRE LAS MEDICIONES
SICUIENTES A} LA SUPERFICIE DEL PREDIO NO : PUEDE DETERMINAR DbeDO A QUE NO SE TIENE
ACCESC A LA TOTALIDAD DEL PREDIO. B) LA SUPERF c,.n« DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR
ES DE TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (28M2). 4.- SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CORIENTE 102 Y
RECRED DONDE LA MAS CERCANA ES CON LA cm_L ORIENTE 102 LA CUAL SE UBICA A 20 METROS
(VEINTE METROS LINEALES). DE LUS APARTADOS A. B Y C SE ENCUENTRAN DESCRITAS EN SU CASC EN

¢ APARTADO CORRESPONDIENTE.- - v v mvevnmmnmocernmnn s mnns e e

[I)e lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de/7
Tenficacmn adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé M

nia Noche Buena
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inmueble constituido por 2 (dos) niveles, sefialando el aprovechamiento en planta baja de
“cardio en escaladora” y primer piso “habitacional”, en una superficie de 38 m? (treinta y ocho
metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM
150~ e s s s S e u——

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita lo siguiente; --------------—--wemeu- S S ---

L.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN CRIGINAL CON FECHA DEL SEIS
DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE MIENTRAS NO MODIFIQUE EL GIRO.
FOLIO NO. 6603-151RUMI23D. PARA EL DOMICILIC SUR 109, NUMERC 2314, GABRIEL RAMOS MILLAN
GGCION L ACUUTRL SRatis e o im0 S AN S

2.NO EXHIBE CONSTANCTA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL .« = == v w2 ceme oo ocemm oo ae e
SN BN HIBE, immmimscsm st snsme et S 5 5050

AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTC DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON CIRO DE BAJO IMPACTC
FOLIC: TZCAVAP2023-02-07AAVBAQ0368009 DE FECHA 06 DE FEBRERO DE 2023, PARA EL DOMSCILIO OBJETO
DELA PRESENTE DILIGENCIA. SUR 108, NO. 2314. COLONIA GABRIEL RAMOS MILLAN SECCION TLACOTAL.
<P 08720, DELECACION IZTACALCO, TELEFONO I pAtos DEL snTERESADC [N

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: -—-----——----mmmecee . - - -

Tesis: 1a. : e 3 ’ e z P s
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 ipag' 392 Tesis Aislada(Civil =

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo

relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actlda y a
e (e oo e R T —

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es
susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la
presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actla, sino
que legalmente no forma parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el articulo 104 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de
\
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del
Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: - e -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen ias copias simples con sus originales por medio
de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de
cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes. -------—---——---—---

(Enfasis afiadido)

Il.- Considerando que el nueve de agosto de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusién,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno. ---------------

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico y alcance probatorio respecto
de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, observando medularmente un
inmueble constituido por 2 (dos) niveles, sefialando el aprovechamiento en planta baja de
“cardio en escaladora”, en una superficie de 38 m? (treinta y ocho metros cuadrados). -------------

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: ---------—-------eeeeeeeeee -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(5,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tGnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Usc del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. - -

‘ Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento ptiblico
fl que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo /)
| y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en }
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. ---—---—- .
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El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ————-----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

{2

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho
efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Articulo21(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.

()

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este

documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna,

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderan su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

HI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que (os prohibig, —-------------===-emeeeeee oo

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.
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Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, el visitado no acredit6 contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “cardio en escaladora”, en una superficie de 38
m? (treinta y ocho metros cuadrados) se encuentra permitida en el inmueble visitado, -------------

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos del articulo 281 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:------------------

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacidn aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, del que se advierte que a dicho
inmueble le aplica la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, tres niveles maximos de
construccién, veinte por ciento minimo de area libre, densidad B); mismo que puede ser
localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, parte integral del
citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

IZTACALCO

SUELQ URBANO
[F] neemaciona
HABITACIONAL MUCTO {
B ccormenc
INDUSTRIA
m ESPACIO ABIERTO

CENTRO DE BARRIO
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En esa tesitura, para determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacién H (habitacional) esta
autoridad procedié a consular la “Tabla de Usos de Suelo” del referido Programa Delegacional,
de cuyo analisis se puede advertir que los aprovechamientos de “gimnasios, centros de
adiestramiento en yoga, artes marciales, fisico culturismo y pesas”, se encuentran
PROHIBIDOS para el inmueble visitado, consulta que para pronta referencia a continuacién
se digitaliza: -----------—- e B

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION IZTACALCO l
SIMBOLOGIA
NOTAS:
I. Los usos que no estin sefalados en esta Tabla se sujetarin al procedimiento establecido en el ._g w
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 5 K- [
2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccidn e E R
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables = g (-2 2 ';?_
sobre bienes inmuebles pablicos. 51 5|8 2 z
3.Los usos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en la Tabla de Usos del S R=i _g =| El5
Suelo en zonificacién Habitacional (H) unifamiliar marcado con (*), sélo se permitird en planta}.= = g {é §- g.
baja en una superficie de hasta S0 m2, | Bl sl =1 B
= EFE I
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO o e B o] Hoall Koy
Hospitales generates, de urgencias y especialidades,
centros médicos v de salud.
Clinicas geperales y de urgencias, clinicas de corta
vin estancia (sin hospitalizacién), bancos de sangre o de
Servicios . A _ = <
especializados de | OTBANOS,  centros de socorro  y centrales de
alud ambulancias.
sa Laboratorios  de  anilisis  clinicos, dentales y
radiografias, especializados (genéticos), taller médico
dental.
5 Centros antirrdbicos, clinicas y hospitales veterinarios.
K| Asilo de ancianos y personas con capacidades
§, Servicios de asistencia | diferentes; servicios de adopeion, orfelinatos, casas de
-_Z cuna y centros de integracion familiar v juvenil.
2 | Servicios de | Guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios
R % educaciin preescolar y | atipicos y centros de desarrollo infantil (permitidos en
E "é cuidado de menores todos los niveles).
=
“ g Capacitacién téenica y de oficios; academias de
E Servicios de Bbetieza, deomas_. Fonmbﬁ:dud, comp‘ulacnéin, manejo,
= | capacitacion, danzay, teatro, misica y bellas artes; gimnasios, centros
£ |deportivos, culturales fde adiestramiente en yopa, artes marciales, Tisico
:é y recreativos a escala fCOLUUNSMO. NAlacion, pesas.
& | vecinal B oo e e
Hemcrotecas y ludotecas

En consecuencia, al realizar la actividad de “cardio en escaladora”, observada al momento de la
visita de verificacion, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento
verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Iztacalco, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala;---------

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

[d] -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley,—-------

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Cludad®
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Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

fues}

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legistar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn XiV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ~-—-—--wsam e

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, aplicable al inmueble visitado,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ---- -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ---

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que destiné el establecimiento visitado para llevar a cabo la actividad de “cardio en
escaladora”, la cual se encuentra prohibida en términos del citado Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztacalco, por lo que derivado de la conducta infractora,
la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un/ﬂ
rTedio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentabl
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de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
o[ I B — > mmmmmememeee

Il. Las condiciones econémicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacién en el establecimiento materia de este procedimiento, es de
“cardio en escaladora”, en una superficie de 38 m? (treinta y ocho metros cuadrados); se colige
que dicho giro mercantil alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no
corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo
determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado y toda vez que el patrimonio de
una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles. se advierte aue

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccién Il y pérrafo tercero, de su Reglamento,
razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la Sancion, —----—----------zr-mox-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes; ——-———<—comommmcmei - -

---------------------------- SANCIONES-——- :

I.- Por realizar una actividad regulada la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el
establecimiento verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 96, fraccion, VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccién Vil y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, - -

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar una actividad regulada la cual se
encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento de mérito, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado
“Cardio LB”, localizado en el inmueble ubicado en calle Sur 109, nimero 2314 (dos mil
trescientos catorce), colonia Gabriel Ramos Milldn Tlacotal, demarcacién territorial Iztacalco,

codigo postal 08720 (cero ocho mil setecientos veinte), Ciudad de México, ]dentificado//
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uso habitacional; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fracciéon Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------ccemeeeeeeeeev

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal., -------------- mmmmmmnnes

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:------ -- e -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(...

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; (...) —-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

i)

VIl Multas -

(...)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)-

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, -—-------

(...)

Articulo 39. La autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «-----—--rsre-mmrmemeu-

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para eiﬂ
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

______ v
Fa
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(-]

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(i)

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; =-----------z---

II.- Auxilio de la Fuerza Pdablica, y

en:

IV.- Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por; ----

()

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes

federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de

enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -—-----------------------—-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $§103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos
yelvalor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023. ------

e
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-------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES--

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - - ---

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacidn y Calificacion, del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta
resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
L e A -- T - -

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad observada al
momento de la visita de verificacion se encuentra permitida en el inmueble donde se
localiza el establecimiento de mérito; lo anterior, de conformidad con los articulos 57,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-----------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos: —--—-------—---- oo - e -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

(=)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, —---mmeemm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de
la presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N.). --------------—-- - memmmmmmme oo

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion II, de
la presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “Cardio LB”, localizado en el inmueble ubicado en calle Sur 109,
nimero 2314 (dos mil trescientos catorce), colonia Gabriel Ramos Millan Tlacotal, demarcacién
territorial Iztacalco, cédigo postal 08720 (cero ocho mil setecientos veinte), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, sin obstaculizar el
acceso al uso habitacional, —---——-—- oo

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacién, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad
A MEXI €O~ mm e e e e -

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, /)
i/'»terponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
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Carolina 132, colonia Noche Buena
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promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. ---------=sm-memmmammnev - -- memmmmmmmeeees

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion ubicado en calle Sur 109, niimero
2314 (dos mil trescientos catorce), colonia Gabriel Ramos Milldin Tlacotal, demarcacién
territorial Iztacalco, codigo postal 08720 (cero ocho mil setecientos veinte), Ciudad de México,
con denominacién "Cardio LB", identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, ———----=msemmmm e e

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resqlu
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 1 ( es |, 1K, XXII y
altimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto.deVerificacién Administga v/dE'fa Ciydad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Mefificacién Ad mtstra istri [ ommneee
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Asi lo resolvié y firma por duplicado d
Calificacién en Materia de Verificaci Administrativa de la Direccidon Ejecutiva de

México. Conste, -------------- = e PR
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