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En la Ciudad de México, a cuatro de septiembre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Sagredo, niimero cuarenta y nueve (49), colonia San José Insurgentes, demarcacion territorial Benito
Juadrez, cédigo postal cero tres mil novecientos (03900), Ciudad de México, identificado mediante
fotografiainserta en la orden de visita que nos ocupa; atento a los siguientes:

= RESULTANDOS

1.- El veintisiete de junio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el expediente citado al rubro, misma que fue ejecutada el
dia veintiocho del mismo mes y afio, por Azucena Hernandez Zufiiga, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn el
tres de julio de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3955/2023, suscrito por
el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. --

2.- El once de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por los ciudadanos I , N cdiante el
cual formularon observaciones y presentaron pruebas que consideraron pertinentes respecto de los
hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente
asunto; ocurso al cual le recayé auto de catorce de julio de dos mil veintitrés, en el que se tuvo por
recibido el escrito referido, por acreditado el interés de los ocursantes y se tuvo por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones. Procediendo a fijar fecha y hora para llevar a cabo la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

3.- Seguida la secuela procesal, el veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano I, desahogdndose las pruebas
admitidas y teniéndose por no formulados alegatos, turnéndose el presente expediente a etapa de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
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personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il'y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, IlI, IV, V, VI, VlIL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn 1V, 2, 3 fracciones Il, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado
en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, el seis de mayo de dos mil cinco, particularmente a
la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede
avalorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacién de manera medular observé una obra nueva en etapa de acabados, constituida de planta
baja y dos (2) niveles superiores, es decir, tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, en la cual se
encontraban realizando trabajos de preparacion para colado de escaleras del tercer nivel, acabados
en el segundo nivel y material propio de la construccion y colocacién de instalacion eléctrica en el
primer nivel, cuya altura total de la edificaciéon tomada a partir del nivel de banqueta es de nueve
metros (9 m) y una superficie total construida a partir del nivel de banqueta de doscientos veintiséis
metros cuadrados (226 m?), las cuales se determinaron empleando telémetro Bosch de treinta metro
(30 m). ( §
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En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lil,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XV, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --

[;szlgolga Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta ;Novena Epoca 169497  185de353
Primera sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe puiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica. -----------

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el once de julio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion.

Por otro lado, durante la celebracién de la audiencia de ley se hizo constar la comparecencia del
ciudadano I C uicn en la etapa de alegatos medularmente ratificé en
todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones anteriormente referido, por lo que no
existen argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se
requiera realizar un pronunciamiento adicional.

I11. Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacidn en el acta de visita de verificaciéon administrativa, relativo a la obra nueva en etapa de
acabados, constituida de planta baja y dos (2) niveles superiores, es decir, tres (3) niveles sobre nivel
de banqueta.

IV.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueb

en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviefgZ-
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conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federaly que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia simple del Dictamen Técnico para la demolicidn total y proyecto de obra nueva en
A.C.P, identificado con el nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0068/2023, de trece de
enero de dos mil veintitrés, signado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble verificado, misma
que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documento al que se le otorga el valor de indicio.

2.- Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 3240-
151C0J023, de dieciséis de marzo de dos mil veintitrés, respecto del inmueble visitado,
misma que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documento al que se le otorga el valor de
indicio.

V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa. ---

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --------=-----==------{--
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual debera solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo
al Registro de la Manifestacién de Construccidn.

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel seguridad
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. --------------------

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no
estard sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados tnicos de zonificacion que contemplen la aplicacién
de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social
y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren
en vigor.

11l. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a
la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -------=-==-----=----

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 ----=---=-mmmmmmmmmemmnn-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese tenor, la persona visitada exhibi6 copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso d
Suelo, folio 3240-151C0J023, de dieciséis de marzo de dos mil veintitrés, a favor del inmue =

St fudeas LR ST Dhadad s bl 6 de 10 CIUDAD INNOVADORA

z icaldia Benito ¢ OF DERECHOS

T T R



INS
% 09 o GOBIERNO DE LA D
) d CIUDAD DE MEXICO \

T

ITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
N EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

ACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/564/2023

verificado, el cual fue expedido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, por lo que es procedente entrar al estudio de
este para determinar los parametros aplicables para el inmueble verificado, documento del que se
desprende que al predio objeto del presente procedimiento le corresponde la zonificacion H/3/20/B
[Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién y veinte por ciento (20%) minimo de &rea libre
y densidad Baja, esto es una vivienda por cada cien metros cuadrados (100.00 m?) de la superficie
total del terreno]; asi como que dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que delimita el
Area de Conservacién Patrimonial, mismo que determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién
para Areas de Actuacién “4”, en Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional en
cita. -

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidon del Distrito
Federal en Benito Juarez, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 68, 70, fraccién Iy 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacidn de cualquier intervencién en
el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita
de verificacién; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de Meéxico, el seis de mayo de dos mil ¢inco. ----------—weeev-.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacidn y consolidacion.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacién y consolidacién ¥, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
y su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

720, Cludad de México
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Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

Dicho lo anterior, con el &nimo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos
controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico
e interés general, en términos del articulo 33 dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente entrar al estudio del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2024/2023, recibido por la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa
de este Instituto el veintiocho de junio de dos mil veintitrés, el cual fue signado por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccidn General del Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, toda vez que corre agregado
en original dentro del expediente en el que se acttia, mismo que se valora en términos de los articulos
327, fraccién Il 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno; instrumento mediante el cual la referida
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico informé que en los archivos y la base de
datos de esa Unidad Administrativa identificé el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0068/2023, de trece de
enero de dos mil veintitrés, que contiene el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial para la demolicién total y proyecto de construccién de obra nueva en el
predio objeto del presente procedimiento, adjuntando copia simple; Documento que fue ofrecido por
la persona visitada en actos del presente procedimiento, por tanto, cotejado el contenido el referido
anexo y la probanza aportada en copia simple por la persona visitada resulta procedente otorgarle
valor probatorio pleno. Instrumento del que se advierte lo que a continuacién se cita:

esta Direccion adscrita a la  Direccion  General del Ordenamiento
Urbano, ambas dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo la demolicion total de la edificacion existente con una superficie de
construccion de 267.00 m? en 2 niveles (incluye azotea), asi como el proyecto de
construccion de obra nueva para vivienda unifamiliar en 3 niveles (P.B. + 2 niveles) con
una altura a nivel de piso terminado en azotea de 9.27 metros y una superficie de
construccion de 227.40 m? sobre nivel de banqueta...” (Sic)

“«

Bajo esa tesitura, se desprende que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de la edificacién existente con una superficie de
construccién de doscientos sesenta y siete metros cuadrados (267.00 m?) en dos (2) niveles (incluye
azotea), asi como el proyecto de construccion de obra nueva para vivienda unifamiliar en tres (3)
niveles [P.B. + dos (2) niveles] con una altura a nivel de piso terminado en azotea de nueve punto
veintisiete metros (9.27 m) y una superficie de construccién de doscientos veintisiete punto cuarent

metros cuadrados (227.40 m?) sobre nivel de banqueta, en el inmueble verificado.
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En ese sentido, una vez analizada la constancia exhibida y considerando que como se ha dicho con
anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié una obra nueva en etapa
de acabados, constituida de planta baja y dos (2) niveles superiores, es decir, tres(3) niveles sobre
nivel de banqueta, en la cual se encontraban realizando trabajos de preparacion para colado de
escaleras del tercer nivel, acabados en el segundo nivel y material propio de la construccién y
colocacién de instalacidn eléctrica en el primer nivel, cuya altura total de la edificacién tomada a
partir del nivel de banqueta es de nueve metros (9 m) y una superficie total construida a partir del
nivel de banqueta de doscientos veintiséis metros cuadrados (226 m?), las cuales se determinaron
empleando telémetro Bosch de treinta metros (30 m); por tanto, esta autoridad determina que al
momento de la visita de verificacion, las intervenciones realizadas al inmueble visitado se encuentran

dentro de los pardmetros permitidos de conformidad con la instrumental aportada en el
procedimiento en el que se actua.

En consecuencia, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes
anexadas en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo.

Por consiguiente de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

_I.La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformldad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadano I
I | <" el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I
I Ciudad de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal.

ELABORO: REVISGY
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