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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/567/2023

En la Ciudad de México, a cuatro de septiembre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Inglaterra, nimero veintitrés (23), colonia Parque San Andrés, demarcacién territorial
Coyoacan, Ciudad de México, y:

RESULTANDO

1.- El veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se emitié la orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por José Enrique Reyes Judrez, personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el veintinueve de junio de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3904/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-----------ccccceu- --

2.- El once de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano GG | |Uicn se ostentd como arrendatario del interior
ndmero ciento catorce del inmueble materia de la visita de verificacion, mediante el cual sefialé
domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
presentando las pruebas que considerd pertinentes; al cual le recayé acuerdo de fecha catorce de julio
de dos mil veintitrés, mediante el que se le tuvo por acreditada su calidad como interesado en el
presente procedimiento, por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y por sefaladas
personas en términos del articulo 42 antes enunciado, estableciendo hora y fecha para el desarrollo de
la audiencia de ley y teniendo por ofrecidas y admitidas las pruebas presentadas.

3.- Seguida la secuela procesal, el veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la incomparecencia del
interesado, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas y en la etapa de formulacién de alegatos
se acordd tenerlos por no formulados, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién. -------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en los
términos siguientes, y: +

CONSIDERANDO

PRIMERO.- El| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XIl, 5, 11 fraccién 1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
1,1, 1,1V, V, VI, VI y 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
1, inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
delInstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1,2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién
Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad vy buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictarla resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------=----------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
siguiente:
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CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
LUNDLIIUID0 BN BL DUMIGILIU DB ONGLA L ERKA, INUNMEKY 43, CULDNIA FPARKUUL SAN ANUKES, BV LA
ALCALDIA COYOACAN POR AS! CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, S8 TRATA DE
UNINMUEBLE UBICADO EN LA INTERSECCION QUE HACEN LA CALLE INGLATERRA Y AMERICA, EL CUAL
CUENTA CON FACHADA COLOR GRIS Y ACCESO PEATONAL SOBRE LA CALLE AMERICA. DANDO
CUMPLIMIENTO A CITATORIO PREVIO SE TOCA EN REPETIDAS OCASIONES EL ACCESO PRINCIPAL DEL
INMUEBLE SIN SER ATENDIDOS POR PERSONA ALGUNA, POR 1L.O QUE SE PROCEDE A REALIZAR VISITA DE
VERIFICACION ADMININ TRATIVA DESDE KL EXTERIOR CONFORME AL ARTICULU 18 DEL KEGLAMENTO LE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL VIGENTE. SE REALIZA INSPECCION OCULAR
DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE HACIENDC CONTAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO A ALCANCE DE
LA VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA INTERSECCION DE LA
CALLE INGLATERRA Y AMERICA, CON FACHADA COLOR CRIS Y ACCESO PEATONAL SOBRE CALLE
AMERICA. FI. INMUERRBILE CUENTA CON PREDIO DF GEOMFETRIA IRREGUILAR EN PI.ANTA POI IGONAL DF
CUATRO LADOS. 2.- SE ADVIERTEN TRABAJOS RECIENTES EN PLANTA BAJA EN EL EXTREMO ORIENTE DEL
INMUEBLE CONSISTENTE EN CUERPO CONSTRUCTIVO A BASE DE ESTRUCTURA METALICA PERIMETRAL
CON CRISTAL Y SISTEMA DE TECHO A BASE DE TRIDILOSA CON CRISTAL A DOS AGUAS, DE IGUAL FORMA
SE OBSERVAN TRABAJOS EN ACABADOS INTERIORES (PLAFONES Y MUROS DIVISORIOS) EN ESTA MISMA
AREA. 3.- NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. SIN EMBARGO SE CUENTA CON LETRE

VISIRL FS PHRIICTTANDO LAS FMPRESAR "NOOIX™ ¥ "1 IHIMINOXY AST COMO FSPACIOS ACONDICTONADNS
CON EQUIFC Y MATERIAL DE OFICINA Y CONSULTORIO CON CAMASTRO. 4- NO SE AD
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 5.- EL INMUSBLE CUENTA CON TRES {4} NIVELES A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. §.- NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERD DE VIVIENDAS POSIBLES
DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 7.- NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE VIVIENDAS
POSIBLES DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 8. MEDICIONES: A) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SHIPERFICIF TOTAL NFI PRFDIO DFSDF FI EXNTFRIOR DRI INMIER! £ 2 NO FSPOSIRL E MIETFRAMINAR T A
SUPERFICIE DE DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. ¢} NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SUPERFICIE POSIBLE DE AREA LIBRE DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. D) WO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE, E} EL INMUEBLE
CUENTA CON UNA ALTURA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DE ONCE (11) METROS. F) NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. G} NO ES POSIBLE
MRTEFRMINAR T A Al THRA NI ENTREDICAS MELDE B DWIERIADR ) NO SR TIENE ACCEQO AT INTRFRINR
DEL INMUEBLE. I} NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. J) NO SE TIENE ACCESO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. 8.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AMERICA Y CALIFORNIA,
ESTANDO EN ESQUINA CON AMERICA. 10.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE TREINTA Y UN (31}
METROS HACIA INGLATERRA Y UN FRENTE DE TREINTA Y CINCO (35) METROS HACIA AMERICA. SE DEJA
FIJADO SOBRE ACCESO PRINCIPAL DEL INMUEBLE ORICINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CARTA MF NIFRPOMAR YV ORI ICACINNER V ACTA NP VISITA N VERIRICACIOAN

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién en
términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observé
desde el exterior un inmueble de geometria irregular en planta poligonal de cuatro lados, advirtiendo
trabajos recientes en planta baja, consistentes en cuerpo constructivo a base de estructura metdlica
perimetral con cristal y sistema de techo a base de tridilosa con cristal a dos aguas, asimismo constaté
trabajos en acabados interiores (plafones y muros divisorios), asimismo observé letreros publicitando
a las empresas “NOOX Y LUMINOX”; asi también advirtié espacios acondicionados con equipo y
material de oficina y consultorio con camastro. Sin que le fuera posible constatar superficies del
inmueble, por no tener acceso al mismo.

Carolina 132, colonia Noche Buena

Talcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD l‘(NI?I?Xégggl?OS
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En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

i i g | |
I[e/;golga Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca "'169497 185 de 353
Primera Sala “To‘mo XXVII Jumomde 2008 >t AT Pag 392 Ak ?ésusAAlslada(Clwl) a

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la “fe pdblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi
que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular,
ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al
orden puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

II.- Ahora bien, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién realizd la visita de
verificacion administrativa desde el exterior del inmueble en términos del articulo 18 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por ende no constaté la totalidad de los
aprovechamientos ejecutados en el inmueble verificado, asi como las superficies ocupadas por uso de
los mismos, o bien, de alguna otra actividad regulada en las materias de verificacién competencia de
este Instituto, por lo que no se desahogd en su totalidad el alcance de la orden de visita de verificacion,
de ahi que esta autoridad no cuenta con elementos que permitan realizar una objetiva calificacién del
acta de visita de verificacién y por lo tanto, del cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en
materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita; en consecuencia, se
determina poner fin al presente procedimiento.

Por ultimo no pasan inadvertidos para esta autoridad resolutora, los argumentos que en su defensa
formuld el interesado que comparecié en el presente procedimiento, asi como las pruebas ofrecidas,
mediante escrito ingresado el once de julio de dos mil vientres, sin embargo el analisis de los mismos
en nada variaria el sentido del presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta autoridad resuelve en/7
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/567/2023

los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
- administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada porla Persona
Especializada-en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posteriory en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legalesy
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble visitad,—---------------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.
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SEXTO.- Notifiquese personalmente al interesado HEEE———————————— O 3 través de alguna de
las ciudadanas EEEEEEEEEEE——— , N, 2 Utorizadas en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio ubicado
en

Ciudad

de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que copste en las

administrativa. /

OCTAVO.- CUMPLASE. // == = ]

p 5 ol . B e e e
Asi lo resolvid y firma por duplicado el.ueeﬁc/m:i])ezﬁs Daniel Vazquez Guerrero, Director de

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa-del Instituto de Verificaciéon Administrativa dela
Ciudad de México. Conste. =

&

0O:

ELABORO: :
IC. OLIVIAVAZQUEZ CORREA

LIC. A. MONSERRAT

,»L\LdGANDARmA
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