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En la Ciudad de México, a veintitrés de agosto del dos mil veintitrés.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido-al inmueble
ubicado en calle Puerto México nlimero cincuenta y ocho (58), colonia Roma Sur, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a
los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El siete de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble citado
en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/591/2023, la cual fue
ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Yesica Alejandra Obregén Carreén, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta de visita
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el catorce de julio de dos mil veintitrés, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4302/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- El dia diez de agosto de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se hizo
constar que del doce de julio al nueve de agosto de dos mil veintitrés, transcurrid el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: -

CONSIDERANDOS . -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estado
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Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XIl, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y
Vi, 3, 5y 6 fracciones I, Il, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI yV,6
fracciones IVly V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo  Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de
Ordenacidn para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas
de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion, la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente:-:
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificaciéon al momento de
la visita de verificacién, medularmente observé que se trata de un inmueble con aprovechamiento
habitacional, que cuenta con un area de patio al interior y a un costado el acceso de un cuerpo
constructivo constante de dos niveles con areas como sala, comedor, cocina, estancia, cuartos, entre
otros espacios, con menaje propio de una casa habitacién y de una casa familiar Unicamente; sin
observar intervenciéon ni actividad alguna en materia de construccién, tampoco se observéd
excavacion alguna, ni instalacién de ningun tipo, ni material ni trabajadores ni herramienta alguna al
interior.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién lil,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:
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Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacién y su,‘ Novena 169497 185 de
ovena Epoca

LI/2008 Gaceta P 353

Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 . Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacién, es determinar que la
persona visitada cumpla cabalmente las disposiciones establecidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México; particularmente lo dispuesto en la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 1, en
relacién con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70
fraccién I, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, mismos que
refieren que para los inmuebles que se encuentran dentro del perimetro determinado como Area de
Conservacién Patrimonial, como es el predio que nos ocupa, previo a la realizacion de cualquier
intervencién, la persona interesada deberd contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4, Areas de Conservacion Patrimonial

Las. Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y
las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus
entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacién y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi
como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza,
lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que,
sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Artlculo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerén las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican, asi como la
nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y
consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus
constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos afectos al
patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento
se definirdn en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrlmonlo cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

Considerando que la persona especializada en funciones de verificacién sustancialmente hizo constar
que el aprovechamiento llevado a cabo en la totalidad del inmueble visitado es habitacional, sin que
al momento de la visita haya advertido la ejecucién de algln trabajo de intervencién reciente o de
alguna otra actividad regulada en las materias de verificacién competencia de este organismo
descentralizado, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento.

No obstante lo anterior, se conmina a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que en el supuesto de que lleve a cabo intervenciones en el
predio de mérito, se apegue a la zonificacién otorgada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en
la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como también, previo a cualquier intervencién a
realizar, solicite los documentos pertinentes ante las autoridades competentes para otorgarlos, --------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

“I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta'de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. //
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que de conformidad con lo dispuesto en los articulos
108,109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relaciéon con los
diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la de la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé
a cabo la visita de verificaciéon ubicado en calle Puerto México nimero cincuenta y ocho (58), colonia
Roma Sur, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta
(06760), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa.

SEPTIMO.- Previa notificaciéon de la presente determinacién administrativa que conste ep- las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cau . iyese ¢ asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considera etermipaefd

administrativa. /Dfm

_ - yd : iy
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