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Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Citlaltepetl, nimero veintinueve (29), colonia Hipddromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cdédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa; atento a los siguientes; --------x----o——-

1.- El tres de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio, por Maria del Carmen Ramos Zamora, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asento en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el siete de julio de dos mil veintitrés, mediante el ndmero de oficio identificado
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4180/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. ----— i S —

2.- El cuatro de agosto de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se hizo
constar que del seis de julio al tres de agosto del mismo afio; transcurrié el término de diez dias
habiles para que la persona visitada formulara observaciones y Ppresentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento. -----—-cooooee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: Bt E e - e - e

PRIMERO.- El Director de Calificacidén en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en s
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xll, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 11I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIlI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién 1, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidon IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ------------m-mmmmmmmmemo - e T

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la “Colonia Hipédromo”, publicados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México los
dias veintinueve de septiembre de dos mil ocho y quince de septiembre de dos mil, particularmente a
la Norma de Ordenacidn para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial; asi como
a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstanciaS/)
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble conformado de planta bajay dos (2) niveles superiores, es decir, tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, constatando en la planta baja enseres propios de casa habitacidn,
como lo es sala, comedor, cocina, patio trasero y cuarto tipo bodega, en el primer nivel dos (2)
habitaciones y en el segundo nivel una (1) habitacion, area de televisidn y terraza, asimismo hizo
constar que al momento de la diligencia no observé ninglin tipo de intervencién, trabajo o
remodelacidn, asi como material ni trabajadores. ------- - -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no seexhibid ninguna, -=--=----——-eeeeeeu

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il
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de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —-------------=-------

chvena Epoca 5@49'{“ A 185@5% L

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Jygicjal_dilg_l?gd_e_racién y sufﬁcetaﬁ

Primerasala  |Toma XXVIl, Junio de 2008 {Pag. 392 Hesis Aisladal(Civil)

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues por
disposiciémde la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Jjuridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos
determinados fhiechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacién, es determinar que la
persona visitada cumpla cabalmente las disposiciones establecidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México; particularmente lo dispuesto en la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 1, en
relacién con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70
fraccién I, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, mismos que
refieren que para los inmuebles que se encuentran dentro del perimetro determinado como Area de
Conservacién Patrimonial, como es el predio que nos ocupa, previo a la realizacion de cualquier
intervencién, la persona interesada debera contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: ----------=-=-=-----

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4, Areas de Conservacion Patrimonial et ommmee e mnmmeae e nanmme e e eenen

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia; paro conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imogen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios argueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catafogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion. -- e

Artes, es requisito indispensable contar con lo autorizacion respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ---

Articulo 65. £n el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria atenderd a la conservacicn, recuperacion y acrecentamiento
del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados
tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los
ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisojes culturales, espacios
publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbang; las dreas
de conservacion patrimonial y todos aquelios elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda o su acervo histdrico o que resulte propio de sus constante

culturales y de sus tradiciones. e
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Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacién, recuperacion, y
acrecentamiento del patrimonio cultural urbane, asi como la delimitacidn de las reas de conservacién patrimonial; a que se refiere ef
articulo anterjor, asf como las sanciones que aplicardn para aquelias obras que incurmplan con lo establecido en estos ordenarnientos. --

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor arqueocldgico,
histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio plblico, las zonas donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza
urbana, y alin aquelfos que sin estar formaimente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacién ¥, en general, todo
aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales Yy de sus tradiciones piblicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone [a Ley forman parte del patrimonio cultural urbano ¥ su delimitacién y
regulacién serd de conformidad con fo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial v elementos afectos al
patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento, Los requisitos de cada procedimiento se
definirdn en la normatividad aplicable, --------oeeeeeeeeeeeaeeeer e

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefioladas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
y/olocalizados en Area de Conservacion Patrimonial,

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o elementos afectos
al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen téenico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano, «--<ee-vseememeemeee.

Considerando que la persona especializada en funciones de verificacién sustancialmente hizo constar
que el aprovechamiento llevado a cabo en la totalidad del inmueble visitado es habitacional, sin que
al momento de la visita haya advertido la ejecucion de algun trabajo de intervencidn reciente o de
alguna otra actividad regulada en las materias de verificacién competencia de este organismo
descentralizado, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento, ---------scecccccceeeeee

No obstante lo anterior, se conmina a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que en el supuesto de que lleve a cabo intervenciones en el
predio de mérito, se apegue a la zonificacién otorgada en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la “Colonia Hipédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, asi como también, previo a cualquier intervencion a realizar, solicite los documentos
pertinentes ante autoridades competentes para otorgarlos. --- - -- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0 siguientes trminos, ---------------wewomeo e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico.

Articulo 87. Ponen fin al Procedimiento QOMINIStratiV: «-----mwrwwr-mrreereeemmseeeeeeemmereemeermeseeeeeeeemeeeeeeemmeeseeeemeeemoeeeeeeeeeeeoooooon

. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa, ---------- - - - - -

{inn 132, colonia Noche Buena
a Benito Judrez, C.P, 02729, Civdad de México

1737 7T 60 5de 6

CIUDAD INNOVADORA
Y DF DERECHOS




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
V’o GOBIERNO DE LA DIRI N EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o

od CIUDAD DE MEXICO Y CAL ACION

r b A

) 2023
" Francisco
VILA

g

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/604/2023

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificaciéon, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ------ - - mmmm g

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado. ------------- -- oo

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXiC0.-----==-=rmmrrmormmmrmomemmosomamsnenn oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Citlaltepetl, nimero veintinueve (29), colonia
Hipddromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos (06700),
Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa.--------

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--- -- e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que cons
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese come-astinto concluidoyen 12
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente detérminacion administratiy

OCTAVO.- CUMPLASE. ------------------ -

ELABORO: REVISO:
LIC. MIGY EL ESQUERRA SANCHEZ LIC. CLIVIA VAZQUEZ CORREA
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