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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/683/2022

En la Ciudad de México, diez de enero de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Lopez, nimero noventa y ocho (98), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
Ciudad de México; atento a los siguientes: ==

RESULTANDOS N —

1.- El doce de septiembre de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el mismo dfa, por Maria del Carmen Ramos Zamora, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto dictado el mismo doce
de septiembre de dos mil veintidds, la Direccién de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito
Central de este Instituto, determind procedente la imposicion de la medida cautelar consistente en
la suspension temporal total de actividades del inmueble verificado, consecuentemente, en
cumplimiento al mismo, se emitié y ejecuté orden de implementacién de medidas cautelares y de
seguridad, en la misma fecha; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién
en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion
el catorce de septiembre de dos mil veintidds, mediante oficio INVEACDMX/DG /DEVA /DVSC /3899/
2022, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —---—--——--

2.- El veintisiete de septiembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado po n representacion de la ciudadana

quien dijo ser propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formuld
observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; al cual le
recayé acuerdo de fecha treinta de septiembre de dos mil veintidds, y en el que se previno al
promovente por una sola vez a efecto de que acredite fehacientemente la personalidad con la que
actday elinterés de su representada en el presente procedimiento, pues las documentales con las
que pretendié comprobar su interés fueron exhibidas en copia simple. e —

3.- El tres de noviembre de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por la ciudadana | e manifesté desconocer el estado
procesal en el cual se encontraba el presente procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha siete
de noviembre del mismo afio, y por el que se ordend la reposicidn del procedimiento en términos
del articulo 272-G del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacién del Distrito Federal en términos de su articulo 7, lo
anterior con el afan de salvaguardar los derechos de la promovente de certeza juridica y acceso a
la tutela jurisdiccional efectiva, determinando procedente notificarle el acuerdo de fecha treinta

de septiembre mediante el cual se le previno a efecto de que acreditara su interés en el presente
procedimiento.

4.- El dia dieciséis de noviembre de dos mil veintidos, la ciudadana
desahogo la prevencién sefalada en los parrafos anteriores, recayéndole acuerdo de fecha
veintidos de noviembre del mismo afio, teniéndole por autorizado a la persona sefialada para oiry

recibir notificaciones, sefialando hora y fecha para la celebracién de la audiencia de ley y
teniéndole por ofrecidas y admitidas pruebas. ---—---- - --

5.- El dia veintinueve de noviembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por la ciudadana | o <dio del cual exhig ),

AN

diversas documentales vy solicité el levantamiento de la medida cautelar impuesta al inmueble-*
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objeto del presente procedimiento, por lo que el cinco de diciembre de dos mil veintidés se dictd
acuerdo a través del que se ordend el levantamiento de los sellos de suspension, mismos que
fueron retirados el mismo dia.

6.- El trece de diciembre de dos mil veintidds se desarrollé la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, haciéndose constar la comparecencia del ciudadano

- autorizado por la promovente a quien se le reconocid su interés como propietaria del
inmueble visitado, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas, teniéndose por realizados
alegatos de manera verbal y turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. ----------------

7.- El diez de enero de dos mil veintitrés se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por la ciudadana mediante el cual exhibe alcance con niumero de
oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0007/2023 de fecha dos de enero de dos mil veintitrés, al cual le
recayé proveido de misma fecha a efecto de ser integrado al expediente en que se actla. ------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11
fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I1, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 140 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso c, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, Vy XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, publicados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
quince de septiembre del dos mil y el veintinueve de septiembre de dos mil ocho respectivamente,
particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en areas de actuacién referente a
las dreas de conservacién patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativ /"
C/ o instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelveé:

/
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cumplimiento alos principios de simplificacidn, precisidn, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

1. DESCRIPCION DEL PREDIO, INMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y CINCO
NIVELES MISMO QUE SE ENCUENTRA SIN MOBILIARIO, ENSERES Y/O USO ESPECIFICO EN EL QUE SE LLEVAN AL CABO TRABAJOS
DE DEMOLICION POR MEDIOS MANUALES Y DE ACABADOS EN GENERAL CONSISTENTES EN SUSTITUCION DE PISOS INSTALACIONES
ELECTRICAS, VENTANAS Y PUERTAS, PINTURA, REPELLADO DE MUROS, EN EL CENTRO DEL PREDIO ADVIERTO INSTALADO UNA
ESTRUCTURA METALICA A BASE DE VIGAS IPR. NO ES OBICE SENALAR QUE EL ULTIMO NIVEL SE ADVIERTE LA LOSA DE AZOTEA
DE LOSAACERG CUYAS CARACTERISTICAS REFIEREN DE RECIENTE SUSTITUCION. 2. DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION
EJECUTADA EN EL INMUEBLE VISITADO, ADVIERTO TRABAJOS DE MODIFICACION Y DEMOLICION AS! COMO SUSTITUCION DE
INSTALACIONES Y ACABADCS EN GENERAL. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE INMUEBLE
PREEXISTENTE CON LOS TRABAJOS ANTES SENALADOSS. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES { SEIS NIVELES EN TOTAL). 5 EL NUMERO DE VIVIENDAS, NO ES POSIBLE
DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LA OERA 6. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE
DE LA OBRA 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES :A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO (148M2) CIENTO CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE LA
DOCUMENTAL IDONEA. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE, (15.50 M2) QUINCE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOSD) SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE (132M2) CIENTO TREINTA Y DOS PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOCS E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE
{21M) VEINTION METROS LINEALES DEL NIVEL DE BANQUETA AL LECHO BAJO DE LA LOSA DEL ULTIMO NIVEL. F) ALTURA DE
ENTREPISOS, (2.90M) DOS PUNTO NOVENTA DEL NIVEL DE PISO TERMINADC AL LECHO BAJO DE LOSA. G) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (795M2) SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. 8. INDIQUE
ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA, ENTRE PUENTE PEREDO Y VISCAINAS
SIENDO O ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A VEINTE METROS LINEALES DE DISTANCIA 9. EL INMUEBLE MIDE DIEZ METROS
LINEALES DE FRENTE EN RELACION A LOS INCISOS 4,8, C Y D REFIERE A DOCUMENTOS MISMOS NO SE EXHIBEN.———

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de manera
medular observé un inmueble preexistente constituido de planta baja y cinco niveles, en el que se
desarrollan trabajos de demolicién por medios manuales y de acabados en general, los cuales
consisten en sustitucion de pisos, instalaciones eléctricas, ventanas y puertas, pintura y repellado
de muros, advirtiendo en el centro del inmueble la instalacidn de una estructura metélica a base de

vigas IPR, ademas sefialé que en el ultimo nivel se advierte la losa de la azotea de losacero de
reciente sustitucion.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de

verificacion administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacion.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la

Oficialia de Partes de este Instituto el veintisiete de septiembre de dos mil veintidds, ocurso que es

interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la part
0/ interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite ;
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correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

En ese sentido, las manifestaciones vertidas por la promovente se enfocan principalmente a sefialar
que, en efecto, se ejecutaron diversos trabajos en el inmueble visitado.

Por otra parte, en la audiencia iciembre de dos mil veintidds se hizo constar la
comparecencia del ciudadano utorizado por la promovente y quien en la
etapa de alegatos solicité que los documentos que fueron presentados por su representada fueran

valorados por esta autoridad, hecho que acontecera en el momento procesal oportuno, sin que se
adviertan otros argumentos sobre los cuales deba realizarse manifestaciones adicionales al
respecto. R

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 60128-
151LOMA22D de fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintidds, emitido para el
inmueble ubicado en calle Lopez, numero noventa y ocho (98), colonia Centro,
demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil diez (06010), Ciudad de
México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno.--

2.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2895/2022 de fecha seis de octubre de dos
mil veintidds, mediante el cual se emite Dictamen Técnico para los Trabajos de Obra Menor
en A.C.P., emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, referente al inmueble
ubicado en calle Lopez, nimero noventa y ocho (98), colonia Centro, demarcacidon
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPECUEP/3495/2022 de fecha veintidds de noviembre
de dos mil veintidés, mediante el cual se emite Dictamen Técnico para los Trabajos de
Obra Menor en A.C.P., emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, referente
al inmueble ubicado en calle Lépez, nimero noventa y ocho (98), colonia Centro,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se valora en términos
de los articulos 327, fraccion 1l 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. %L
7
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4.- Original de la Autorizacidén nimero 406/22 de fecha cinco de octubre de dos mil
veintidés, emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, expedido para el
inmueble ubicado en calle Lopez, numero noventa y ocho (98), colonia Centro,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se valora en términos
de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5.- Original del oficio 401.2C.6-2022/2615 de fecha catorce de noviembre de dos mil
veintidos signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia con informacién referente al inmueble ubicado en calle Lopez,
nimero noventa y ocho (98), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad
de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Ahora bien, es oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital
con nimero de folio 60128-151LOMA22D de fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintidds es la
documental idénea para poder determinar la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa,
toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,--------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en: é{
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I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en (sic) tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 "Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

11, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Asi pues, del estudio del Certificado antes referido, se advierte que el mismo fue emitido el
veintiséis de septiembre de dos mil veintidos, es decir, posterior a que se desarrollé la visita de
verificacion; no obstante, se expidi6 de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Alameda del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc
vigentes al momento de la diligencia, asi también, destaca que el inmueble visitado se encuentra
dentro de un &rea de conservacién patrimonial y se encuentra ubicado dentro del poligono de

zona de monumentos histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro
B. -

En ese sentido, toda vez que el inmueble visitado se encuentra dentro de un area de conservacion
patrimonial y dentro de un poligono de zona de monumentos histéricos, de conformidad con lo
dispuesto en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, contemplada en el
Programa antes mencionado, numeral 1, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada contar con dictamen técnico,
registro de intervenciones u opinion técnica segln sea el caso, otorgado por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y con autorizacidn
emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia con los que ampare que las-
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidgs;

#
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lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacién: -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial,

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener Y mejorar el patrimonio arquitectdnico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados requieren tutela en su conservacién y consolidacion, --------------

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales ¥ Parciales de Desarrollo Urbano,

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta
materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la
Direccion de Sitios Patrimoniales ¥ Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano yVivienda, -------emmmeeeeeeee

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piiblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacién y consolidacién Y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 68. Las dreas de conservacidn patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -----------=--ceeeeue-

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra gjecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora bien, en este punto es conveniente evocar lo sefialado por la persona especializada en

funciones de verificacién quien asenté en el acta de visita lo siguiente: 7
"J '
A
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“se llevan a cabo trabajos de demolicion por medios manuales y de acabados en general consistentes en
sustitucion de pisos, instalaciones eléctricas, ventanas y puertas, pintura repellado de muros, en el centro del
predio advierto instalado una estructura metdlica a base de vigas IPR. No es dbice sefialar que el dltimo nivel se
advierte la losa de azotea de losacero cuyas caracteristicas refieren de reciente sustitucion”... ” (Sic). ----=-=======-----

En ese sentido, a efecto de acreditar el cumplimiento de las obligaciones en estudio, la persona
visitada exhibié la autorizacién niimero 406/22 de fecha cinco de octubre de dos mil veintidds
firmada por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, documento mediante el cual se le permitié llevar a cabo los trabajos que a continuacion
se sefalan:

“Tipo de proyecto de obra (“OBRA MENOR”)

Se autoriza a los arriba suscritos se realice la obra consistente en:

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE DE CONSTRUCCION CONTEMPORANEA, CONSISTENTE EN:
REPARACION DE PISOS (CAMBIO DE LOSETAS DANADAS) NIVELADO.

REGENERACION DE VENTANERIA.

APLICACION DE PINTURA EN INTERIORES (VINILICA EN COLORES PASTEL).

APLICACION DE PINTURA EN EXTERIORES (FACHADAS) IGUALANDO A LA EXISTENTE.

RESANES DE APLANADOS EN MUROS.

SE UTILIZARAN TORRES PARA ANDAMIOS O HAMACAS, AS[ COMO ESCALERAS (NO SE TOCARA LA ESTRUCTURA)”.

Concatenado a lo anterior, la persona visitada exhibid el oficio nimero 401.2C.6-2022/2615 de
fecha catorce de noviembre de dos mil veintidds firmado en ausencia de la Coordinadora Nacional
de Monumentos Histdricos por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, a través del cual se informa lo siguiente:

“de la supervisién periddica practicada por personal técnico adscrito a esta Direccion, se constaté que los trabajos
de obra menor ejecutados... coinciden con los puntos autorizados por esta Unidad Administrativa...” -----------------

Asi pues, de las transcripciones que anteceden, se desprende que mediante la autorizacidn
numero 406/22, se le permitié a la persona visitada llevar a cabo diversos trabajos en el inmueble
materia del presente procedimiento, y a su vez, del oficio 401.2C.6-2022/2615 se advierte que
previa supervision practicada por personal técnico el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, constatd que los trabajos ejecutados coinciden con los que previamente le autorizé a la
aqui interesada.

Por otro lado, la persona visitada exhibié el Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor en
A.C.P. con folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2895/2022 de fecha seis de octubre de dos mil veintidos
firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, del que se desprende lo subsecuente:

“emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para realizar los
trabajos de obra menor, que consisten en: renivelacion de pisos; reparacion y sustitucion de pisos de loseta
cerémica y aplanados de muros en yeso y cemento; rehabilitacion de ventanas y aplicacién de pintura vinilica en
el interior y exterior del inmueble, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni modificar el disefio
arquitectonico original del inmueble de referencia”

En este punto es oportuno evocar que mediante oficio SEDUVI/DGOU/2278/2022 de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil veintidds el Director General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, solicité a este Instituto el levantamiento provisional
de los sellos de suspension que en su momento imperaban en el inmueble visitado, lo anterior a
i/ efecto de comprobar el estatus de las obras que se ejecutaban en el predio bajo el dictamen~/
/ favorable emitido por esa Direccidn; a tal solicitud recay6 acuerdo de fecha veinte de octubre ré/y/
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mismo afio, proveido mediante el cual se ordené el levantamiento provisional de sellos por un
lapso de dos horas, a efecto de que se realizara la inspeccién antes sefialada. -

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor
en A.C.P. con folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP /3495/2022 de fecha veintidés de noviembre de dos mil

veintidés firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, en el que se
determind lo siguiente: -

“emite dictamen técnico en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para concluir los trabajos de
obra menor, que consisten en remocién de acabados deteriorados en pisos, muros plafones; colocacion de
aplanados en plafones, muros interiores y exteriores (cubo de ventilacién) aplicacion de sellador y pintura
vinilica; en azotea, limpieza de pisos, lechada para sellado a base de mezcla fina de cemento, cero fino y
aplicacién de impermeabilizante; sustitucién de [dminas metdlicas, colocacién de escalera marinera,
rehabilitando el cubo existente; mantenimiento a herrerias, carpinterias, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas
(sustitucidn de tapas de contactos, apagadores en 5° nivel se realizard canalizacion,).

Del mismo modo, en autos del presente expediente corre agregado el escrito de fecha diez de
enero de dos mil veintitrés, signado por la ciudadana*ocurso a través del cual
anexo6 copia del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0007/2023 emitido por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en alcance
a los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2895/2022 y SEDUVI/DGOU/DPCUEP /3495/2022, mismo que
en observancia del principio de buen fe, consagrado en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se valora en términos de los diversos 327, fraccién I y 403,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga
valor probatorio pleno, misma de la que se advierte lo siguiente: --

“Una vez revisada la informacién complementaria en la que aclara las superficie de mantenimiento e
intervencion de losa 'y en seguimiento a los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2895/2022  y
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3495/2022, antes citados referente a los trabajos de obra menor ejecutados y
manifestados en su escrito en el que argumenta que no hubo sustitucién de losa de azotea, toda vez que los
trabajos realizados referente a la sustitucién de [Gminas en mal estado son considerados como trabajos de
mantenimiento a la misma, siendo considerada (nicamente como intervencién la perforacion de losa de azotea
en un drea de Im2, una vez descrito lo anterior y bajo el principio de buena fe... esta Direccién considera
procedente la conclusidn de los trabajos menores iniciados.

“emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para concluir los
trabajos de obra menor, que consisten en: remocidén de acabados deteriorados en pisos, muros, plafones;
colocacién de aplanados en plafones, muros interiores y exteriores (cubo de ventilacién), aplicacién de sellador y
pintura vinilica; en azotea: limpieza de pisos, lechada para sellado a base de mezcla fina de cemento, cero fino y
aplicacién de impermeabilizante; mantenimiento en losa sustituyendo [dminas en mal estado por nuevas
cumpliendo con las especificaciones que para su instalacidn se requieren en un drea de 10.75 m2, intervencién de
Im2 de losa para la colocacién de escalera marinera y tapa de lémina para acceso a azotea, rehabilitando el
cubo existente; mantenimiento a herrerias, carpinterias, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas (sustitucién de
tapas de contactos, apagadores en 5° nivel se realizard canalizacién).

Por lo anterior, es de concluir que mediante los dictdmenes con nimeros de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2895/2022 vy SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3495/2022, la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
le permitié a la persona visitada llevar a cabo los trabajos previamente enunciados, asi como que
derivado de la informacién complementaria que la aqui interesada presenté ante dicha
Dependencia, con la cual aclaré las superficies de mantenimiento e intervencién de losa, a través
del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0007/2023, dictado en alcance a los comunicados citados en
lineas que anteceden, la Direccién en comento emitié dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacidon patrimonial a efecto de concluir los trabajos ejecutados erg{

% inmueble objeto del presente procedimiento.
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Consecuentemente, toda vez que la persona visitada demostré contar con autorizacion emitida
por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y con Dictamen Técnico Favorable dictado por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante los cuales dichas autoridades permiten la
ejecucion de los trabajos que se realizan en el inmueble visitado; acredita el cumplimiento de lo
dispuesto en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial”, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como lo establecido en los
articulos 70, fraccidén | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; por lo que esta autoridad determina procedente poner fin al presente procedimiento. -----

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada para que otorgue cabal cumplimiento a
la autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y a los dictdmenes
dictados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como para que se abstenga de
realizar trabajos en el inmueble visitado que no le fueron permitidos por las autoridades antes
referidas. ----- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE =

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la~7
notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recué~
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de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

‘\QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---- -

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la ciudadana

\ ropietaria del inmueble objeto del presente procedimiento o al ciudadanog
persona autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio ubicado en calle Lopez, nimero noventa y
ocho (98), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México. ---------=eeeeemeemev

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Consickz}udcr‘l'e/rc’e;o\a\e la presente determinacion
administrativa, ---=-—-----—m-e e aw,

el /4
| A L L LT ]
V' OCTAVO.- CUMPLASE, - /. ). [ A

A

N -
Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, eﬂceﬁa/do Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. -

Elaboro l:/ RexfSo Supervisé. %
LIC. ALEJANDRO ALTé/ ANO JARAMILLO LiC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUSDANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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