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En la Ciudad de México, siete de diciembre de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Cinco (5) de Mayo, numero diez (10), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo
postal cero seis mil sesenta (06060) Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS e

1.- El veintinueve de septiembre de dos mil veintidds, fue recibido en la oficialia de partes de este
Instituto original del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/2724/2022, de fecha diecinueve del mismo mesy
ano, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual informd a este organismo
descentralizado entre otras cosas que el inmueble visitado se encuentra en drea de conservacion
patrimonial, zona de monumentos histéricos y dentro del “Perimetro A” del Centro Histérico,
asimismo se encuentra incluido en la relacién de inmuebles de valor artistico compilada por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, considerado de valor histérico por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia y de valor urbano arquitecténico por dicha secretaria con nivel de
proteccion uno (1). I ———

2.- Con fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/738/2022, la cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por Paola
Michel Ayala Razo , persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veintinueve de septiembre de
dos mil veintidés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4203/2022, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

3.- Con fecha siete de octubre de ficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano uien dijo ser representante legal
de la persona moral denominad mediante el cual
formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha doce del
mismo mes y afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente a efecto de que
exhibiera en original o copia certificada el o los documentos con los cuales acreditara su personalidad

y el interés de su representada en el presente procedimiento.

4.- El veinte de octubre de dos mil veintidds, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por el ciudadano [ cual, le recayd proveido de fecha
veintiuno del mismo mesy ahogada la prevencién realizada, por
reconocida la personalidad del promovente y el interés de su representada como titular del inmueble
visitado, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas. -----------

5.- El dia diez de noviembre de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas

isma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
entante legal de la persona moral denominada_
titular del inmueble materia del presente procedimiento,
teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por formulados alegatos g
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manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion.

6.- Con fundamento en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con los diversos 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones | y XI del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 278 y 279 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicados supletoriamente conforme al articulo 7 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, en fecha veintitrés de noviembre del
presente afio se giré oficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/2569/2022 al Director de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
recibido en la oficialia de partes de dicha dependencia el veinticuatro del mismo mes y afio, en el que
se solicité informacién respecto del oficio nimero 1473-C/1139, de fecha veintitrés de septiembre de
dos mil veintidés ofrecido por la persona visitada, no obstante, a la fecha de emision de la presente
resolucidn, no ha sido remitida a esta Direccion, la respuesta al citado oficio.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccion 1y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |,
IV, Vy XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado y modificado mediante decretos publicados en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el siete de septiembre de dos mil y el diez de agosto de dos mil diez respectivamente,
ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad d
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en ?
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inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, CORROEORADO CON PLACAS
DE NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA
¥/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUESLE, siEnpo ATENDIDO PoR EL I

N SU CARACTER DE ENCARGADO A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, QUIEN PERMITE
BLE , SE TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES Y PLANTA BAJA, DE FACHADA COLOR NARANJA DE
CANTERA, EN LA PARTE BAJA EXTERIOR SE ENCUENTRAN ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, CON PUERTA METALICA COLOR
NEGRO, DE ACUERDO AL OBJETO Y AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1.- SE
. TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES Y PLANTA BAJA DE FACHADA COLOR NARANJA DE CANTERA, EN LA PARTE BAJA
JEXTERIOR SE ENCUENTRAN ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, GON PUERTA METALICA COLOR NEGRO, EN EL INTERICR SE
'REALIZAN TRABAJOS DE OBRA CONSISTENTES EN APLANADOS DE MUROS Y REFORZAMIENTOS CON CASTILLOS EN SEGUNDO
NIVEL ; 2. EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA QUE ESTAN REALIZANDO TRABAJOS DE OBRA CONSISTENTES EN CAMBIOS
DEAPLANADOS CON REFORZAMIENTO UTILIZANDO UNA MALLA METALICA, EN EL SEGUNDO NIVEL ADEMAS DE LO ANTERIOR SE
ESTAN COLOCANDO CASTILLOS EN MUROS INTERIORES DEL FRENTE DEL PREDIO PARA SU REFORZAMIENTO, SE OBSERVAN
MATERIALES DE CONSTRUCCION COMO VARILLAS, CEMENTO, POLINES DE MADERA, ROLLOS DE MALLA METALICA; 3.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESLE ES EN PARTE FRONTAL DE LA PLANTA BAJA ES DE USO COMERCIAL
Y EN LA PARTE POSTERIOR DE LA PLANTA BAJA , PISOS UNO Y DOS SE REALIZAN LOS TRABAJOS CONSISTENTES EN REPELLADO
DE MUROS Y REFORZAMIENTO CON CASTILLOS EN SEGUNDO NIVEL 4.- EL NOMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE EL
NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES ; 5 Y 6.- LA EDIFICACION NO CUENTA CON VIVIENDAS; 7.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 1335 M2 ( MiL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS
CUADRADOS) B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINARLA YA QUE NO EXHIBE EL DOCUMENTO
CORRESPONDIENTE ; C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 15 M2 { QUINCE METROS CUADRADOCS) ; D) SUPERFICIE DE DESPLANTE
ES DE 1320 M2 (MIL TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) ; E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE 14.5 M { CATQRCE PUNTQ CINCO METROS LINEALES) ; F) ALTURA DE ENTREPISGS ES DE EM PLANTA BAJA MIDE
4.2 M ( CUATRO PUNTO DOS METROS LINEALES), PRIMER Y SEGUNDO NIVEL MIDEN 4.7 M { CUATRO PUNTO SIETE METROS
LINEALES), TOMADOS DE PISO AL LECHO BAJO DE LOSA; 8.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE FILOMENO
MATAY CALLE CONDESA, ENCONTRADOSE LA CALLE DE FILOMENO MATA A CERO METROS DE DISTANCIA HACIENDO ESQUINA; 9.-
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE ES DE SOBRE LA CALLE DE 5 DE MAYO ES DE 58 M ( CINCUENTA Y OCHO
‘METROS LINEALES) Y SOBRE LA CALLE DE FILOMENO MATA ES DE 19 M { DIECINUEVE METROS LINEALES); RESPECTO DE LOS
'DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LOS INCISOS A, 1 Y I, B, C, D Y E EL ENCARGADO NO LOS EXHIBE AL MOMENTO DE LA VISITA DE
VERIFICACION..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de
la diligencia hizo constar de manera medular que se trata de un inmueble de planta baja y dos niveles
superiores, con fachada de cantera color naranja y establecimientos mercantiles en planta baja, por
otra parte respecto a lo solicitado en el objeto y alcance de la orden sefiald lo siguiente: —---------—------

=
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EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE PUDO ADVERTIR LA EJECUCION DE
TRABAJOS DE INTERVENCION CONSISTENTES EN; CAMBIO DE

2.- |Descripcién del tipo de intervencién ejecutada en el predio visitado. |JAPLANADOS CON REFORZAMIENTO UTILIZANDO MALLA METALICAEN
PLANTA BAJA, PRIMER Y SEGUNDO NIVEL, ASi COMO REFORZAMIENTO DE
MUROS INTERIORES CON CASTILLOS EN SEGUNDO NIVEL.

EN LA PARTE FRONTAL DE LA PLANTA BAJA USO COMERCIAL.

EN LA PARTE POSTERIOR DE LA PLANTA BAJA, PRIMER Y SEGUNDO NIVEL,
3.- {El aprovechamiento observado alinterior del inmueble. TRABAJOS CONSISTENTES EN REPELLADO DE MUROS Y

EN EL SEGUNDO NIVEL REFORZAMIENTO CON CASTILLOS.

4.- |El ndmero de niveles de la edificacién sobre nivel de banqueta. TRES (3)
5.- |El ndmero deviviendas. NOCUBNEA
6.- |Superficie de las viviendas.
7.- |Las mediciones siguientes:
a) |Superficie total del predio. MIL TRESCIENTOS TREINTAY CINCO METROS CUADRADOS (1,335.00 m?)
¢) {Superficie de area libre QUINCE METROS CUADRADQS (15.00 M?)
d) | Superficie de desplante. MIL TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (1,320.000 m?)
e) |Altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta. CATORCE PUNTO CINCO METROS (14.5m)
PLANTA BAJA CUATRO PUNTO DOS METROS (4.2 m)
f) jAltura de entrepisos. PRIMER Y SEGUNDO NIVEL CUATRO PUNTO SIETE METROS (4.7 m)

LAS MEDIDAS SENALADAS SE DETERMINARON EMPLEANDO TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH GLM 150.

En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ---------------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

S z ¥
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 Pag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el siete de octubre de dos mil veintidds,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que las manifestaciones hechas valer por la persona
interesada se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de
las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente Q
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instrumentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. ---------

Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados en audiencia de fecha diez de noviembre de
dos mil veintidés, se advierte que el compareciente ratificd lo sefialado en el escrito de
observaciones, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente,
se continta con la calificacién del acta de visita de verificacidn.
IlI.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de que los documentos resultaran falsos, se dara vista a la autoridad competente, de
acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/2508/2022, de fecha siete de septiembre de dos mil
veintidés, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble visitado,
el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

2. Original del oficio nimero 1473-C/1139, de fecha veintitrés de septiembre de dos mil
veintidés, emitido por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble visitado, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

3. Original de autorizacién nimero 139/22 de fecha nueve de mayo de dos mil veintidds,
otorgada por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pUblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4. Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 45176-
151GRJU22D, expedido en fecha veintidés de julio de dos mil veintidés, para el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5. Original de Constancia de Alineamiento y Ndmero Oficial, folio 001354, de fecha cuatro de_-
octubre de dos mil veintidds, para el inmueble materia del presente procedimiento, el cual
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valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -—----

Por otra parte, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el articulo 33 dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; en relacion con los diversos 278 y 279, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en los autos que integran el presente
procedimiento se encuentra la siguiente documental:

1. Original del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/2724/2022, de fecha diecinueve de septiembre de
dos mil veintidds, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-----------------

Del contenido del oficio en estudio, se advierte que se informd a este Instituto entre otras cosas lo
siguiente:

“,..El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y Zona de Monumentos Histéricos
dentro del poligono denominado "Perimetro A" del Centro Histérico, de acuerdo con lo sefialada en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico, indicado en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2008 en Gaceta Oficial del
Distrito Federal, por lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion Nimero 4 en Areas de Actuacion.
Incluido en la relacion de inmueble de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
considerado de valor historico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de valor urbano arquitectonico por
esta Secretaria con nivel de proteccion 1 y publicado en el IX ANEXO denominado “Listado de Elementos del
Patrimonio Cultural Urbano" con nimero consecutivo 600, pdgina 121, del Programa Delegacional antes referido...”

(sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. -----------

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, folio 45176-151GRJU22D, es posible determinar la zonificacién aplicable al inmueble que nos
ocupa, toda vez que hace constar el maximo potencial aplicable, asi como, las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en el 21, parrafo cuarto y
158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano. i
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Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento péiblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, ---------------=mx=-==-

La vigencia de los certificados sefialados en los fracciones | y Il seré permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la
Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

11l Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid,

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de |
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.
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Indicado lo anterior, del articulo 158 antes reproducido, se desprende que la vigencia del Certificado
que nos ocupa sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién
respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintidés de julio de dos mil veintidds, a la
fecha de la visita de verificacién administrativa no ha transcurrido el término anual para efectuar el
pago de dicha contribucién; resultando evidente que dicho instrumento se encuentra vigente, en
consecuencia, resulta procedente entrar a su estudio para efectos de la presente determinacion. -------

Ahora bien, del analisis al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 45176-
151GRJU22D, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion HO/*/20 [Habitacional
con Oficinas, * niveles maximos de construccidn, veinte por ciento (20%) minimo de area libre] y se
circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacin 4. En Areas de Conservacion
Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, asimismo se advierte que dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor
histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en el poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la
Ciudad de México, Perimetro "A" y tiene un nivel de proteccién 1 Centro Histérico.

En este sentido, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento se circunscribe dentro
del poligono que delimita el drea de conservacién patrimonial, zona de monumentos histéricos y
dentro del “Perimetro A” del Centro Histérico, asimismo se encuentra incluido en la relacion de
inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y de valor urbano
arquitectdnico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con nivel de
proteccién uno (1), en términos de la Normas para Inmuebles con Valor Patrimonial del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Cuauhtémoc y su citada modificacién y el numeral 1 de la Norma de Ordenacion para
Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70 fracciones | y VI y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencion, la
persona visitada tiene la obligacion de contar con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, autorizacion, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, asi como con Dictamen Técnico u Opinidn Técnica vigente, seglin sea el caso,
de la Direccidon del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen que las intervenciones ejecutadas en el
inmueble materia del presente procedimiento se encuentra permitidas, cuerpos normativos que para
mejor referencia se citan a continuacion:

Decreto por el que se modifica el Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el diez de agosto de
dos mil diez, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

Normas para Inmuebles con Valor Patrimonial.

Con base en los niveles de proteccién, y para efectuar alguna de las intervenciones que se indican a continuacion, se
deberd contar con la aprobacion del INAH, INBA y de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI,
en el dmbito de sus respectivas competencias.
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TIPO DE INTERVENCION

NIVEL DE

PROTECCION 1

NIVEIL DE

PROTECCION 2

NIVEL DE
PROTECCION 3

1. Demoliciones

Demolicion oral

Prohibido

Demolicidn parcial excepro fachada

Prohibida

Prohibico

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Demeolicion excepro 17 Crujia

Prohibido

Prahibido

Previa auterizacion

Demolicion parcial de la fachadn

Prolubido

Previa aulorizacion

Previa aunorizacion

2. Sustituciones

Elementos estructurales con pérdidda de

s DT Prohibido Prohibicio Prewvia aulorizacion
propisdades mecanicas
#icabados. Bemeila ) CapuTErin o Permmtido Perzaiticdo Pernnticdo
estrucmural —_— — i — o _— M——— —
Sustmiciéon del Lo!-ﬂ e pinmura Permiticdo Penmniticlo Permiticdo

3. Modificaciones

De planta upo en fornma y dismibucion

Prohubido

Prohibico

Previa autorizacion

De fachacla original

Prohibido

Prohibido

Previa aurorizacion

Remetimientos o salientes del

Prohibiclo

Prolabido

Prewvia autorizacion

pParamento

4. A(llciones

Niveles superiores a la edificacion
pamrimomial, resperanco niveles de

Parcial y Ins Normas de Fisonomia
Urbana

consrrccion permiridos por el Programa

Previa surorizacidn

Previa anrorizacion

Permirido

Anexos posteriores en areas libres

Prohibidao

Previa aurorizacion

Permitido

las Nonmnas de hmagen Lirbana

Herrevia nueva en fachada. de acuerdo a

Balcones v volados fuera del paramento

Previa auorizacidn

Previa aurorizacidn

Previa aurorizacion

Previa autorizacidn

Pernnirido

Permiricto

Instalaciones con vista a la calle

Instalaciones de aire acondicionado,
calefaccidn. especinles. de seguridad v
| para equipos de informanca

Prohibido

Previa autorizacidn

Prohibico

Previa autorizacion

Previa autorizacion

Previa autorizacion

Acabados conremporansos

Previa aurorizacidn

Previa autorizacion

Permitido

patrimonial n usos de suclo
permitidos en Ia zonificacién

S. Adapiacion de inmuebles con valor

Adaptacion de inmuebles con valor
pafrimonial a usos de suelo permitidos
en la zonificacion

Previa aurorizacidén

Previa murorizacion

Previa autorizacion

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial

del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial.

1, Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién de Sitios

Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65, En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios plblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de

sus constantes culturales y de sus tradiciones,

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las éreas
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas

obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cuitural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio ptiblico, las zonas donde estos se ubican, asi

como la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela
su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico ¢
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resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial.

VI, Opinidén Técnica para la fusién/subdivision/relotificacion de predios, condicién patrimonial y factibilidad de
demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y /o en Areas de Conservacién
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, al haber realizado intervenciones consistentes en cambio de aplanados con
reforzamiento utilizando malla metalica en planta baja, primer y segundo nivel, asi como
reforzamiento de muros interiores con castillos en segundo nivel, la persona visitada tenia la
obligacién de demostrar contar con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, autorizacidn, visto bueno, aviso u opinion técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, asi como con Dictamen Técnico u Opinién Técnica vigente, seglin sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, con los que acreditara que la totalidad de las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas.

Ahora bien, a efecto de acreditar el cumplimiento de dicha obligacién la persona visitada exhibio el
original de autorizacién nimero 139/22 de fecha nueve de mayo de dos mil veintid6s, otorgada por el
Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de la cual,
de manera sustancial se advierte lo siguiente:

“..PRORROGA DE LA AUTORIZACION NO. 223 /20 DE FECHA 12 DE OCTUBRE DE 2020, LA CUAL AMPARA LOS TRABAJOS
DE RESTAURACION LLEVANDO A CABO ENTRE OTRAS ACCIONES LAS SIGUIENTES:

A) MUROS: SE RESPETARAN, LOS MUROS ORIGINALES DE TABIQUE EN TODO EL MONUMENTO. RETIRANDO EL APLANADO
EXISTENTE EN MAL ESTADO Y COLOCANDO NUEVO APLANADO CON MORTERO CAL Y ARENA Y APLICACION DE PINTURA
COLOR GRIS. TANTO EN HABITACIONES, COMO EN PASILLOS...

H) FACHADA: SE RESPETARAN DIMENSIONES Y UBICACION DE PUERTAS Y VENTANAS; SE RESPETARAN BALCONES AS!
COMO TODA LA HERRERIA DE LA FACHADA LAS CUALES SE RESTAURARAN; SE RESCATARA COMO PARTE DE LA HERRERIA
UNOS ANGULOS CON ORNAMENTACION Y DISENO ACORDE A LA HERRERIA GENERAL...” (sic).

De lo antes expuesto, resulta evidente que los trabajos de intervencién consistentes en cambio de
aplanados con reforzamiento utilizando malla metalica en planta baja, primer y segundo nivel, asi
como reforzamiento de muros interiores con castillos en segundo nivel, advertidos en el inmueble
visitado al momento de la diligencia, son diversos a los sefialados en autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, por lo que no acredita contar con el mismo.

Por otra parte, del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/2508/2022, de fecha siete de septiembre de dos mil
veintidds, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de manera sustancial se advierte lo siguiente:

“... mediante el folio 20089-271GRJU22 de fecha 06 de septiembre de 2022, esta Direccion autorizo el proyecto di
conservacion, restauracion y rehabilitacion que describe en la presente solicitud de Dictamen Técnico...” (5@
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Del analisis de la documental en comento, en lo que al caso interesa se advierte que fue autorizado
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el proyecto de conservacidn, restauracién y rehabilitacién
del inmueble visitado, informaciéon que se robustece con el contenido del oficio
SEDUVI/DGOU/DRCUEP/2724/2022, de fecha diecinueve de septiembre de dos mil veintidés, de cuyo
texto se advierte medularmente lo siguiente:

“...me permito informarle que en los archivos y la base de datos de esta Unidad Administrativa se registran los
siguientes antecedentes del inmueble en mencion:

En el oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2516/2022 de fecha 29 de agosto de 2022, se emitié "...dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial al proyecto de conservacion, restauracion y
rehabilitacion acordes a los planos aprobados por el INAH, en el interior y en la fachada del inmueble de mérito...”

(sic).

De acuerdo con la anterior, puede concluirse que las intervenciones observadas por la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia, son diversas a lo sefialado en
el dictamen técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, lo anterior, ya que como se sefialé en lineas que
anteceden, al no acreditar contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
que ampare las intervenciones realizadas y al ser este el documento de referencia respecto del
dictamen técnico, por lo que se concluye que no acredita contar con dictamen técnico favorable.-------

Finalmente, por lo que respecta al oficio nimero 1473-C/1139, de fecha veintitrés de septiembre de
dos mil veintidés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, emitido para el inmueble visitado, del
cual esta autoridad giré oficio con el fin de mejor proveer y toda vez que a la fecha de emisién de la
presente resolucién, no ha sido remitida la respuesta, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos
salvo prueba en contrario.

Derivado de lo anterior del citado oficio se advierte entre otras cosas la solicitud del visto bueno para
realizar intervenciones menores, en el que se sefiala:

“...una vez revisado el proyecto presentado en mesa de trabajo interinstitucional conjuntamente con la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se
otorga visto bueno al proyecto de intervencion presentado que implica: la conservacion, rehabilitacion,
adecuacion, reestructuracién y restauracion de los espacios interiores de la totalidad del inmueble con Valor
Artistico, incluyendo la restauracién de las fachadas. Lo anterior conforme a la memoria descriptiva y los planos
arquitectonicos anexos al presente oficio.

Exhibe copia digital de la Autorizacion No. 139/22 de fecha 09 de mayo de 2022, emitida por la Coordinacién
Nacional de Monumentos Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instancia federal
competente en materia de zonas de monumentos histéricos, la cual a la letra:

Prérroga de la Autorizacion niimero 223/20 de fecha 12 de octubre de 2020, ta cual ampara los trabajos de
restauracion y ampliacién llevando a cabo las siguientes acciones:

APLANADO EXISTENTE EN MAL ESTADO Y COLOCANDO NUEVO APLANADO CON MORTERO CAL Y ARE

A.- MUROS: SE RESPETARAN LOS MUROS ORIGINALES DE TABIQUE EN TODO EL MONUMENTO, RETIRANDO EL
APLICACION DE PINTURA COLOR GRIS. TANTO EN HABITACIONES COMO EN PASILLOS. PLAFONES: 5
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B. PLAFONES: SE RESPETARAN LAS LOSAS EXISTENTES DE PASILLOS, AREAS GENERALES, AREAS DE SERVICIO Y
HABITACIONES, MATENIENDO SU HERRERIA Y BOVEDAS DE TABIQUE, A LAS CUALES SE LES DARA
MANTENIMIENTO, EN BANOS SE COLOCARA FALSO PLAFON CON TABLERO DE TABLAROCA, ACABADO CON
PINTURA BLANCA. (...)

Al finalizar los trabajos, el interesado deberd solicitar a esta Dependencia el visto bueno de terminacion de obra
con la finalidad de corroborar la realizacién correcta de los trabajos planteados en el proyecto arquitecténico
presentado...” (sic).

Por lo anterior, esta autoridad llega a la conviccion que los trabajos de intervencidn consistentes en
cambio de aplanados con reforzamiento utilizando malla metalica en planta baja, primer y segundo
nivel, asi como reforzamiento de muros interiores con castillos en segundo nivel, advertidos en el
inmueble visitado al momento de la diligencia, son diversos a los establecidos en el visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que no acredita contar con visto bueno
anteriormente citado.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié dictamen técnico u opinién técnica
vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autorizacién o permiso del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como con visto bueno, aviso u opinién técnica del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlos
al momento de la diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no
acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos
del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
al mismo Reglamento, mismos que se citan:

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico u
opinién técnica vigente, segin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autorizacion
o permiso del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, asi como con visto bueno, aviso u opinién
técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con el que acredite el cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 70, fraccidn | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, con el que demuestre el cumplimiento a la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacién Patrimonial”, numeral 4.1, contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
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Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del andlisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pUblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el méximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacidn,
namero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, asf
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto al haber llevado a cabo intervenciones en el
inmueble visitado, era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con la
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, y de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, razén por la cual esta autoridad determina
procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al haber
realizado intervenciones en un inmueble localizado dentro del perimetro que delimita el Area de
Conservacion Patrimonial y que se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de valor urbano arquitectonico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con nivel de proteccién cuatro (4), sin haber
respetado los pardmetros permitidos, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su
interés privado al orden piiblico general, lesionando directamente la armonia de la comunidad donde
se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su proteccién y rescate, la identidad social
y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la
regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccion
de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacién,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; considerando las dimensiones y caracteristicas del
inmueble visitado, asi como que e de los materiales necesarios

para las intervenciones realizadas y que el patrimonio de una—~
persona se conforma tanto d como bienes muebles e inmuebles, se advierte que la perso <
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I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién IlI, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en laimposicién de las sanciones. ------------------

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -—-------==---=nnmmmmmmommmmmmo oo oo oo oo

-SANCIONES

.- Por no acreditar contar con dictamen técnico u opinidn técnica vigente, segin sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, asi como con visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes
i ra. resulta procedente imponer a la persona moral denominada—
“’[itular del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente
a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por noventa y seis
pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTAY
CUATRO PESOS 00/100 M.N ($67,354.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96,
fraccién, VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174,
fraccidn VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidds. ---------------

I.- Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con dictamen técnico u opinién
técnica vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autorizacion o
permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como con visto bueno, aviso u opinién
técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Cinco (5) de Mayo, nimero diez (10), colonia
Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil sesenta (06060) Ciudad de
México, sin bloquear accesos que afecten los usos comerciales; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 48, fraccién II, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ——-------------

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIENEES AMtTCULOS: ~mmmmmm oo oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las /
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administratiy, -
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competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VII. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables,

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: -------

. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

111, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.—----eooeeeee.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io. de
febrero de dicho afo. i
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Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintidos de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para elloy desde
este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitaré a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, asi como autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, y con Dictamen Técnico u Opinién Técnica vigente, segln sea el caso,
de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen que la totalidad de las
intervenciones observadas por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el
inmueble visitado se encuentren permitidas; de conformidad con los articulos 57 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis altimo parrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

— RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presentg):{
resolucion administrativa. = ‘
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. —-------see----meeeeeeeommee__

JERCERO.- De conformidad con los considerandos TERC
resolucion -administrativa, a la persona moral denominad
titular del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
setecientas (700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse
la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100
M/N ($96.22), resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N ($67,354.00). o s

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Cinco
(5) de Mayo, numero diez (10), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal
cero seis mil sesenta (06060) Ciudad de México, sin bloguear accesos que afecten los usos
comerciales. e — ——

QUINTO.- Se APERCIBE a las persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de las persona visitada, que deberan exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO
fraccion | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de las persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de quince
dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el conteni
denominada
ciudadano

nte resolucion a la persona moral
a través de su apoderado legal el
n el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en
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EXPEDIENTE: INVEAV PMX/OV/DU/738/2022

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Admlmstratlva de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado s de Verificacion para que
se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lgafiterior de confofmidad con lo establecido

en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXl y gitfmo parrafo del to Orgénico del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién J/de e/glﬁwto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. [ / e

: " L -
DECIMO.- CUMPLASE.
_%

Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Llcenuaéo Carlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.--------------------
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