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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/795/2022

En la Ciudad de México, ocho de diciembre de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Jesus Maria, nimero ciento treinta y nueve (139), departamento catorce (14), colonia Centro,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil noventa (06090), Ciudad de
México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El siete de octubre de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Leslie Sunashi Silva Herbert, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciaciéon y Calificacion el doce de octubre de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4542/2022, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El dieciocho de octubre de dos mil veintidd ibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadanaM quien dijo ser propietaria del inmueble
visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia del presente asunto; al cual le recayé acuerdo de fecha veintiuno de octubre de dos mil
veintidés, y en el que se le previno por una sola vez a efecto de que acredite fehacientemente su
interés en el presente procedimiento, pues las documentales con las que pretendié comprobar su
interés las exhibi6 en copia simple. El tres de noviembre de dos mil veintidds, se recibié en la
oficialia de partes de este Instituto escrito signado por la ciudadana Loyda Brito Segura mediante
el cual desahogo la prevencién sefialada en el parrafo que antecede, recayéndole acuerdo con
similar data, teniendo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialando hora y
fecha para la celebracién de la audiencia de ley y teniéndole por ofrecidas y admitidas pruebas. -

3.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veintidés se desarrollé la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, haciéndose constar la incomparecencia de la promovente,
desahogandose las pruebas admitidas y en la etapa de alegatos se asentd que no fueron
presentadas manifestaciones de forma escrita, turnadndose el presente expediente a etapa de
resolucion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pdrrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion Iy XIl, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
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de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, IlI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, 1y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidén VI, 3 apartado B fraccién llI
numeral 1, 6, 15 fraccidn II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
diez de agosto de dos mil diez y veintinueve de septiembre de dos mil ocho respectivamente, asi
como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:
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1: SE TRATA DE UN INMUEBLE CON DIVERSOS INTERIORES DE
DEPARTAMENTOS, CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, FACHADA DE COLOR ROJO, ACCESO PEATONAL COLOR
NEGRO, NUMERO OFICIAL VISIBLE, EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA SE UBICA EN EL ULTIMO NIVEL MARCADO COMO DEPARTAMENTO
INTERIOR 14, DONDE SE ADVIERTE UN ACCESO PEATONAL METALICO COLOR BLANCA, FACHADA DE COLOR TERRACOTA, AL
INTERIOR SE OBERVA MENA.E DE CASA HABITACION Y AREAS COMO COMEDOR, COCINA, RECAMARA,SANITARIO Y ZOTEHUELA. 2.
€L DEPARTAMENTO QUE NOS OCUPA SOLO SE UBICA EN EL TERCER NIVEL 3. AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO MARCADO COMO
NUMERO 14, SE ADVIERTE AL INTERIOR REPARACION DE PAREDES COMO EL REPEYADO DE YESO Y RETIRO DE PLAFON PARA LA
REPARACION DE TECHO, SE ADVIERTE LA COLOCACION RECIENTE DE VENTANAS, SE OBSERVA BOTES DE PINTURA, COSTALES DE
RESIDUOS DE LA COLOCACION DE LAS VENTANAS. 4. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO
NUMERO 14 ES DE CASA HABITACION. 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO 14 ES DE 120 M2
{CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS) B) LA ALTURA TOTAL DEL DEPARTAMENTO 14 ES DE TRES METROS (3 M). DESCRIBIR LA
PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD
ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. CABE SENALAR QUE DEPARTAMENTO 14, LLEVA A CABO SOLO LOS
REPARACIONES AL INTERIOR CON LOS TRABAJOS ANTES MENCIONADOS. 7. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
REGINA PLAZA DE SAN PABLO, SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA LA CALLE DE REGINA A 50 METROS 8. LOS METROS DEL FRENTE
O FRENTES DEL INMUEBLE, LA SUPERFICIE DEL FRENTE DEL INMUEBLE MARCADO CON EL 139 ES DE (11 M) ONCE METROS
LINEALES Y EL DEPARTAMENTO MARCADO CON EL NUMERO 14 EL FRENTE DE FORMA TIPO L, DONDE EL PRIMER LADO ES DE
CINCO {5) METROS Y EL SEGUNDO LADO ES DE CUATRO (4} ETIDEPARTAMENTO EN EL TERCER NIVEL EN CUANTO A LA
DOCUMENTACION EN LOS INCISOS A,B C Y D. NO EXHIBE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble constituido de planta baja y dos, localizando en el Gltimo nivel el
departamento catorce (14), el cual es objeto del presente procedimiento; al interior de ese
departamento observé intervenciones relativas a reparacion de paredes, repellado de yeso, retiro
de plafén para la reparacién del techo, colocacién reciente de ventanas, ademas de advertir
diversos materiales tales como botes de pintura y costales de residuos.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta de visita de
verificacién administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacién.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dieciocho de octubre de dos mil veintidds, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

En ese sentido, las manifestaciones vertidas por la promovente se enfocan principalmente a sefialar
que, en efecto, se ejecutaron diversos trabajos en el inmueble visitado, sin que a su decir,
constituyan un perjuicio, modificacién o dafio alguno a los elementos estructurales o la fachada del
inmueble de mérito; por lo que al ser argumentos que guardan relacién directa con el fondo del
presente asunto, serdn retomados en pérrafos posteriores.

Por otra parte, en la audiencia celebrada el veinticuatro de noviembre de dos mil veintidds se hizo
constar la incomparecencia de la promovente por lo que no se realizaron alegatos de forma verbal,
ademas de sefialar que tampoco se presentaron alegatos por escrito, por lo que no existen
argumentos respecto a los cuales esta autoridad deba emitir pronunciamiento alguno. -------memee v

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de que los documentos resultaran falsos, se dard vista a la
autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. Q
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Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la prueba ofrecida y admitida que guarda
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hace consistir en la siguiente:

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 20511-
151CACA22D de fecha dieciocho de abril de dos mil veintidés, emitido para el
departamento nimero catorce (14), localizado en el inmueble ubicado en Jesls Maria,
numero ciento treinta y nueve, colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil noventa (06090), Ciudad de México , mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.------—--—----

IV.- Ahora bien, es oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital
con nimero de folio 20511-151CACA22D es la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de
la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. ~----------
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Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y I serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme o prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en (sic) traténdose de los certificados dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

l11. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridod competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Asi pues, a efecto de acreditar que el Certificado en estudio se encuentra vigente, es oportuno
retomar o sefialado en el pérrafo segundo del articulo 158 arriba transcrito y el cual menciona que
los certificados de zonificacién seran permanentes siempre y cuando se realice el pago anual de la
contribucion respectiva; por lo que tomando en consideracién que dicho Certificado fue emitido el
dieciocho de abril de dos mil veintidés, es evidente que aun se encuentra dentro de la anualidad
establecida y por lo tanto se encuentra vigente.

Continuando con el estudio del multicitado Certificado, es posible advertir del cuerpo del mismo,
entre otras cosas, que el inmueble visitado se encuentra dentro de un area de conservacién
patrimonial, ademas se indica que se encuentra también en un poligono de zona de monumentos
histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro A, circunstancias que se
refuerzan con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémocy en
especifico del apartado denominado “Listado de Elementos del Patrimonio Cultural Urbano” del
que se advierte lo siguiente:
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En ese sentido, toda vez que el inmueble visitado se encuentra dentro de un érea de conservacién
patrimonial y dentro de un poligono de zona de monumentos histéricos, de conformidad con lo
dispuesto en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, contemplado en el
Programa antes mencionado, numeral 1y 2, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68 y 70, fraccion I, 11 y VI, 191, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacidn de la persona visitada que previo a
la realizacién de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente
con dictamen técnico, registro de intervenciones u opinién técnica seglin sea el caso, otorgado por
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y con
autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia con los que ampare que
las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion, se encuentran
permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial.

Las Greas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos

elementos que sin estar formalmente catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacion. -------------

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Jreas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta
materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ----------======-===--

2. La rehabilitacién y restauracién de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras nuevas se deberd
realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al drea patrimonial;
estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las

dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogadosi z

merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su ace
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histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales yde sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para lo
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y su traza urbana, y aiin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacién y consolidacién ¥, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano
arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y requlacién seré de conformidad con lo que dispongan los Programas. -----=-------==-seecc-

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

L. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutadq y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Il Registro de intervenciones para la manifestacién de construccidn Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccidn especial en predios o inmuebles localizados en Area de
Conservacion Patrimonial.

VI. Opinion Técnica para la fusion/subdivisién/relotificacién de predios, condicion patrimonial y factibilidad de
demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de Conservacidn
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora bien, en este punto es conveniente evocar lo sefialado por la persona especializada en
funciones de verificacién quien asenté en el acta de visita lo siguiente “se advierte al interior
reparacion de paredes como el repeyado de yeso y retiro de plafén para la reparacion de techo, se
advierte la colocacién reciente de ventanas. .. * (sic).

Sumado a lo anterior, en este punto es oportuno retomar las manifestaciones vertidas por la
persona visita en su escrito de observaciones y en el cual admite que los trabajos observados al
momento de la visita “se estan ejecutando”, argumentando que la naturaleza de los mismos no
implican una modificacién estructural ni en la fachada del inmueble; sin embargo, tal y como fue
sefialado en parrafos anteriores, el inmueble visitado se encuentra dentro de un &rea de
conservacién patrimonial y de una zona de monumentos histdricos, por lo que previo a cualquier
intervencioén, sin importar su haturaleza, la persona visitada debié acreditar con las
autorizaciones correspondientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

Por ello, al realizar intervenciones al interior del departamento catorce (14) del inmueble objeto
c/ del presente procedimiento, la persona visitada debié acreditar contar con dictamen técnico
registro de intervenciones u opinién técnica emitida por la Direccién de Patrimonio Cultug
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Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda asi como con autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia con los que demuestre que los trabajos observados al
momento de la visita de verificacién fueron autorizados, y toda vez que de los autos que obran en
el expediente en que se actlia no se advierte que la persona visitada haya exhibido dichas
documentales pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
mismo Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendra las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” ------------

Por lo que al no acreditar contar con dictamen técnico, registro de intervenciones u opinién
técnica emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda ni con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, la persona
visitada contraviene lo dispuesto en los articulos 70, fraccién 1y lll y 191 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-------=-----=--==-

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:--------—-------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XiV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
Vi desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exac@
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observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn,
usos, destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era
ineludible la obligacion de la persona visitada de demostrar contar con dictamen técnico, registro
de intervenciones u opinién técnica emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y con autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia previé a la ejecucién de las intervenciones realizadas al interior del
departamento catorce localizado en el inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas
en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente: - -- --

= = - INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -- 5

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que al realizar
intervenciones en el interior del inmueble visitado sin acreditar contar con dictamen técnico,
registro de intervenciones u opinién técnica emitida por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda ni con autorizacién del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, constituye un impacto negativo de consecuencias graves al patrimonio
cultural de la Ciudad de México, al poner en riesgo la proteccidn y rescate del patrimonio cultural
urbano, la identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe
disposiciones de orden publico sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, la cual regula el ordenamiento
territorial, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.----------weeer_

Il.- Las condiciones econdomicas del infractor; del estudio realizado al instrumento notarial
nimero noventa y tres mil novecientos treinta y uno (93,931), de fecha dieciocho de mayo de dos
mil veintidds, pasado ante la fe publica del Notario ciento cincuenta y uno de la Ciudad de México,
el cual obra en autos del presente procedimiento, y del que es posible advertir que la persona
visitada figura como parte compradora y que

el Inmueble visitado;
ademas tomando en consideracién que durante el desarrollo de la visita de verificacion, la persona
especializada en funciones de verificacién advirtié que en elinmueble visitado se ejecutan trabajos
de reparacion de paredes, repellado de yeso, retiro de plafén para la reparacié
colocacion reciente de ventan

y toda vez que el patrimonio
es e inmuebles. s

€ una persona se conforma tanto de dinero como de bienes muebl
que la persona visitada

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de a persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién [1l, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién 1| y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancién.---
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CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente y con las
constancias que obran de hecho, esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a
la imposicidn de 1as SiGUIBNTES:------===-mmrmmmmmmrm oo

SANCIONES

I.- Por realizar intervenciones consistentes en reparacién de paredes, repellado de yeso, retiro de
plafén y colocacién de ventanas sin contar con dictamen técnico, registro de intervenciones u
opinién técnica emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda ni con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
se impone a la ciudadana_ propietaria del departamento catorce localizado en
el inmueble visitado, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la
cantidad de NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS ($9,622.00 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion llly 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha diez de enero de dos mil veintidos.

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y
requiere a la persona visitada, se abstenga de realizar intervenciones hasta en tanto obtenga
dictamen técnico, registro de intervenciones u opinién técnica emitida por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con los que acredite que las intervenciones llevadas
a cabo en el inmueble visitado se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente cumplir con dicha
obligacién, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SaNCiones:-—--=-=--=---=-=---
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Vil Multas,

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén consistir en:

I. Amonestacién con apercibimiento;

. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida ¥ Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5, El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos yel
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de A

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveerd lo necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con
lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédi
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Fiscal de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

- RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone se impone la ciudadana

propietaria del departamento catorce localizado en el inmueble visitado, una MULTA equivalente
a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita
de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con
veintidés centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS
PESOS ($9,622.00 M.N.).

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la persona
visitada, se abstenga de realizar intervenciones hasta en tanto obtenga dictamen técnico, registro
de intervenciones u opinién técnica emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, con los que acredite que las intervenciones llevadas a cabo en el inmueble visitado se
encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento
y no acredite fehacientemente cumplir con dicha obligacién, se sancionara la conducta infractora
como reincidencia.-

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en ¢
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Cdédigo Fiscal de la Ciudad de México. -- E

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México ------=---=-=--=mnn--

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana
en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ej t6n-de la presente resolucién; lo
ultimo parrafo del Estatuto Organico del Insitdto de Verificacién Adginisirativa de la Ciudad de

delDistrito Federal. -----------

de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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