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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil Veintitrés, --—---——wwo oo
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Salvador Diaz Mirén ndmero 296 (doscientos noventa y seis), Piso 3 (tres), Colonia
Agricultura, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11360 (once mil trescientos sesenta), Ciudad
de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Il y VI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: ------------

1.- Con fecha doce de octubre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y afo, por la servidora
publica Paulina Pérez Jiménez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4637/2022,

signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. --- z = = =

2.- El dia veintisiete de octubre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana _ quien se ostenté como
propietaria y coposeedora del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha uno de noviembre del
mismo afio, en el que se previno a la promovente a efecto de que exhibiera original o copia
certificada del o los documentos con los que acreditara su interés en el presente
procedimiento, apercibida que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria
por no presentado su escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar,-----------

Instituto, escrito firmado por la ciudadana quien se ostentd
como inspeccionada del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha uno de noviembre del mismo afio, en el
que se previno a la promovente a efecto de que exhibiera original o copia certificada del o los
documentos con los que acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibida que
para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de
referenciay por perdido el derecho que debié ejercitar, —---mm e

4.- Con fecha dieciocho de noviembre de dos mil veintidos, se dicté acuerdo en el que se tuvo
por desahogado en tiempo y forma el escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto
el dia quince del mismo mes y afio, por la ciudadana B
le tuvo por reconocida su interés en el procedimiento como copropietaria del inmueble
visitado, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas a las
personas sefialadas en su escrito de observaciones, sin que existan pruebas por admitir toda
vez que del contenido del ocurso en comento se advierte que no fue ofrecida prueba alguna,
sefialandose fechay hora para la celebracién de la audiencia de N —

5.- El dia diecisiete de noviembre de dos mil veintidds, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana recayéndole
acuerdo de fecha dieciocho del mismo mes y afio, en el que se tuvo por desahogada en tiemp
y forma la prevencién realizada, teniéndose por reconocido su interés en el procedimien
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como inspeccionada del inmueble visitado, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de observaciones, sin
que existan pruebas por admitir toda vez que del contenido del ocurso en comento se advierte
que no fue ofrecida prueba alguna, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de ley. —----mmrmem e

6.- El doce de diciembre de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

copropietaria del inmueble visitado, el cual se nombra también
como representante comun ya que figura en primer término en autos, indicindose que no
existen pruebas por desahogar toda vez que no fue ofrecida prueba alguna, tal y como quedé
asentado mediante acuerdo del dia dieciocho de noviembre de dos mil veintidés, turnando el
presente expediente a etapa de resolUCion, -==-== e oo
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de [0S SigUieNtes: —==--ccmmm e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XlI, 5, 11 fraccidn I, 44
fraccion I y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, i, IV, V, VL VIILy X, 7 fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, 1y IV, 15 fraccién Hl, 23 fracciones VI,
VI, y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XiI, del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V,
4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—-—----------oooooomeeemmee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos piblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve ¢

presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, !egalida%
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transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos I0giCoS JUdiC0S, ===mrmrrmmrmmmmmrem e s e s i

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:----------mrmeeeeee

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIO CITATORIO, CERCIORADA DE SER EL
DOMICILIC CORRECTO, POR ASI COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, NUMERO OFICIAL Y POR AS[ COINCIDIR
MF& INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN, SOY ATENDIDA POR LA C.
QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA VISITA
DE VERIFICACION, PERSONA CON LA QUE ME IDENTIFICO, LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, ASI COMO EL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. HAGQ RECORRIDO AL INTERIOR DEL INMUEBLE Y CONFORME AL ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UN INMUESLE CONSTITUIDO DE TRES NIVELES
SUPERIORES Y AZOTEA, FACHADA BEIGE CON ANARANJADO, NUMERO EXTERIOR VISIBLE, HACE ESQUINA CON AVENIDA DE LOS
THAESTROS, EN DONDE EN LAS ESCALERAS DEL SEGUNDO NIVEL, HAY UNA PUERTA METALICA CON CRISTAL, QUE COMUNICA A
-AS ESCALERAS PARA SUBIR AL PISO TRES, EN DONDE ADVIERTO DOS ENTRADAS, LA PRIMERA DEL LADO DERECHO EN SU
INTERIOR CUENTA CON UN SANITARIO, SENALIZADO PARA HOMBRES Y MUJERES, UN CUARTO CON RACKS METALICOS Y CUATRO
CUARTOS MAS, DE LOS CUALES NO TUVE ACCESO A TRES, SOLO A UNO EN DONDE ADVIERTO UN COLCHON; HAY UN AREA COMUN
CON UNA MESA CON SILLAS Y UNA PUERTA METALICA CON CRISTALES QUE COMUNICA AL AREA DE AZOTEA; EN LA SEGUNDA
ENTRADA SE OBSERVA UN AREA DE COCINA, AS{ COMO CUATRO CUARTOS, LOS CUALES AL MOMENTO NO SE TUVO ACCESC Y UN
SANITARIO. SE OBSERVA A UNA PERSONA DEL SEXO MASCULING QUE SALE DEL INTERIOR DE UNO DE LOS CUARTOS, HACIENDO
USO DE LAS INSTALACIONES, EN ESPECIFICO DE LA COCINA, PREPARANDO ALIMENTOS. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL PISO 3, ES DE USO HABITACIONAL POR 1O DESCRITO ANTERIORMENTE, AUNQUE SOLAMENTE SE HAYA TENIDO
ACCESO A UNO DE LOS CUARTOS. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PISO 3 DEL INMUEBLE VISITADO
ES DE 136.42 M2 (CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTC ES DE 13642 M2 (CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS. 4.- EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE LAURG AGUIRRE Y AVENIDA DE LOS MAESTROS, HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA. PARA
EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADC NO EXHIBE NINGUNO DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: A.-
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL

DISTRITO FEDERAL. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- AVISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMITIDO POR LA ALCALDIA..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacion observé un
inmueble conformado de 3 (tres) niveles superiores; en el piso 3 (tres) en el interior se localizan
dos entradas, la primera se advierte un sanitario, un cuarto con rack metélicos y 4 (cuatro)
cuartos de los cuales solo se tuvo acceso a uno de ellos habiendo en su interior un colchén, un
area comun con mesa y sillas; en la segunda entrada se observa area de cocina, 4 (cuatro)
cuartos sin tener acceso a ellos, asi como un sanitario, sefialando que el aprovechamiento que
se desarrolla en el tercer piso es de habitacional, en una superficie de 136.42 m? (ciento treintay

seis punto cuarenta y dos metros cuadrados ); la cual se determind utilizando cinta métrica
marca Truper de 15 m (QUINCE MELIOS). ~=--n-xmemmms e

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacidn requerida en la
Orden de Visita de Verificacion. e e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen

validos de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacié
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XvI del Reglamento de Verificad#
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Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: ----—------—----------=--

Novena Epoca

Registro: 165497

Instancia: Primera Salo

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materio(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de ta ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como ol particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico,
a lo tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”™.

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto mediante el acta de
visita de fecha catorce de octubre de dos mil veintidds, -~ —mmmeemomme e
Visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, al no advertir durante el desarrollo de la diligencia
alguna actividad regulada competencia de este Instituto diversa al habitacional, esta autoridad
no cuenta con elementos que permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento del
objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo propdsito es comprobar
que en el inmueble visitado se ejerzan tnicamente los usos de suelo permitidos por la
zonificacion aplicable al mismo, y que estos cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto por el que se aprueba el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), y demas
nermas apl:cab{es en materia de Desarrollo Urbano. ---=—=——mmmmmmmm oo

En virtud de lo anterior, se CONMINA a las audadanas_mbas

de apellido copropietaria e inspeccionada respectivamente del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad,
esta se apegue a los usos permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacidn Administrativa., ———----mmmemme e

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de los escritos de

observaciones de fechas veintisiete v veintiocho bre de dos mil veintidd
las ciudadanas ambas de apellido
copropnetanas del inmueble materia del presente procedimiento, pues-su resultado en nada
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
SIBUIENTES LI MINOS: e

(...)

Articulo 87.--Ponen fin al procedimiento administrativo

I. La resolucién definitiva que se emita,

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISEr AV, o e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. ------------=--c-eemmmeeeeeee
TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. === oo
CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucidn, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. =----------==-=mmmmoeeeeeee .

en el domicilio

ciudadana
rocedimie
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que lleve a cabo la netificacion de la te resolucion, lo anterior de

dministrativa de lz

fraccion |, del Reglamento de Verificacion Admyiistrativa del Distrito Aoy
OCTAVO.- COMPLASE. - me e U i Dt Bl

Asi lo resolvid y firma por triplicado, el Licenci&do {arlos Tomas Sénchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSE. e
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