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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Camino a San Marcos, nimero 63 (sesenta y tres), Colonia Barrio San Marcos, Alcaldia
Azcapotzalco, Cédigo Postal 02020 (dos mil veinte), Ciudad de México; atento a los siguientes:-------

1.- Con fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el dia diecinueve del mismo mes y afio, por el servidor puiblico Luis Alberto Romano
Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4747/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStituto. ---=--------m-mres-emeecmeeee

2.- El dia veintiséis de octubre de dos mil yeintids ibid oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana mediante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de

visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno del
mismo mes y afio, en el que se previno a la promovente a efecto de que exhibiera original o copia
certificada del o los documentos con los que acreditara su interés en el presente procedimiento,
apercibida que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado su
escrito de referencia y por perdido el derecho que debi6 ejercitar, ---——-----«--e—eeeeeoeoeee

3.- Con fecha veintidés de noviembre de dos mil veintidds, se dicté acuerdo en el que se hizo
constar que del dia catorce al dieciocho del mismo mes y afio, transcurrié el término de cinco dias
habiles para que la persona visitada desahogara la prevencién formulada mediante proveido del
dia treinta y uno de octubre del afio en curso, el cual fue notificado a través de cédula de
notificacion del dia diez de noviembre del mismo afio, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, haciéndose efectivo el apercibimiento acordado,
teniéndose por no presentado su escrito de observaciones ingresado a través de la Oficialia de
Partes de este Instituto el dia veintiséis de octubre de dos mil veintidés, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucién en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal,-----« e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: - S et o Rt S T R 0 AR

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1 y XII, 5,11 fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones II yVI,3,5y6
fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98
1057105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c, Il y1IVy 133 de la Ley de Procedimie%
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Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones lil y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccién II, 23 fracciones VI, VI, y XVIiI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V,
2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
e e = T
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el
que se actla, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ----------------=---
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: ----—----——--==--meommmve-

1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE CON FACHADA DE COLOR AMARILLO DE
TRES NIVELES EN EL FRENTE, AL INTERIOR SE OBSERVAN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS: EL DE ENFRENTE CON TRES NIVELES
FACHADA COLOR AMARILLO, UNO JUNTO A ESTE DE DOS NIVELES FACHADA DE COLOR BLANCO Y UNO EN LA PARTE TRASERA DE
FACHADA DE COLOR NARANJA, ESTOS SE USAN COMO VIVIENDAS DE CUATRO FAMILIAS, CUENTA CON UN PASILLO AL CENTRO Y
UN PATIO EN LA PARTE TRASERA EL CUAL SE USA COMO PENSION DE VEHICULOS EN DONDE AL MOMENTO SE OBSERVAN NUEVE
AUTOMOVILES ESTACIONADOS. 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO
DE LOS TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS COMO VIVIENDAS Y Y EL PATIO COMO PENSION DE VEHICULOS. 3.- AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION LAS MEDICIONES OBTENIDAS SON: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE MIL
DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE ES DE
SETECIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS PARA LA PENSION DE AUTOMOVILES Y EL RESTO PARA EL USO
HABITACIONAL. 4.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE CALLEJON SAN MARCOS Y ANTIGUA CALZADA DE GUADALUPE SIENDO

. AS CERCANA A TREINTA METROS LINEALES. AL momenTo pe LA PresenTE DiLIGENCIA LA ¢. [ EEGN
NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO EN RELACION A LOS PUNTOS A, LU, W, 8 Y CDEL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacidn observo tres cuerpos
constructivos con uso habitacional: el ubicado al frente constituido por tres niveles con fachada
color amarillo, junto a este un inmueble de dos niveles con fachada color blanco y el Gltim
localizado en la parte trasera de color amarillo, advirtiendo al interier un patio en ef\que Q
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encuentran nueve automéviles estacionados, precisando que el aprovechamiento observado es de
“los tres cuerpos constructivos como viviendas y el patio como pensién de vehiculos”, con la
superficie siguiente: total del predio 1,220 m? (mil doscientos veinte metros cuadrados), superficie
destinada al aprovechamiento: 768 m’ (setecientos sesenta y ocho metros cuadrados) para el uso
de pension de automdviles y el resto para uso habitacional, las cuales se determinaron utilizando
telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, -=+==nnsrmsmmmmmm e e

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificagion. ---—------msemmm e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fracciéon XVI del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, por lo que
dichas manifestaciones.tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
SIUIENTE CrI eI 08 e e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estadbo, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatdles, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe puiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actia y a dar certeza juridica”.

IL.- Con fecha veintiséis de octubre de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la Cludadana—medlante el cual formulé
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo del treinta y uno del
mismo mes y afo, en el que se previno a la promovente para que dentro del término de cinco dias
habiles siguientes a la notificacién del mismo, exhibiera original o copia certificada del o los
documentos con los que acreditard su interés en el presente procedimiento, apercibida que para el

caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado el citado escrito y por
perdido el derecho que debié ejercitar. -

Término que transcurrié del catorce al dieciocho de noviembre de dos mil veintidés, sin que la
persona visitada presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, por lo que
mediante proveido de fecha veintidés de noviembre del mismo afio, se hizo efectivo el
apercibimiento acordado, teniéndose por no presentado su escrito de observaciones ingresado a
través de la Oficialia de Partes de este Instituto el dia veintiséis de octubre de dos mil veintidds, de
conformidad con el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

diSpﬁsicién que establece lo siguiente:----—---------sceeeeceeeees e e B o D g}
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Articule 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompaiie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles siguientes
a la notificacion de dicha prevencion subsane la falta. En el supuesto de que en el término sefialado no se
subsane la irregularidad, la autoridad competente resolverd que se tiene por no presentada dicha solicitud

T i T IRR—— SR——

ll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha diecinueve de octubre
de dos mil veintidds. —-----=-mmmmmmeem e e

Al respecto, observd medularmente un predio en el que se lleva a cabo el uso habitacional en una
superficie de 452 m” (cuatrocientos cincuenta y dos metros cuadrados) y la actividad de “pensidn
de automoviles”, en una superficie de 768 m? (setecientos sesenta y ocho metros cuadrados).---—---—-

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la
Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Uso
de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que es el documento publico en el que
se hacen constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos
que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ~—————-- o e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo
por derechos adguiridos. - mmem e e e e

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderc por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los pthlbIO

{...)

Articulo 21.

T . B ———

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie méxima de censtruccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas
aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su coso las Normas que requieran Dictamen
emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia,

previo ol Registro de la Monifestacion de CONSEUCCION. ~~=-===-=r=mmmmmm e g
___________ S R S S . - | N
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Por lo anterior, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “pensién de automoviles” y la
superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en la Delegacién Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veinticuatro de septiembre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacion con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismos
que establecen lo siguiente: S OSR=CL) S OO -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(o)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendra las obligaciones SiGUIENTES;—=------==+==smmmrmmmmmme e et

(... : ;

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

[ el et Sl s

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

O

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente: e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley, --------

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:------==-==---=-mememooemmmmmcmcceceee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(¥}

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Reg:stlo de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de los

autoridades competentes para autorizar modificaciones o los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por obj
estoblecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,

na 132, colonia Noche Buena 5/11
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asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
osimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

o, o O S S a2

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

i Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Dlg/ta[ Es el documento pablico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizocion 0 licencia algunQ. - mmmmm e

L
H1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por él aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad «a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que tos prohibid.

Articulos de los que se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion
publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las
normas de ordenacion asi como las demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la
zonificacion, usos y actividad de los habitantes; en consecuencia, era ineludible la obligacion del
visitado acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que la actividad de “pension de automoviles” y la superficie en que se
desarrolla, observada al momento de la visita de verificacion administrativa, se encuentra
permitida por la zonificacion aplicable al inmueble en estudio, circunstancia que en la especie no
acontecio, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones que
conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. ——--—--=-=sm= e emmm e

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:-——-—-----—--nereeeeeeev

I. La gravedad de la infraccién y afectacion al interés puiblico; se determina que la infraccion en
que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que desarrollaba en el
inmueble verificado la actividad de “pension de automoviles” sin acreditar contar con un
Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que infringe
disposiciones de orden ptblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asj
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su orde amie47
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territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal,-~-------------r-emmemmmmmeeeee
Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que observé medularmente tres cuerpos constructivos con uso
habitacional: el ubicado al frente constituido por tres niveles con fachada color amarillo, junto a
este un inmueble de dos niveles con fachada color blanco y el Giltimo localizado en la parte trasera
de color amarillo, en el que se lleva a cabo la actividad de “pensién de automdviles”, en una
superficie de 768 m? (setecientos sese i : acimj

momento de la visita de verificacion

en ese sentido, esta
autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento,

estara dentro del mimimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la

ll. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----~-----s--eecmeemememee
CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IMPOSICION de a8 SIgUIBRTES s

I.- Por no acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que la actividad de “pensién de automdviles” y la superficie en que se
desarrolla, observada al momento de la visita de verificacidn administrativa, se encuentra
permitida por la zonificacion aplicable al inmueble en estudio, resulta procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la.Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (noventa y seis
pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es
de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccién Vill, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48, fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa, concatenado con los
articulos 2, fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil

veintidds, de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geograﬁa' ___________________________________________________ T R e T e e L S I R S, S A

ll.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o

Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dfa habil siguiente a que surta efectos ;}

cion de la presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad desarrollada

o A i 1
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momento de la visita de verificacién, consistente en “pension de automoviles”, hasta en tanto
obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare
que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida, APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion y se detecte el
incumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble objeto del presente procedimiento, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del
inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa,-------------------—--- -- --=

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:----=-------=nzz-zrmv-- -

Articulo 86. La contravencion o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ----------------sscememcmmmmnennnes

VIIL. Multas que se prevean en los reglamentos Correspondientes. ------=--m=-sm-mmmmmmm e e oe

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

A — =

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridod correspondiente con una o mas de las siguientes
SQNCIONES, ==nmmmmmmmmm mm e e e e e

Vill. Multas. =S

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionaran con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

L. Josesase - NS

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas: -

i. Multa, en los montos dispuestos por [as leyes aplicables. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudud de México.--- oo

(...) e

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podl an
CONSISHE @11 mmmmmmmmm e e

1. Amonestacion con apercibimiento; ———----——----sommremmeeeeeee -

Ley para Determinar el Vaior de la Unidad de Medida y Actualizacién.

-\
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(o)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:--

o)

. UMA: A la Unldad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, lnd/ce base, medida o
referencia para determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en los leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

(.oi) } NI

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de diche Q0. === e

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos

mexicanos y el'valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2022.

A L SCANER EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----------s e emmemmmee

A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que debera exhibir ante la Direccidén de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién |
del Considerando CUARTO de la presente resolucidn, en caso contrario, se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --~----------------—-

B.- Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que independientemente de la amonestacion impuesta debera: 1)
Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta; y 2) Acreditar contar con un Certificado
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad de “pension de automdviles” y la superficie en que se desarrolla, se
encuentra permitida por la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito; lo anterior de
conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos; 174, fraccion il
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------==---n-mmeeeemmmmcnv
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglam‘ nto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en |

sig es términos - -
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

{...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
o LT = ) B

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---=------mmmmmommmmmeoeeo
TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los
Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucién administrativa,-—-------—--—-

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad desarrollada al
momento de la visita de verificacion, consistente en “pensién de automdéviles”, hasta en tanto
obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare
que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida, APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion y se detecte el
incumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble objeto del presente procedimiento, se sancionard la conducta infractora como
reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del
inmueble visitado, en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I
de la presente resolucién administrativa.------------------ - e

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/fo Poseedora del
inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en Calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos), Colonia Nochebuena, Alcaldia Benito
Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se
solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucidn, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal
para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.-------------------

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, qu
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébilg
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contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,—-~-----------m-mmeoeoeeeee

\\ SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita

de verificacidn, ubicado en

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecxdo en los artlculos 17 aparatad es I, XXl y Gltimo parrafo

Ciudad de México; y 83,

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciadh Carlos Tomas Sinchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciaciény
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ------------—--

ssica Rivero Cruz
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