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En la Ciudad de México, a trece de diciembre de dos mil veintidds, ------==-memmmmmmmmmcmm e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Tacuba niimero 40 (cuarenta), Tercer piso, Despacho 305 (trescientos cinco), Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06010 (seis mil diez), Ciudad de México, con denominacién
“Optica Herndndez”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones lil y
VI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: ----

------ : ~—-RESULTANDOS-- —— e

1.- El veintiséis de octubre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por el servidor publico
Erick Daniel Galindo Martinez, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4953/2022,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto.

2.- Con fecha uno de noviembre de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano _ por medio del cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha cuatro del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por
reconocida la personalidad como titular del establecimiento visitado en el presente
procedimiento, sefialandose domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
teniéndose porofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas. -----~-----enssemonmromommrmmmmc o

3.- El dfa veintinueve de noviembre de dos mil veintidds, se llevé a cabo audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano ||| | G i 2 <! establecimiento visitado, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucién. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los ygu;entes

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigeésimo primerc
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xii, 5, 11 fraccidn I, 44
fraccién 1y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, If, Il1, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I,y v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fraccio

I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxic ,/l/
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/864/2022

como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1 y IV, 15 fraccion ii, 23 fracciones Vi,
VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XiI, del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, [y V,
4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------ssnsmmmmmmmmmmmmmomoeeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Centro Histérico para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. --—---
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
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I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asento respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:-—------------------

COMO SE SENALA AL INICIO DE LA PRESENTE DILIGENCIA YO EL SERVIDOR PUBLICO RESPONSABLE PERSONAL ESPECIALIZADO EN
FUNCIONES DE VERIFICACION ERICK DANIEL GALINDO MARTINEZ ME IDENTIFIQUE CON CREDENCIAL VIGENTE EXPEDIDA POR
AUTORIDAD COMPETENTE CON NUMERO DE CREDENCIAL T0090( PORTANDO CREDENCIAL A LA VISTA Y UNIFORME EN TODO
MOMENTO) ADSCRITO A EL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE MEXICO, ME HE CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE TACUBA NUMERO 40, TERCER PISO, DESPACHO 305, COLONIA CENTRO, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06010, CIUDAD DE MEXICO, CON DENOMINACION “OPTICA HERNANDEZ" ; MISMO QUE SE SENALA
CON DOMICILIO CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN LA CUAL COINCIDE EN SU TOTALIDAD EN SUS CARACTERISTICAS Y ES
ACEPTADO COMO DOMICILIO CIERTO POR PARTE DE LA PERSONA QUE ATIENDE LA PRESENTE QUIEN ES EL m
EN SU CARACTER DE PERSONA TITULAR, TODO LO ANTERIOR PREVIA ENTREGA EN O PROPIA
ORIGINAL DE ORDEN Y UN EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS, DOCUMENTOS QUE FUERON EXPLICADOS A DICHA PERSONA.UNA
VEZ ENTREGADOS LOS DOCUMENTOS LA PERSONA QUE ATIENDE LA PRESENTE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y
PROPORCIONA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA MISMA.CON EL PROPOSITO DE DAR PRACTICA A LA ORDEN VISITA
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EMITIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE DEL EXPEDIENTE AL RUBRO Y CONFORME AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE:1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONFORMADO POR TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA , DONDE AL INTERIOR SE OBSERVA DIVIDIDO EN VARIOS LOCALES
COMERCIALES CON DIFERENTES GIROS, EN EL TERCER NIVEL EN LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA UN LOCAL
COMERCIAL CON LA DENOMINACION "OPTICA HERNANDEZ " EL CUAL SE OBSERVA ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO REALIZANDO
LA ACTIVIDAD DE OPTICA CON VENTA DE LENTES. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
OPTICA CON VENTA DE LENTES.3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) AL MOMENTO NO ME ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO TODA VEZ QUE LA ORDEN VIENE DIRIGIDA PARA UN NUMERQ INTERIOR DEL INMUEBLE. B) LA SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE OCHO PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS (8.27 M2). 4.- EL INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE REPUBLICA DE CHILE E iIGNACIO ALLENDE SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA
DISTANCIA DE NOVENTA METROS (90 M).PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR :A.- NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO D!
DISTRITO FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- NO EXHIBE AVISO PARA LA OPERAGION
DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO, EMITIDO POR LA AUTORIDAD compm———;fg)
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/864/2022

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido de 3 (tres) niveles, en cuyo interior se encuentra dividido en varios locales
con diferentes giros comerciales, en la parte posterior del tercer nivel se localiza el
establecimiento visitado con denominacién “pticas Hernandez”, realizando la actividad de
venta de lentes, desarrollando el aprovechamiento de “6ptica” en una superficie de 8.27 m?
(ocho punto veintisiete metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150. ===mnremmmmmmme e

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacién.------- - -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la .Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacidn se ¢ita: -----------=---eceeeeev

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada-

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacion y su Gaceto
XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que intereson al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye ol orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actiia yadar certeza juridica”,

I.- Del andlisis del escrito de observaciones firmado por el ciudadano
- titular del establecimiento visitado, ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto,
con fecha uno de noviembre de dos mil veintidés, se advierte medularmente lo siguiente: --------

“...) Sobre el particular y de ocuerdo a lo que me solicitan, me permito anexar CERTIFICADO DE
ZONIFICACION DE USO DE SUELO DIGITAL CON FOLIO 68711-151MOMA22D, expedido con fecha 28 de
octubre del afio 2022, del cual se deja una impresion cotejada con el original,

Asi mismo se anexa AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO
DE BAJO IMPACTO CON CLAVE: C U2022-10-28AVBA-00008908, CLAVE DEL FORMATO EM-03, FECHADO EL
DIA 31 DE OCTUBRE 2022, SE ANEXA una impresién cotejada con el original.

Esperando cumplir con lo refacionado a lo solicitado por esta autoridad, solicito se tome en cuenta como
cumplimiento en tiempo y forma, asi como se de por concluido en su totalidad dicha verificacién.” (sic). -

De lo anterior se desprende que el promovente ofrece diversas probanzas a efecto de acreditar
el cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, las cuales seran
valoradas y analizadas de manera conjunta con los hechos asentados en el acta de visita de
verificacion, en pérrafos posteriores. e -

o 3/7 CIUDAD INNOVADORA
e Y DE DERECHOS




Q" INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
>

JIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

¥ CALIFICACION
- 1 o
) 2022 F107ES
Asio de Magon

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/864/2022

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién y alcance de las pruebas ofrecidas,
admitidas y desahogadas, que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacion, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: -—----—-----

1.- Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro
de Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-10-310000014501, clave de establecimiento CU2022-10-
28AVBA-00008908, de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintidés, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion HI y 403 del Cddigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno del
que se desprende que el ciudadanﬂ, en su caracter de
interesado del establecimiento, manifesto bajo protesta de decir verdad a la Secretaria de
Desarrollo Econdmico (SEDECO), el aviso de funcionamiento del establecimiento mercantil
con giro de “consultorios de optometria” en una superficie de 16.0 m’ (dieciséis metros
cuadrados), ubicado en Tacuba nimero 40 (cuarenta), interior 305 (tres cientos cinco),
colonia (Area 1), Codigo Postal 06000 (seis mil), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México;
consecuentemente, dicha probanza no acredita que la actividad de “Optica”, se encuentre
permitida en la zonificacién aplicable al inmueble de mérito.

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con ndmero de
folio 68711-151MOMA22D, con fecha de expedicion veintiocho de octubre de dos mil
veintidds, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, de cuyo contenido se desprende la zonificacién aplicable al inmueble ubicado en
Tacuba 40 {cuarenta), local 305 (trescientos cinco), Colonia Centro, Cédigo Postal 06010
(seis mil diez), en la Alcaldfa Cuauhtémoc, es HO/*/20 (Habitacional con Oficinas, * niveles
maximos de construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre); sin embargo, es
de sefialar que dicha documental es de fecha posterior a la visita de verificacion
administrativa del veintisiete de octubre de dos mil veintid6s. --——----=s-mmmmrmmmmmemmm oo

3.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con niimero de
folio 66728-151G0JA22D, con fecha de expedicién veintiséis de octubre de dos mil
veintidds, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, de cuyo contenido se desprende la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en
Tacuba 40 (cuarenta), Colonia Centro, Codigo Postal 06010 (seis mil diez), en la Alcaldia
Cuauhtémoc, es HO/*/20 (Habitacional con Oficinas, * niveles maximos de construccién, 20
% (veinte por ciento) minimo de area libre).

I1l.- Durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacidn de Alegatos
de fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintidos, el ciudadanoﬁ
itular del establecimiento visitado, en uso de la voz sefial6 los siguientes alegatos: -

“En este acto ratifico en todas y cada uno de sus partes, el escrito presentado ante esta Autoridad el uno
de noviembre de dos mil veintidds. Siendo todo lo que deseo manifestar” ($iC).-==-=======r=mmmrmmrmmmmnecnnen

El ciudadano || GGG -tifico < todas y cada una de sus partes el
escrito de fecha uno de noviembre de dos mil veintidds, en ese sentido, no existe manifestacion
diversa respecto de la cual se deba hacer pronunciamiento particular.------------=----==--m-=mmmmmem-

IV.- En consecuencia, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que obr )
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos asentados por la Pers
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Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de
fecha velntisiste de oetublede des mil MeIEIOR, ~———recom et ot s o

Al respecto, observé medularmente un establecimiento con el aprovechamiento de “Optica” en
una superficie de 8.27 m? (ocho punto veintisiete metros cuadrados). -

En ese sentido, esta autoridad determina que la documental que obra agregada a los autos del
presente procedimiento, que en su caso pudiera amparar la actividad y superficie en que se
desarrolla, observada al momento de la visita de verificacién es la Impresién del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 66728-151GOJA22D, con
fecha de expedicion veintiséis de octubre de dos mil veintidés, mismo que se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion administrativa de fecha veintisiete de octubre de
dos mil veintidos, el cual fue expedido conforme al Decreto por el que se modifica el Decreto del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez; el cual es el documento idéneo para poder
determinar las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, aplicables al inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado, de cuyo contenido se hace constar los usos del suelo permitidos y la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente; -----—-------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

({...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditocién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere ef presente articulo, lo establecerd el reglamento. --------

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

{on)

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberé contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
seflalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en eso dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccién.

Por lo que del anélisis al Certificado antes sefialado se desprende que al inmueble verificado le
aplica la zonificacién HO {Habitacional con oficinas), de cuyo contenido se advierten diversos

usos permitidos al inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, como se prevg-4
COMtINUACION: ——wmmmmme e -
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USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos, embutidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros;
T jeterias, neverias y dulcerias, Miniﬁﬂsoeléneas. tiendas de abarrotes, fiendas naturistas, materias primas, articulos

para fiestas, estanquillos, perfumerias| Gpticas, jfarmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de telas y ropa;
paqueterias y joyeria; tiendas de eq ronicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y juguetes, venta de
mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tiapalerias, mercerias ¥
florerias; venta de ataudes; expendios de pan y venta de productos manufacturados; venta de marcos, cuadros, petacas,
mochilas y bolsas, uniformes, disfraces, articulos para maquinas de coser, sombreros, articulos fotogréficos y teiéfonos
celulares, Vinaterias, Ferreterias, material eléctrico, vidrierias y mueblerias, Venta de colchas y blancos, Venta de enseres
eléctricos, linea blanca, computadoras, equipos y muebles de oficina, Mercados, Bazar, Tiendas de autoservicio y
supermercados, plazas, centros comerciales, Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, Venta de productos de uso
personal y doméstico, Consultorios para: odontélogos, oftalméloges, quiroprécticos, nutriclogos, psicdiogos, dental y meédicos;
planificacion famifiar, terapia ocupacional y del habla, Atencién de adiccicnes, alcohélicos anénimos y neurdticos, Edicién y
desarrolio de software, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacién, espectdculos y deportes; alquiler
de equipos, mobiliario y bienes muebles, Renta de vehiculos y agencia automotriz, Oficinas de Instituciones de asistencia,
Oficinas y despachos; servicios profesicnales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y

Por lo anteriormente expuesto, se advierte que la actividad de “6pticas” se encuentra permitida
por la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito, por lo que esta autoridad determina que el
ciudadanoh titular del establecimiento visitado, al momento de
la visita de verificacién cbserva las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo

Digital con nimero de folio 66728-151G0JA22D, con fecha de expedicién veintiséis de octubre

de dos mil veintidds, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Ley de Desarrolfo Urbano del DiStrit0 FeAerl-- - e e

(sl

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piablica dicte en aplicacin de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -------

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

e

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulores y solo podrén ser modificadas por determinacion de los
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

{...)

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por abjeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. -——----—---—------—-
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINI ST AtIVA. ~mm e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, -------------emmmmeemnneee
TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “6ptica”, desarrollada en el inmueble donde se
localiza el establecimiento de mérito, esta autoridad determina que el ciudadano_

titular del establecimiento visitado, hasta el momento de la visita de
verificacién observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para
ordenary realizar las visitas de verificacién administrativas al inmueble, -=---—---mmmmmmm e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --- e

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa al ciudadano
*tituiar del establecimiento visitado, en el domicilio sefialado

para tales efectos ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 a oD, frac iones I XXty ultlmo parrafo

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado Carlos Toméas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Cahﬂcacnon del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. QoS w e e

7P Jessica Rivero Cruz

Eiabord:

Lic. Brenda Joozotian Aranda.
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