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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/870/2022

En la Ciudad de México, a dos de enero de dos mil VeINtitrés, —---—---mmmmmommmmmmcccmmmmcom e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Durango, nlimero 205 (doscientos cinco), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700
(seis mil setecientos),. Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién "Maison
Kayser", mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacién con la fraccién 1l del articulo
15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: ---

1.- El dia veintisiete de octubre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintiocho del mismo mes y afio, por el servidor plblico Victor José
Aguario Albarran, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5015/2022, signado por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, ----------------

2.- Con fecha once de noviembre de dos mil veintidéds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano i .
representante legal de la persona moral
» por medio del cual formulo observaciones y presento pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha quince del
mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por reconocido en el presente procedimiento, el
interés de la moral citada como titular del establecimiento visitado, sefialdndose domicilio para
oir y recibir notificaciones, por autorizado a los ciudadanos sefialados en su escrito de
observaciones, asi como fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.

3.- El dia cinco de diciembre de dos mil veintidés, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

B - ouicn se le tuvo por reconocida su_personali

Mtitular del eStableCimiento visitado, teniendose por desanogadas
as pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turndndose el presente expediente a

ELaPA A res OO, et e e i e b

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
LErMINOS A€ 105 SIBUIBNTES: mmmmmmrornr mmmrem e emsoomssss e s s s o S5 5 i

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubies
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segun
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/870/2022

16, primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y Xil, 5, 11, fraccidn I, 44,
fraccidon | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6, fracciones I, I, HI, IV, V, VI, VIIL y IX, 7, fracciones |,
I, 1y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, péarrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lil
vy V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, I y IV, 15, fraccién I, 23,
fracciones VI, Vii y XVili, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién Vi, 3 apartado B fraccidn il numeral 1, 6, 15
fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones I, 1l y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en ita, ----=----mmmssmmmmmromo o

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demas documentos que integran el expediente en que se act(a, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos.---- - R

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------
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CONSTITUIDC PLENAMENTE EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "MAISON KAYSER* UBICADO EN CALLE DURANGO
NUMERO 205, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06700, EN LA CIUDAD DE MEXICO, INMUEBLE
INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR
ASfOSSERVARLOENMNDMENCLATURAOF&C!ALDELACALLE EN EL NOMERO EXTERIOR D‘ELWUEBLE.PORAS‘OO!NC!O!R CON

LAFOTOGRAF!A!NS&RTAENLAORDENENCO&ENTO ASI COMO EN LA DENOMINA / 2 ASI CORROBORARLO
EL VISITADO. AL MOMENTO DE Mi LLEGADA SOLICITO LA PRESENGIA DE EN SU CARACTER DE

INTERESADO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL & 10 PERSONA PROPIETARIA Y/O
A NDIENTE 7 STRADORA DEL INMUEBLE; POR

cossasmemasov&mmnopoaa Quumucssenmmmmmmmmus
IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE Mi VISITA, HACIENDOLE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA
PERSONA ME PERMITE EL ACCESO AL MISHMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE
yzmﬂcamén Y DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO. LE REQUIERO AL VISITADO LA DESIGNACION DE DOS
‘ERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS EN EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA Y
~ESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA EN COMPARIA DEL VISITADO Y SUS TESTIGOS, Y
CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENOMINADO "MAISON KAYSER" UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE TRES NIVELES. AL INTERIOR OBSERVO AREA
DE COCINA, CAFETERA, HORNO PARA PAN, BARRA CON PANES Y ALIMENTOS DIVERSOS, AREAS DE COMENSALES ASI COMO UNA
TERRAZA CON MESAS Y SILLAS. AL EXTERIOR DEL ESTABLECHMIENTO OBSERVO AREA DE ENSERES UBICADA EN UN CARRIL DEL
ARROYO VEHICULAR ASi COMO EN PARTE DE LA BANQUETA, DICHA AREA SE ENCUENTRA DELIMITADA CON BARANDAL METALICO
Y SE ENCUENTRA CUBIERTA CON LONA PLASTICA. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE CAFETERIA Y VENTA
DE ALIMENTOS PREPARADOS. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES AREA DE ENSERES DEL
ESTABLECIMIENTO QUE NOS DCUPA. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIELE
DETERMINAR EN VIRTUD DE NO TENER ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. B8} LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO {144) METROS CUADRADOS; Y LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO EXTERIOR ES DE TREINTA (30) METROS CUADRADOS. 5.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
PLAZA VILLA MADRID Y VALLADOLID, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A TREINTA Y OCHO ({38) METROS. 6.- EL.
ESTABLECIMIENTO St CUENTA CON ENSERES, UBICADA EN UN CARRIL DEL ARROYO VEHICULAR AS| COMO EN PARTE DE LA
BANQUETA, DICHA AREA SE ENCUENTRA DELIMITADA CON BARANDAL METALICO Y SE ENCUENTRA CUBIERTA CON LONA
PLASTICA. CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS: A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL; B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAL; Y C.- AVISO DE FUNCIONAMIENTO PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO; FUERON EXHIBIDOS
POR EL VISITADO Y SE ENCUENTRAN DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por tres niveles, en cuya planta baja se localiza un establecimiento con
denominacion “MAISON KAYSER”, al interior de éste se advierten dreas de cocina, cafetera, horno
para pan, barra con panes y alimentos, comensales, asi como una terraza con mesas y sillas; el
aprovechamiento observado es de “Cafeteria y venta de alimentos preparados”, desarrollado
en una superficie de 144 m? (ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados), la cual se determiné
utilizando Telémetro Laser digita{ marca Bosh GLM 150, -----—-rmmeev momm e

Asimismo, en relacion a la documentacidn que se requiere en la orden de visita en ostudio, se
asento en el acta de Visita [0 SIgUIBNTE: ——mmmmmmmm e

i.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENGCIA DE NO INDICA,
FOLIO: 8289-151HEBE21, PARA EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE DURANGO NUMERO 205, COLONIA ROMA, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06700
i~ AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
ﬁzcxsrmin DE DESARROLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE JULIO DEL DOS MIL
EINTIDOS, CON Vi : CUAVAP2022-07-180000012120, PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
wENOMINADOC CON GIRO MERCANTIL DE CAFETERIA, FUENTE DE SODAS, NEVERIAS,
REFRESQUERIAS Y SIMILARES EN UNA SUPERFICIE DE CIENTO SESENTA Y SEIS (166) METROS CUADRADOS.
1T~ CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUHTEMOC, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA
DE &x;’smc:jm DIEZ DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: 0587, PARA EL INMUEBLE DE MERITO.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccidn 1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se

robustece con el SigUuIente Criterio: ——--rmrm oo
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Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicia! de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 10. L/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectivo, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da €l fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme @ derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”, ===================-=====z=zzmn-m-

Al respecto, es de precisar que las documentales exhibidas a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion durante la visita de verificacién, también fueron ofrecidas como
prueba durante la substanciacion del procedimiento, por lo cual se procedera a su valoracién y
analisis en parrafos posteriores, --------------mmmmrmrommrimca mmmmme e

“(...) vengo en legales tiempo y forma a presentar el escrito por medio del cual se hacen las siguientes

MANIFESTACIONES:

La Orden de Verificacion ndimero INVEACDMX/OV/DU/870/2022.de fecha 28 de octubre de 2022, es ifegal y
contraria a derecho toda vez que NO contiene el domicilio especifico ni correcto de la persona con la cual
debio entenderse la diligencia, en ese sentido viola en perjuicio de mi representada lo dispuesto por el
articulo 6, fraccion Vili de la Ley del Procedimiento Administrativo la Ciudad de México y 16 de la
Constitucion Federal.

.,

Una vez expuesto lo anterior, es importante mencionar que en el caso que nos ocupa la Orden de Visita
de Verificacion numero INVEACDMX/OV/DU/870/2022 de fecha 27 de octubre de 2022, carece de la debida
fundamentacién y motivacién legoles, en virtud de que la misma se encuentra dirigida of inmueble
ubicado en Calle Durango nimero 205, Colonia Roma Norte, Cédige Postal 06700, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, sin embargo, no especifica EL LOCAL, o revisar, situacién por la cual
dicha Ordenes ilegal (...}

En otras palabras, si el acto que dio origen al procedimiento y a la resolucién es ilegal,
consecuentemente todo lo actuado posteriormente al acto de origen es ilegol {...)" (SIC). =--mmmrmmmrnmmemene

Manifestacion de la que se desprende que el ciudadano —

representante legal de la persona moral citada, titular del establecimiento visitado, sefiala de

manera medular que la Orden de Verificacidon que nos ocupa no contiene el domicilio correct
de la persona con la cual debid entenderse la diligencia, ni especifica el local del inmueble
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revisar, por lo que la citada orden y todos los actos posteriores a su emisién son ilegales y
violatorios de los articulos 6, fraccidn Vill de la Ley del Procedimiento Administrativo la Ciudad
de México y 16 de la Constitucidn Federal; sin embargo, es necesario sefialar que esta autoridad
determina no entrar al estudio de dichos argumentos, toda vez que los agravios expresados
atafien medularmente a pretender impugnar la legalidad de los Actos en comento, por lo que
con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester
referir que lo argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta
Direccion de conformidad con el articulo 17, apartado C, seccidn primera, del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene competencia para
revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de
verificacién, aunado a que los articulos 108 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacién con los diversos 59 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacidn procedentes, asi como
las autoridades competentes para conocer de su presentacion, -« - --ssmmm e
En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas, admitidas y
desahogadas que guardan relacién directa con el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 péarrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:---

1.- Copia Simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de
folio 8289-151HEBE21, de fecha veintiocho de mayo de dos mil veintiuno, emitido
por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga
valor probatorio de indicio, de cuyo contenido se desprende que al inmueble
ubicado en Calle Durango, nimero 205 (doscientos cinco), Colonia Roma, Codigo
Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién
HM/5/20/A [Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles maximos de construccion, 20 %
(veinte por ciento) minimo de 4rea libre y Densidad “A” (alta): una vivienda por
cada 33 m’ (treinta y tres metros cuadrados) de superficie de terreno], -------------=---
2.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, niimero de folio
29401-151FEAL22, de fecha diecinueve de octubre de dos mil veintidés, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se
le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en
Calle Durango, nlimero 205 (doscientos cinco), Colonia Roma, Cédigo Postal 06700
(seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacidon HM/5/20/A
[Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles méximos de construccién, 20 % (veinte por
ciento) minimo de drea libre y Densidad “A” (alta): una vivienda por cada 33 m?
(treinta y tres metros cuadrados) de superficie de terreno]. —---ms=-smmmeeeommeccemeee.

3.- Impresion del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles

con giro de Bajo Impacto, con nimero de folio CUAVAP2022-07-1800351076, clave

del establecimiento CU2022-07-18AVBA00351076, de fecha quince de julio de dos

mil veintidds, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion i

403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que Q
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ende que la persona moral denominada

a través de su representante legal el ciudadano

hizo del conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Economico (SEDEC
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de “Café y Fonda”, en una
superficie de 166 m? (ciento sesenta y seis metros cuadrados), denominado
“Maison Kayser”, ubicado en Calle Durango, nimero 205 (doscientos cinco), Local 1
(uno), Colonia Roma, Coddigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia
CUAUNTEMIOC, —m e e
4.- Impresidon del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto, con nimero de folio CUAVAP2022-07-180000012120,
clave del establecimiento CU2022-07-18AVBA-00007516, de fecha dieciocho de julio
de dos mil veintidds, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion
Iy 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la gue se
desprende que la persona moral denominada
i a través de su representante legal el ciudadano
hizo del conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Econémico (SEDECQ), el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de “Cafeterias, fuentes de
sodas, neverias, refresquerias y similares”, en una superficie de 166 m? (ciento
sesenta y seis metros cuadrados), denominado
ubicado en Calle Durango, nimero 205 (doscientos cinco), Local 1 (uno), Colonia
Roma Norte, Codigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc.-------

i11.- Durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas
de fecha cinco de diciembre de dos mil veintidds, el ciudadano
representante legal de la persona moral
, titular del establecimiento visitado, en uso de la voz sefald los
SIEUIENTES AlegatOs: —mmmm oo

[...] Los alegatos se presentaron por escrito de fecha de la presente audiencia, al cual se le asigné el
niimero de folio 19524 en la Oficialia de Partes de este Instituto. Siendo todo lo que deseo manifestar
1” (sic).

Asimismo del escrito recibido en la Oficialia de Partes de este instituto el dia cinco de diciembre
de dos mil veintidds, con folio 19524, firmado por el ciudadan efnala
medularmente o siguiente: ~-mmmmmemmmmr e

“[...] La Orden de Verificacion nimero INVEACDMX/OV/DU/870/2022.de fecha 28 de octubre de 2022, es
ilegal y contraria a derecho toda vez que NO contiene el domicilio especifico ni correcto de la persona
con la cual debio entenderse la diligencia, en ese sentido viola en perjuicio de mi representada lo
dispuesto por el articulo 6, fraccion Vill de la Ley del Procedimiento Administrativo la Ciudad de México y
16 de la Constitucion Federal.

fiva)

Una vez expuesto lo anterior, es importante mencionar que en el caso que nos ocupa la Orden de Visita
de Verificacién ntmero INVEACDMX/OV/DU/870/2022 de fecha 27 de octubre de 2022, carece de la debida
fundamentacion y motivacion legales, en virtud de que la misma se encuentra dirigida al inmueble
ubicado en Catle Durango ndmeroc 205, Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, sin embargo, no especifica EL LOCAL, a revisar, situacion por la cual
dicha Orden es ilegol.

7

{...)

Ill. Ahora bien, de las documentales exhibidas en el procedimiento, esta autoridad podid verificays
{legar a ta conclusion que mi representada en el establecimiente mercantil en comento, tiene el gir
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cafeteria totalmente permitido conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que se
exhibe en el presente ocurso.

Dicho de otra forma, el establecimiento mercantil ubicado en Calle Durango niimero 205 {doscientos

México, cuenta con el giro autorizado de CAFETERIA, de ocuerdo a lo establecido en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso con nimero de folio N-29401-151FEAL22 de fecha 19 de octubre de 2022 {...]" (sic).

De lo anterior se desprende medularmente, que el ciudadano _ en via
de alegatos refiere que el establecimiento mercantil visitado cuenta con el giro autorizado de
cafeteria, de acuerdo con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso folio N-29401-151FEAL22
de fecha diecinueve de octubre de dos mil veintidds; argumento que guarda estrecha relacién
con la documental ofrecida como prueba en el presente procedimiento, razén por la que seran

analizados de forma conjunta con los hechos asentados en el acta de visita de verificacién en
PAITAT0S POSTOITONES, —rrmm e

advierten las mismas manifestaciones sefialadas en su escrito de observaciones de fecha once
de noviembre de dos mil veintidés, respecto del cual esta autoridad emiti6 pronunciamiento en
PArTafos anteriores, —=-smmmmm e -

IV.- En consecuencia, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que obran
en autos en relacion con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha veintiocho de octubre de
dos mil veintidos, destacando al respecto que observé un inmueble constituido por tres niveles,
en cuya planta baja se localiza un establecimiento denominado “MAISON KAYSER”, con el
aprovechamiento de “Cafeteria y venta de alimentos preparados”, desarrollado en una
superficie de 144 m? (ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados), -----=mmm-emmmmmcmmmmmmmmeee e

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la prueba ofreg
representante legal de la persona moral

rometora de Inversién de Capital Variable, titular del establecimiento visitado, consistente en
el original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 29401-151FEAL22, de
fecha diecinueve de octubre de dos mil veintidés, vigente al momento de la visita de
verificacién que nos ocupa; es la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, aplicables al inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, toda vez que en
dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble de referencia, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:-------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{..)

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, yensucaso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrotio urbano. C{j

Carolina 132, colonia Noche Buena
Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad g
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Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid. - e

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo21/(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberé contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretarie, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion(...)

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que bara un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzgea sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia
alguna;

#. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia algun, - s e eeeneecs

{..)

fil. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconccer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bjen inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad ¢ la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Progroma Delegacional de Desarrollo Urbano que tos prohibic (...)"
{sic).

En ese sentido, de su analisis se desprende que le aplica la zonificacion HM/5/20/A
[Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles maximos de construccién, 20 % (veinte por ciento)
minimo de area libre y Densidad “A” (alta): una vivienda por cada 33 m? (treinta y tres metros
cuadrados) de superficie de terreno], asimismo, se advierte que tiene permitidos entre otros, el
uso de suelo para “Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias”, en
ese sentido y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion observo al
momente de la visita de verificacion que en el establecimiento se desarrollaba la actividad de

“Cafeteria y venta de alimentos preparados”, se pone de manifiesto que dichas actividades se
encueritiad dentro de las pefriitidas para el iifueble verificado, <o sns o

Por lo anteriormente exiuesto, esta autoridad determina iue la iersona morai_

titular del
establecimiento visitado, al momento de la visita de verificacién observa las disposicion
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legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdan ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

{...)

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Dada la determinacion alcanzada, resulta innecesario el estudio y analisis de las pruebas
restantes ofrecidas, admitidas y desahogadas en la substanciacién del procedimiento, pues no
se obtendrian mayores beneficios a los 0torgados. ------mwrmmmrmmmmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicion de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

1

s g ’," )

PRIMERO.-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emitd. -=-----=======nmnmmmmnne o — =

Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién

administrativa, ------

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciud
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -------mmmmsmmmmmemmmmmnoeene

TERCERO Por lo que hace ala act"mhd de qumena y venta de alimentos preparados”,

-

ersong moral
titular
establecimiento visitado, hast momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y rC'ﬂamL rias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para-ordenar y realizar las

visitas de verificacion administrativas al inmueble. —---mommmmm e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta-autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ------------mm-meommeme oo
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona moral
titular del

}

establecimiento visitado, por conducto de su representante legal, el ciudadano
o a los ciudadanos

personas autoq
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los artfculos 7 apartado ciones |, XXl y Gltimo parrafo

SEPTIMO.~ CUMPLASE. ~---+emmnmmmmemnenncne
Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciadqf Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSER, =

Elaboré: Reviso:

Lic. LeopoldgLuna Conta Michael Of LicNAral# Yessica Rivero Cruz

a Ramirez
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