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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/884/2022

En la Ciudad de México, a dos de diciembre de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Giotto, nimero 107 B (ciento siete B), Colonia Alfonso Xlll, Alcaldia Alvaro Obregén,
Codigo Postal 01460 (mil cuatrocientos sesenta), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en
el articulo 99, pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:

- -RESULTANDOS -

1.- El dia uno de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el tres del mismo mes y afio, por el servidor publico Rocio Gonzalez Lopez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5096/2022, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha dieciocho de noviembre de dos mil veintidds, se dictd Acuerdo de Preclusion, en
el cual se hizo constar que del dia cuatro al diecisiete de noviembre de dos mil veintidés;
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnéndose el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes. -

= CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5,11 fraccién I, 44
fraccion I'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones I Y VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, 111, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones |,
I,11y1v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il'y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI yV,

fgacciones IV'yV, 12, 14 apartado A, fracciones l, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones
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VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones II, Il y V,
4, 14, fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregén, asi como a las normas de ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACI()N, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -----------------

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO, HAGO CONSTAR QUE SOY ATENDIDA POR QUIEN SE IDENTIFICA COMO
ANTE QUIEN ME IDENTIFICC, EXPLICO EL OBJETO DE Mi PRESENCIA Y EL DE LA FILMACION. A QUIEN LE
DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/G TITULAR Y/O POSEEDORA Y/OU OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA, QUIEN A SU VEZ ME ATIENDE EN SU CARACTER DE
RESPONSABLE, MISMO QUE RECIBE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS. LA PRESENTE SE
REALIZA EN SU PRESENCIA Y LA DE SUS TESTIGOS DESIGNADOS. EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, HAGC
CONSTAR: 1. SE TRATA DE UN LOCAL COMERCIAL QUE CONSTA DE UN NIVEL, CUYA FACHADA ES COLOR AZUL Y SE ADVIERTE
NUMERO VISIBLE MARCADO EN FACHADA, CUENTA CON TECHO A BASE DE LAMINA DE ASBESTO Y PERFILES DE HERRERIA. 2. EL
APROVECHAMIENTC OSSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TALLER DE HERRERIA, CARPINTERIA ¥ ENSAMBLADO DE
MUEBLES, AL MOMENTO SE ADVIERTE MOBILIARIO PROPIO DE LO ANTES DESCRITO, COMO ES EL CASO DE CINCO MESAS DE
TRABAJC, CORTADORA ELECTRICA, ESMERIL ELECTRICO, THINER Y BARNIZ PARA MADERA, HERRAMIENTA MENOR, AEROSOLES,
PLANTA PARA SOLDAR, Y MUEBLES ARMADOS COMOC LO SON MESAS Y SILLAS TIPO PERIQUERA. 3. EL APROVECHAMIENTOC
OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, NO SE ADVIERTE AL MOMENTO EL USO Y/C APROVECHAMIENTO EN VIA PUBLICA. 4. LAS
SIGUIENTES MEDICIONES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, AL MOMENTO SOLO SE TIENE ACCESO AL LOCAL COMERCIAL QUE SE
HA DESCRITO, NO SE TIENE ACCESC AL INMUEBLE PRINCIPAL POR LO QUE NO ES POSISLE DETERMINAR LA MEDICION TOTAL DEL
INMUEBLE N! EL APROVECHAMIENTGC DE DICHA SUPERFICIE, EL LOCAL COMERCIAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 58.54 (CIENCUENTA
Y OCHO PUNTO GINGUENTA Y CUATRO) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES
DE 58.54 (CIENCUENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA Y CUATRO) METROS CUADRADOS, NO SE ADVIERTE EL USO EXTERIOR. 5. EL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ALLORI Y SASSOFERRATO, LA DISTANCIA MAS PROXIMA ES A LA CALLE ALLORI A
TREINTA METROS LINEALES. INCISOS A I, Ii, It], B NO EXHIBE DOCUMENTACION REQUERIDA EN ESTOS PUNTOS..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un
inmueble conformado por un nivel, con nimero visible en la fachada, techo a base de ldmina d
asbesto y perfiles de herreria, observando en su interior mesas de trabajo, cortadora eléctricat*
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esmeril eléctrico, thiner, barniz para madera, herramienta menor, aerosoles, planta para soldar
y muebles armados como lo son mesas vy sillas tipo periquera, con el aprovechamiento de
“Taller de herreria y carpinteria”, en una superficie de 58.54m? (cincuenta y ocho punto
cincuenta y cuatro metros cuadrados), superficie que se determiné utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion.--

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
juridica”.

II.- Es de precisar que el visitado contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la
conclusioén de la visita de verificacion de fecha tres de noviembre de dos mil veintidés para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion multicitada en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 29: Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacidn, los visitados
podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El escrito a que se
refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y privado de pasajeros y de
carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la realizacién de la
verificacion” (Sic).

Término que transcurrié del dia cuatro al diecisiete de noviembre de dos mil veintidés, sineze/z
csyste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acu /%
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de fecha dieciocho de noviembre del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para
presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis logico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha tres de
noviembre de dos mil veintidés, en la que hizo constar medularmente que observé un inmueble
conformado por un nivel, con el aprovechamiento de “Taller de herreria y carpinteria”, en una
superficie de 58.54m?(cincuenta y ocho punto cincuentay cuatro metros cuadrados).--------------

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento plblico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ---------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.-----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -------=--------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 21.

(..)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién

Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. /j
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Sin que de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actta, se desprenda
que la persona visitada haya acreditado contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que las actividades
observadas y las superficies en que se desarrollan, se encuentren permitidas en el inmueble de
mérito, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de verificacion de fecha
uno de noviembre de dos mil veintidds.

Lo anterior, no obstante de que el visitado cuenta con la carga procesal de demostrarlo, de
conformidad con el articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: ~---------—--—-

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

(i)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(i)

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

(...)

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

(...)

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Ahora bien, a efecto de identificar la zonificacién aplicable al inmueble de mérito y emitir la
presente resolucion, esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), del que se advierte que
al inmueble verificado le aplica la zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3 [tres] niveles maximos
de construccién, 30 % [treinta por ciento] minimo de area libre, y densidad: B = 1 Viv C/100.0 m2
de terreno), mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas
de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, cuya versién de divulgacién
puede ser consultada en la p4gina de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el mend “Programas”, seccion “Programas
Delegacionales”, opcién “Descarga la publicacién de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano” opcién “Delegacién Alvaro Obregdn”, en el icono “Plano de Divulgacién”,
como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano.
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE

ALVARO OBREGON
ZONIFICACION Y NORMAS DE

. ORDENACION

SUELO URBANO

HABITAGIONAL
HABITAGIONAL CON COMERTIO EN PLANTA BAJA
HABITACIONAL MIXTO

HABITACIGNAL COM GRICINAS

EQUIPAMENTQ

INGUSTRIA

ESPACIOS ABIERTOS

AREAS VERUES

CENTRO CE BARRID

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND

En esa tesitura, para determinar si las actividades de “Taller de herreria” y “Carpinteria”,
desarrolladas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas
conforme a la zonificacién aplicable, se procede entrar al estudio de la Tabla de Usos del Suelo
contenida en el citado Programa, siendo imperante destacar que de su contenido se desprende

lo siguiente:

A
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De lo anterior, se desprende que en la zonificacion Habitacional (H), aplicable al inmueble

Simbologia
‘: Uso Permitido
] ]
Uso Prohibido — 8¢
2 E
. Los usos que no estén sefialados cn esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en < 5 = °
; i =
¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. § g = 1?_- £
o ) . 2 |58 = 2 & | o=
1. Lasiguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Pasciales de Dessrrello E| E E|E| = § 2 =
Urbano, va que éstos cuentan con normatividad especifica £ s (5| S| 3| E £ ;
: o ; S1S|B|lSE|E|EBIZ|2|%
3. Los Usos del Suelo indicados con el numenal 3en la Zonificacion HM, sdlo estardn ElZ (2| 2| 2| 3 S| 8| 8
peohibidos pars Av. Insurgentes Sury Av Revolucién, en todo el tramo que corre por la L = S| sl5|3 Z
Delegacion Alvaro Gbregan.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Sl == <« | =
— o b sl - L E =3 <
==z |=)|= —

@ Vernificentros, i
y 2
= 2 Vulcamzadorss, centros de diagnéstico
£ 3 sin reparacidn de wvehiculo y lavado
éf; Repanacion manual, servicio e alineamienta y
= = e alance
2 i £ | mantenimiento balanceo,

Servisics £ v,"g Miomelre Y| Tallers  auomotrices  y  de
‘;“; > ?-lr.: "":: motocicletas, reparacion de matores,
5 se elacionadas cquipos v partes eléetricas, videios v
‘B & cristales, hojalateria v pinturs, cémaras,

£ Ef lavado mecanico, lubncacién, mofles y
- convertidores cataliticos.

Produccion artesanal v microindustrial
de alimentos (ortillerias, panaderias);
confeccidn  de  prendss de  westir;
Produccion  anesanal confeceidn de otros articulos textiles a
o microindustnial de | partir de telas, cuero y piel; produccita
productes de aniculos de madem: carpinieria v
alimenticios, de uso | chanisteria; produccion & ﬁﬁﬁ’&‘
personal v para el papel, canon o cartoncillo; produccion
hogar. de articulos de vidrio v cerimicos no
estructurales.  eavasado  de azuas
purificadas o de manantial, produccion

de velas y jabones.
Edicion ¢ wnpresion de  penddicos,
b revistas, libros v similares, correccion
£ de estilo y composicion tipogrifica,

Industria = encuademacid aduccii de

& 5 i o cidn, produccivn e
5 cdRpriales, iwpeentss | o cedos  chicls, | placas
- ¥y composicion .
5 Sinopidi twpogrificas, plecas de  offser vy
= PogEan litografia, sellos metilicos v goma,
g: materiales  para  fotocomposicién g
- mvel  micromdustrial o artessnal,
= fotolito.
%
= Produccion de Produccion de amicalos de hule v
= aticulos de hule vy plastico por extrusion ¢ inveccidn
plastico (moldeo y soplado)
Herrerlas,  elaboracion de piezas de
orfebreria,  lamparas v
candifes  de  uso  doméstico  y
omamental; juguetes de diversos tipos;
Produccion ertesanal | instrumensos  musicales:  antieulos y
o microindustrial de | aparatos deportivos y otras
) articulos, productos y manufucturas  metdlicas,  concelerias,

Industriz estructuras metilicas. tomo y suzjados.

Ensamble de ogwipos, aparats,
accesorios, Yy componcntes  de
informétics a nivel miceoindustrial. |

verificado, las actividades de “Herreria” y “Carpinteria”, se encuentran PROHIBIDAS, por lo qu
es evidente que al realizar dichas actividades en el inmueble verificado, se contraviene
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dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacion de esta

Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(o)
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

)

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

()

1ll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig. ---------

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacidn, usos y actividades de los
habitantes; por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer lo
q{arovechamientos que estan prohibidos, asi como acreditar que los usos no contemplados;

' 8/14
/ CIUDAD INNOVADORA

Y DE DERECHOS




o " N RIFICACION ADMINISTRATIVA
o% GOBIERNO DE LA ‘
w CIUDAD DE MEXICO ' : ‘

o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/884/2022

encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad con
lo dispuesto en el citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento;
circunstancias que no acontecieron, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones [, 11, 'y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ------ -

---------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico, se determina que la infraccidn
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destiné el inmueble
visitado para llevar a cabo las actividades de “Taller de herreria” y “Carpinteria”, las cuales se
encuentran prohibidas, de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el multicitado
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, por lo que
infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de
MEXICO .-

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, al momento de la visita observé un inmueble
conformado por un nivel, con el aprovechamiento de “Taller de herreria y carpinteria”, en una

superficie de 58.54m? (cincuenta y ocho punto cincuenta y cuatro metros cuadrados), el cual
Zbegaactvos nocorentes, #
—con ormado principalmente por equipo, llamados también como
activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como son mesas de
trabajo, cortadora eléctrica, esmeril eléctrico, thiner, barniz para madera, herramienta menor,

aerosoles y planta para soldar; bienes con existencia (til
en ese sentido, se concluye que la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento,

y
estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal,------ =

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------xeeeeev v

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: --------—--oooeeeeo -- -
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I.- Por realizar en el inmueble visitado las actividades de “Taller de herreria” y “Carpinteria”, las
cuales se encuentran prohibidas, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (noventa y seis pesos
22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA 'Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancidn que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de
3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacion, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacidén con los articulos 174, fraccion VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48, fraccion | del Reglamento de Verificaciéon Administrativa, concatenado
con los articulos 2, fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos
mil veintidds, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia. --

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fracciéon | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacion, se abstenga de realizar las actividades observadas al
momento de la visita de verificacion por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
consistente en “Taller de herreria” y “Carpinteria”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que
dichas actividades y superficies en que se desarrollan se encuentran permitidas en el inmueble
de mérito, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble de mérito y no acredite contar
con dicha documentacidn, se sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo
en caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado,
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. - -- e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(6%

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdan sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------=---==-=------

()

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. (j?

~~
3
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(..)
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(...)-

VIII. Multas;

(...)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor yla afectacién al interés piblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

el

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas Y podrdn
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

()

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

(.

Articulo 2.- Para efectos de [o dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:
Il. UMA: A la Unidad de Medida ¥ Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes. -

(...)

Articulo 5.- E[ INEG/ publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida ¥ Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022,

= —-EJECUCION DE LAS SANCIONES
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -----------=----mmemmmmmmmcmm oo

A. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccidn | del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en
caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto en
el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

B. Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble de mérito, que independientemente de la amonestacién impuesta
debera: 1. Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta; y 2. Acreditar contar con
un Certificado de Zonificaciéon de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que las actividades de “Taller de herreria”
asi como “Carpinteria” y superficies en que se desarrollan se encuentran
permitidas en el inmueble verificado; lo anterior con fundamento en los articulos
96 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion Il, 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria conforme a los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

-- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.--------=m-mmm e

St
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100
M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
- presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacion, se abstenga de realizar las actividades observadas al
momento de la visita de verificacién por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
consistentes en “Taller de herreria” y “Carpinteria”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que
dichas actividades y superficies en que se desarrollan se encuentran permitidas en el inmueble
de mérito, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble de mérito y no acredite contar
con dicha documentacién, se sancionar la conducta infractora como reincidencia, asimismo
en caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado;
en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente
resolucién administrativa. R

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niUmero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

2

\y =

13/14

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Ricardo

; agz_zr‘lorgs

« Maqgon

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/884/2022

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
\ Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el
domicilio en donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Giotto, nimero 107
B (ciento siete B), Colonia Alfonso Xlil, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01460 (mil
cuatrocientos sesenta), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion. -

‘\ OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion osolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 1Z.apartado D, fraccionés I, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verifi

i6n Administrativa dé la£iudad de México y 83,
fraccion I, del Reglamento de VerificaciénAdministrativa del Distfito pedergh#--------------------- P

y ) 3
" NOVENO.- CUMPLASE. N jV/’Q” Ll

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Lice'@c/Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

\
EIaX Revisé:

Lic. Janett Dionicio Nava Michael Ort;

Ramirez Jessica Rivero Cruz
1
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