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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/888/2022

En la Ciudad de México, a ocho de diciembre de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Gardenia, lote trece (13), manzana tres (3), colonia Torres de Potrero, demarcacién territorial
Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil ochocientos cuarenta (01840), Ciudad de México
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita; atento a los siguientes: --------------—---

2 -RESULTANDOS

1.- El siete de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Irving Alfaro Caballero, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el once de noviembre de dos mil veintidds, mediante el nimero de
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5255/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El veinticinco de noviembre de dos mil veintidds, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el
cual, se hizo constar que del diez al veinticuatro de noviembre de dos mil veintidds, transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ‘

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer péarrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos myj
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartad

ische Buens . 1de 15 CIUDAD INNCVADORA
C.P. 03720, Ciudad Hoxiex >t DERECHOS




o

m GOBIERNO DE LA

‘A CIUDAD DE MEXICO
(o]

Ricard
2 Floves
Anoda Magon

PTG MR

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/888/2022

fracciones | inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, Vy Xl
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado el diez de mayo de
dos mil once en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo
que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION UBICADO EN CALLE GARDENIA
LOTE 13 MANZANA 3 COLONIA TORRES DE POTRERQO ALCALDIA ALVARC OBREGON CODIGO POSTAL 01840 EN ESTA CiUDAD DE
MEXICO CERCIORADC DE SER EL CORRECTO POR ASI SENALARSE EN LOS INDICADORES QFICIALES Y COINCIDIR CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMO POR EL DICHO DE LA PERSONA QUE ME ATIENDE EN EL
DOMICILIO ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA QUE NOS PERMITE EL ACCESO AL
INMUEBLE EN PRESENCIA DE SU TESTIGO, EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1 SE
TRATA DE DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN EL PREDIO UNO DE PLANTA BAJAY TRES NIVELES EN OBRA NEGRA SiN TRABAJOS
AL MOMENTQO DE LA PRESENTE NC SE ADVIERTEN TRABAJADORES Y AL {NTERIOR $SOLO SE CBSERVA MATERIAL DE
CONSTRUCCIGN NO SE ADVIERTEN TRABAJADORES, EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
PREEXISTENTE Y HABITADO AL MOMENTO SIN TENER ACCESO A DICHA AREA. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERICR
DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL Y OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA 3. EL NUMERO DE NIVELES DE EDIFICACION ES UN
CUERPO CONSTRUCTIVO DE CUATRO NIVELES Y OTRO CUERPC CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE DE DOS NIVELES 4. E. NUMERO DE
VIVIENDAS AL MOMENTO EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE ES DE DOS VIVIENDAS A LAS QUE NO SE TIENE ACCESO Y
EL CUERPC CONSTRUCTIVC DE RECIENTE CREACIGN NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS POR LA ETAPA DE LA
OBRA 5. NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS DEBIDO A LA ETAPA EN LA QUE SE ENCUENTRA LAOBRAY
DEBIDO A QUE NO SE TIENE ACCESO A LAS VIVIENDAS PREEXISTENTES 6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO ES DE CIENTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (183M2) B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES
POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES C} LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE NUEVE METROS CUADRADOS (882) D} LA SUPERFICIE DE DESPLANTE £S DE CIENTQ CINCUENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (154M2) E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE DIEZ
METROS LINEALES (10M) F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA AL MOMENTQ ES OE
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (476M2) G LA ALTURA DE ENTREPIS0OS ES DE DOS PUNTOQ CINCUENTA
METROS LINEALES (2.50M) 7 SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE GARDENIA Y LAS ROSAS SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS
CERCANA A TRECE METROS LINEALES (13M) 8. CUENTA CON UN FRENTE DE DOS PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES (2.50M)
SOBRE LA CALLE GARDENIA. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL YISITADO NO EXHIBIO NINGUNO DE LCS
DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN LOS INCISOS A Y B AL MOMENTO DE LA PRESE_XQ
DHIGENCIA.. = 4
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacion de manera medular observé un inmueble conformado por dos (2) cuerpos
constructivos, uno en etapa de obra negra constituido por planta baja y tres (3) niveles superiores,
advirtiendo en su interior material de construccién, y un segundo que se encontraba preexistente
de planta baja y dos (2) niveles superiores; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se
determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente: -

Superficie total del Predio

Ciento sesenta y tres metros cuadrados (163 m?)

Superficie de Area libre

Nueve metros cuadrados (9 m?)

Superficie de Desplante

Ciento cincuenta y cuatro metros cuadrados (154 m?)

Altura maxima a partir del nivel de banqueta

Diez metros lineales (10 m)

Superficie total de construccién sobre nivel de

Cuatrocientos setenta y seis metros cuadrados (476 m?)

banqueta

En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
1, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

If;z'g;laa' %Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca ?169497 185de 353
,,,,, B _ - SR R
Primera Sala gTomo XXVII, Junio de 2008 Pag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica,

II.- Considerando que el veinticinco de noviembre de dos mil veintidds, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un
término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente e /
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hace constar el maxi
CIUDAD mncvaocn%
¥ DE DERECHOS
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potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento puiblico impreso en hoja de papel seguridad
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
{os instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion,
no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

11, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento
no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y If serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia
no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que contemplen la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de
interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor,

/
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l1l. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien
inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 ---------

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligaci6n de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relaciéon con el 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto yalcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” -

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, procede al estudio y anélisis del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, y su Plano de Divulgacién, Clave E-3,
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién HC/3/30/B
[Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles maximos de construccién, treinta por
ciento (30 %) minimo de &rea libre y densidad Baja, una vivienda cada cien metros cuadrados (lg);z
=

m?) de terreno]. -
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En mérito de lo anterior, se advierte que el nlimero maximo de niveles permitidos para el
inmueble verificado es de tres (3), y toda vez que al momento de la visita de verificacién el
personal especializado en funciones de verificacién advirtié dos (2) cuerpos constructivos, uno
preexistente conformado por planta baja y dos (2) niveles superiores y el segundo cuerpo
constructivo en etapa de obra negra, constituido por planta baja y tres (3) niveles superiores,
haciéndose evidente que el primer cuerpo constructivo del inmueble visitado se encuentra dentro
del nimero de los niveles permitidos por la zonificacién aplicable contenida en los instrumentos
anteriormente aludidos, no obstante el cuerpo constructivo que se encuentra en etapa de obra
negra, excede en un (1) nivel los maximos permitidos.

Luego entonces, considerando que la zonificacién aplicable establece que el inmueble visitado
debe contar con al menos treinta por ciento (30 %) de area libre y derivado de que de las
mediciones obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacion, la superficie total
del predio es de ciento sesenta y tres cuadrados (163 m?), por tanto, de la operacién aritmética
realizada, se desprende que el predio visitado debié contar como minimo con cuarenta y ocho
punto nueve metros cuadrados (48.9 m?) de superficie de area libre, situacién que en la especie no
acontece, ello en virtud de que dicho personal asenté en el acta de visita de verificacién una
superficie de area libre de nueve metros cuadrados (9 m?), por lo que incumple en treinta y nueve
punto nueve metros cuadrados (39.9 m?) la superficie de estudio.

Bajo esa tesitura, el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de desplante, pues
derivado del 4rea libre permitida resulta que la superficie méxima de desplante en el predio es de
ciento catorce punto un metros cuadrados (114.1 m?), y toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién advirtié un desplante total en el inmueble visitado de ciento cincuenta y
cuatro metros cuadrados (154 m?), por tanto, el inmueble visitado excede la superficie maxima de
desplante de conformidad con la zonificacién aplicable en treinta y nueve punto nueve metros
cuadrados (39.9 m?).

Por otra parte, para efecto determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma
General de Ordenacién 1. “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida:

« 1, COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS). ----------

_El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion
siguiente:

CUS= (superficie de desplante x ndmero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie méxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio. ---------

La construccidn bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccion
permitida...”

Y toda vez que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de desplante qu
corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie total del predio observada
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la persona especializada en funciones de verificacion, en relacion con la zonificacion aplicable al
inmueble materia del presente procedimiento, es de ciento catorce punto un metros cuadrados
(114.1 m?), se procede a determinar la superficie mdxima de construccién permitida, con la
siguiente expresion:

CUS= 114.1 (superficie de desplante) x 3 (n(imero de niveles permitidos) / 163 (superficie
total del predio) =2.1

2.1 (CUS) x 163 (superficie total del predio) = 342.3 (superficie méxima de construccién en
metros cuadrados).

Por consiguiente, la superficie maxima de construccién permitida para el inmueble objeto del
presente procedimiento es de trescientos cuarenta y dos punto tres metros cuadrados (342.3 m?),
por lo que considerando que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de
la diligencia observé una superficie total construida a partir del nivel de banqueta de cuatrocientos
setenta y seis metros cuadrados (476 m?), se concluye que la superficie maxima de construccién
observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién administrativa, rebasa
en ciento treinta y tres punto siete metros cuadrados (133.7 m?) los parametros permitidos en la
zonificacion aplicable.

Consecuentemente, a toda luz se desprende que el inmueble visitado, excede el nimero de
niveles maximos de construccién permitidos, y no respeta las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccién, contraviniendo lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ----

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan;---------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
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Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacién, nimero de viviendas y niveles méximos de construccién, superficies de érea libre,
desplante y maxima de construccién permitidas, por lo tanto, era ineludible la obligacion de la
persona visitada de respetar el nimero de niveles maximos de construccion, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidos por la zonificacién
aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determMiNACION. =—-mm=mm e e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al no respetar el nimero de niveles maximos de construccion, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidos para el inmueble objeto
del presente procedimiento, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la
infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y
drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a la
comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la
sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e
interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que este contempla la
proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México. - e

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracién que la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, observé un inmueble
conformado por dos (2) cuerpos constructivos, uno en etapa de obra negra constituido por planta
baja y tres (3) niveles superiores, advirtiendo en su interior material de construccién, y un segundo
que se encontraba preexistente de planta baja dos (2) niveles superiores, cuyas caracteristicas y

considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto
muebles e inmuebles, se advierte que la persona visitada

111.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitad
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccidn IlI, de la Ley de Desarrollo Urb
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del Distrito Federal y 175 fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de las sanciones.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES --

l.- Por no respetar el nimero de niveles maximos de construccién permitidos en el inmueble
objeto del presente procedimiento, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién ViiI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vill, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidéds.

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y méxima de construccién permitidos
para el inmueble verificado, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn VIII, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién Ill'y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidés.

lll.- Independientemente de la multa impuesta por no respetar el niimero de niveles maximos de
construccion, asi como las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién
permitidos para el inmueble objeto del presente procedimiento, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Gardenia, lote trece (13), manzana tres (3), colonia
Torres de Potrero, demarcacién territorial Alvaro Obregén, cddigo postal cero mil ochocientos
cuarenta (01840), Ciudad de México identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita,

sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto

en los articulos 129 fraccidn IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

96 fraccién lil, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los artfculosJ
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fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion |1, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

IV.- Asi mismo, por no respetar el nimero de niveles maximos de construccién asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidos para el inmueble objeto
del presente procedimiento, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRAN POR
ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN UNO DE LOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS QUE CONFORMAN EL INMUEBLE VISITADO, ASi COMO, DE LAS SUPERFICIES
EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA
LIBRE, AL SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION EN EL PREDIO VERIFICADO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174
fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancién, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo,
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

V. Demolicién o retiro parcial o total;

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones: -—--------------*
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IV. Demolicion o retiro parcial o total;

Viil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de (o establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que serialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

11, Ejecucion subsidiaria;

1. Multa; y

IV. Actos que se eferzan sobre [a persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.—mmmmemmemenes

Si fueren varios los medios de efecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual,—------—-

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; V(o) memmmemeee-

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro

del plazo que al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, _
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedoy /
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, den
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de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos. —--------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; --------=---==-=====

11. Auxilio de la Fuerza Piblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

1. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefalen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

11l UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022. -—-----=-=-=--=-

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion,” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo del pago de las multas
impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il, de esta resolucion, en
caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a |
Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie ?
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procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de
pago de las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacién
de uso de suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que demuestre que el nimero de niveles, las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccién observadas en el inmueble visitado se
ajustan a lo permitido; o en su caso 3) una vez presentado el programa de
calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia,
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

C) Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA'Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL QUE
SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS
EN UNO DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS QUE CONFORMAN EL INMUEBLE
VISITADO, Asi COMO, DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE
AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA LIBRE, AL SETENTA
POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION EN EL PREDIO VERIFICADO, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, asimismo, en caso
de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer
alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones 1 y II,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada
Ley de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, -—------——

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucién definitiva que se emita.” ﬂ/p
13 de 15 CIIDAD SN;‘:OVADOW%
H DERECHUS




o A TITLETS ST 30D

INSTITUTO DE VERIFICACION ADM
V’ GOBIERNO DE LA S , )

°J ©  CIUDAD DE MEXICO
e

Ricardo

= _\ zgzzﬂores

it Magén

iR &

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/888/2022

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.). --------=------=-=-mm----

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.).

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn lll, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Gardenia, lote trece (13), manzana tres (3), colonia Torres de Potrero,
demarcacién territorial Alvaro Obregdn, codigo postal cero mil ochocientos cuarenta (01840),
Ciudad de México identificado mediante fotograffa inserta en la orden de visita, sin bloquear
accesos que afecten su habitabilidad.

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRAN
POR ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN UNO DE LOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS QUE CONFORMAN EL INMUEBLE VISITADO, AS{ COMO, DE LAS SUPERFICIES
EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA
LIBRE, AL SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA D
CONSTRUCCION EN EL PREDIO VERIFICADO, lo que deberd hacer en un plazo maximo @
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TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Gardenia, lote trece (13), manzana tres (3),
colonia Torres de Potrero, demarcacién territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil
ochocientos cuarenta (01840), Ciudad de México identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita. ---

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 D, fracciones I, IX, XXIl y
altimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admi

istpgtivapde la Ciudad de
México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificaciéh Administrativa trité Federal., --------—----

=t
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. / /

L ——
/

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Lie@do Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.
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