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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/891/2022

En la Ciudad de México, a cinco de enero de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en calle
Porfirio Diaz, nimero ciento cuarenta y seis (146), colonia Extremadura Insurgentes, demarcacion

territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos cuarenta (03740), Ciudad de México;
atento a los siguientes: -

RESULTANDOS =
1.- En fecha cuatro de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el ndmero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/891/2022, la cual fue ejecutada el siete del mismo mes y afio, por Luis Alberto
Romano Carreon, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; instrumentos que entre
otros documentos fueron remitidos por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito
Central mediante oficio ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5180/2022, recibido en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion en fecha ocho de noviembre de dos mil veintidds.-------------

2.- El once de noviembre de dos mil veintidds, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano“ quien se ostenta como propietario del
inmueble visitado, mediante el cual formulo observaciones y presento pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de dieciséis de noviembre
de dos mil veintidds, a través del cual se tuvo por reconocido el caracter del promovente como
interesado en el presente procedimiento, y por autorizado al ciudadano sefialado en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sefialandose fecha y

hora para que se llevara a cabo la celebracidn de la audiencia de Ley, asi mismo se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.

3.- Seguida la secuela procesal, el ocho de diciembre de dos mil veintidds, se llevd a cabo la audiencia

de desahogo de pruebas v formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia del
ciudadano#teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas,
asi como ‘en la etapa de alegatos por formulados de manera verbal, turnandose el presente

expediente a etapa de resolucidn.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa de la Direccidn

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de

verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las

personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer

parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion

Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley

Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y

VI, 3,5y 6 fracciones I, 11, lIl, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,

apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

ﬂ " México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
/ México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 /
__fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, V@
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XVIIl, 24, 25 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V 'y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, particularmente a la Norma de Ordenacién
nimero 4, que aplica en areas de actuacién referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

F AL A L e e s e

4.- AL MOMENTO SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTC CON RESTOS DE ESCOMBRO, CERCADO POR TAPIALES DE LAMINA, SIN
MUROS PERIMETRALES Y DONDE SE ENCUENTRAN TERMINANDO DE RETIRAR EL PISO DE CONCRETO DEL PREDIO.' 2.- AL MOMENTO
DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE ENCUENTRAN SEIS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCICN REALIZ’ANDO
DEMOLICION DE RESTOS DEL INMUEBLE: PISO DE CONCRETO; Y RETIRANDO ESCOMBRO DE LO QUE YA SE DEMOLIO DEL
INMUEBLE. OBSERVANDOSE UN PREDIO A CIELO ABIERTG DELIMITADG POR TAPIALES METALICOS. YA QUE ESTAN TERMINANDO LA
DEMOLICION DEL INMUEBLE. 3.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION TIDA VEZ QUE SOLO SE OBSERVA UN
PREDIO A CIELO ABIERTO, NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO QUESELE DA AL MISMO. 4.- A) AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO DE CIENTO TREINTA Y TRES METROS CUA!?RADOS.
B) AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN PREDIO A CIELC ABIERTO SIN CONSTRUCCION. 5. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVAN TAPIALES METALICOS EN LA PERIFERIA DE LA FACHADA Y
TAPIALES DE MADERA Y MALLA SOMBRA PARA CON LOS INMUEBLES COLINDANT ES. 6.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION EL INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO SOBRE CALLE PORFIRIO DIAZ ESQUINA CON CALLE COROT, ENTRE CALLE
AUGUSTO RODIN Y CALLE COROT SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA YA QUE HACE ESQUINA CON ESTA. 7. AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION EL PREDIO CUENTA CON DIECISEIS PUNTO DIEZ METROS LINEALES Y CON ENTRADA PR.INCIPAL
SOBRE PORFIRIC DIAZ Y CON ONCE PUNTO NOVENTA METROS LINEALES SOBRE LA CALLE COROT. - EN RELAC!ON' ALA
DOCUMENTACION SOLICITADA EN LOS PUNTOS A, INCISOS 1, Ii, I, Y B AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION NO
EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO PARA LOS MISMOS, Y PARA EL PUNTO C EXHIBE EL DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO

CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular constaté que se trata de un inmueble a cielo abierto, cercado por tapiales de ldmina y sin
muros perimetrales, con seis trabajadores de la contruccidon realizando demolicién del resto del
inmueble y el retiro de escombro, en una superficie total del predio de ciento treinta y tres metros

-cuadrados (133 m?), la cual fue determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLMlSQ//"
(-
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En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguiente documental;------—----

1.- LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL PARA DEMOLICION TOTAL EXPEDIDC PCR LA ALCALDIA BENITO JUAREZ, TIPO COPIA
SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION OCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE AL OCHO (08) DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS, CON FOLIO FABJ-0404-22, CON LICENCIA ESPECIAL NUMERO 16/14/074/2022, DOCUMENTO
EXPEDIDO PARA EL DOMICILIO DE MERITO:

Sl e s AmLs AALATIA AR AIATTIEUTES

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion IlI
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidén XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
dorganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a

derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actta y a dar certeza juridica.

En este sentido y por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita, esta autoridad
advierte que la misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracidn y analisis en parrafos posteriores,-----------------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el once de noviembre de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita

de verificacion; consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma conjunta con
el acta de visita de verificacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que
ratifica su escrito ingresado ante este Instituto el dia once de noviembre de dos mil veintidés, por

tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continda con la
calificacion del acta de visita de verificacién.

I11.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las copias certificadas por el titular de la notaria nimero sesenta y
nueve (69), con sede en la Ciudad de México, siendo las siguientes: q/
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1) Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 26480-
151GAAL22, de fecha de expedicion veintidés de septiembre de dos mil veintidés, a
favor del inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2) Constancia de alineamiento y/o niimero oficial, con folio 0127, de fecha de expedicion
del veintiséis de abril de dos mil veintiuno, para el inmueble visitado, la cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccion | y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

3) Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2248/2021, de fecha veintiséis de octubre de dos mil
veintiuno, respecto de la factibilidad de demolicion total y proyecto de obra nueva en
areas de conservacion patrimonial, signado por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, a favor del inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4) Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0071/2022, de fecha trece de enero de dos mil
veintidos, respecto del Dictamen Técnico para la demolicién total y proyecto de obra
nueva del inmueble visitado, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y
de espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fracciéon Xl y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, misma que se debe tener
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.

En ese sentido de las pruebas ofrecidas, la documental idénea para poder determinar la zonificacion
aplicable al inmueble que nos ocupa, es el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nimero de folio 26480-151GAAL22, de fecha de expedicidn veintidés de septiembre de dos mil
veintidos, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial aplicable, asi como,
las disposiciones especificas que para el inmueble visitado establecen los instrumentos de planeacién
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulo 92, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, 21 parrafo cuarto y 158, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

ﬂ Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento b
/ publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por ;,’
i€

x aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bi
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inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal .

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; seffialando en su
caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.---------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsary
facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que [0S proRibi, -------------r-reo-

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién
a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; .-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado .
) y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vig(é/t /
(_:L)’:\> - de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. 7
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Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158, parrafo segundo, se desprende
que la vigencia del certificado en estudio, serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual
de la contribucion respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintidés de septiembre
de dos mil veintidds, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el
pago de dicha contribucion, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de
verificacién, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacién.

Del analisis realizado al certificado de mérito se advierte que le aplica una zonificacién CB/3/20/A
[Centro de Barrio, tres (3) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20 %) minimo de area
libre, Densidad A (Alta), una vivienda por cada treinta y tres metros cuadrados (33.00 m?), de la
superficie total del predio].

Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble visitado
entre otras cosas, se ubica dentro de un poligono de areas de conservacién patrimonial, el cual se
digitaliza en su parte de interés para una mejor apreciacion:

AREAS DE ACTUACiO.N "| NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma 4. Referente a *Areas de Consenvacién Patrimonial”, SUASLAG ORUASGEUERALS F CROBNACON APUCARLES NS CASO)

NORMA 11, Referente al “Caleulo del Nimero de Viviendas Permitdas e
Infensidad de Conslruceidn con aplicacion de Lierales’,

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, de conformidad con lo que dispone la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién
Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Benito Juarez, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 70, fracciones | y VI, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier
intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico u
opinién técnica, seglin sea el caso, otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que amparen que las intervenciones
observadas al momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidas; lineamientos que
para mejor referencia se citan a continuacion: -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco.--

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los
monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacién y consolidacion.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.------------=------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturale /
2(& espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, Iotificaq'g}?
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nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y,
en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, Y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién
de las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. ~-—-—---weeeeew-o.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.--------—--—-

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacidn en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn
Patrimonial.

VI. Opinion Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicion patrimonial y
factibilidad de demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas
de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Por lo que, afecto de acreditar el cumplimiento de la precitada obligacién la persona visitada exhibié
la probanza consistente en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0071/2022, de fecha trece de enero de
dos mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitida para el inmueble que nos
ocupa, del cual se advierte entre otras cosas la emision del dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicién total del inmueble y el
proyecto de obra nueva, en el que se sefiala: -

“[...] emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo la demolicién total de la edificacion existente en 3 niveles (P.B. + 2 Niveles) con
superficie de construccién de 199.87m? Y proyecto de obra nueva para un local comercial en p.b.y3
viviendas, en tres niveles, (semisétano+ P.B. + 2 niveles) con una altura a nivel de piso terminado en
azotea de 10.34m’ y una superficie de construccion de 324.93m? sobre nivel de banqueta y
construccion en semisétano de 130.62m? proporcionando 6 cajones de estacionamiento L. ] (si€). ===

Asi las cosas, resulta que al inmueble verificado le fue emitido dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de la edificacién
existente en tres niveles y una superficie de construccién de ciento noventa y nueve punto ochenta y
siete metros cuadrados (199.87 m?), asi como una obra nueva consistente en un local comercial en
planta baja y tres (3) viviendas, en tres (3) niveles (semisétano + P.B. + 2 niveles) con una altura al piso
terminado de azotea de diez punto treinta y cuatro metros (10.34 m), una superficie de construccién
de trescientos veinticuatro punto noventa y tres metros cuadrados (324.93 m? sobre nivel de

banqueta y construccién en semisétano de ciento treinta punto sesenta y dos metros cuadrados
(130.62 m?). --

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacién advirtié que en el inmueble
verificado al momento de la diligencia de verificacién se llevaban a cabo trabajos de demolicién, esta
autoridad determina que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se .,

_€jecutaban en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollg/
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Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
a la letra refiere: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.-

En relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.--

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas, admitidas y valoradas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido
del presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que las intervenciones advertidas al momento de la visita de verificacion
se realizaban en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a netificar la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. e -

SEXTO.- Notifiquese personalmente al ciudadanominteresado en el presente
procedimiento o al ciudadano_ erminos ael articulo 42 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos

ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determi on adm|n[§/trat|va que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una+€z que cause esta , archivese como asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Congiderando Terc;rc{d la pygsente determinacion
administrativa. G A T

. _f— /o 8B SRR G
OCTAVO.- CUMPLASE.- \—’/F// 2
Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licenciac/o Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. COnste. ----—--—--—mem--

S
ELABORO: REJ 50: SUPERVISO: '
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ, LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA. LIC. JESUS DAKIEL VAZQUEZ GUERRERO.
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