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En la Ciudad de México, a diecinueve de enero de dos mil veintitrés. - - -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle Canela
ndmero 36 (treinta y seis), colonia La Joya, Alcaldia Tlalpan, cédigo postal 14090 (catorce mil noventa),
Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia
del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 pérrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; atento a los SigUIentes: ~--—smm- oo cmmsm ot

1.- Con fecha once de noviembre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacién administrativa
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el quince del mismo mes y afio, por la servidora publica Rocio Gonzdlez Lépez, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5379/2022 signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del
Ambito Central doeste MEFIIIG, —— s aasassmsu s s

2.- El dia veintinueve de noviembre de dos mil veintidés, se recibid en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito del ciudadano_, por medio del cual formulé observaciones y presenté pruebas que
consider6 pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha dos de diciembre del mismo afo, a través
del cual se previno al promovente para que en un término de cinco dfas habiles contados a partir del dia habil
siguiente a su notificacion, exhibiera original o copia certificada del documento con el que acreditara su
personalidad o el interés con el que se ostenta en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no
desahogar dicha prevencién en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de referencia, -----------

3.- Con fecha cinco de enero de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo en el que se tuvo por recibié el escrito
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, el dia dos del mismo mes y afio, firmado por el ciudadano
_, teniendose por no desahogada la prevencién decretada, haciéndose efectivo el
apercibimiento acordado, y por no presentado su escrito de observaciones ingresado el veintinueve de

noviembre de dos mil veintidés, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién en términos del
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. —--—----msmer oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en términos de los
siguientes: -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que
deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 14 parrafo segundo y 16 primer péarrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccion 11, 44 fraccson;?

45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1§
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fracciones 1 y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, l1, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |, il, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones lit y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, It y IV, 15 fraccién 1], 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones 1, V, Vi y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos
mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa General
de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, el cual
ratifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano en Centro de Tlalpan, este dltimo aplicable en el presente
procedimiento, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiente a los principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en Cita. ——--—essemmmm s S S 2 SR S e s o e i

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de conformldad a
lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y
cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.------ , -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: ----- - - e

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITCO, CERCIORADA DE SER EL CORRECTO POR AS! CORROBORARLO CON
NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANA Y COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN. HAGO CONSTAR QUE, EN
CUMPLIMIENTO AL CITATORIO FIJADO PPR INSTRUCTIVO EL DIA CATORCE DE LOS CORRIENTES, SIENDO LA FECHA Y HORA
SERALADOS EN DICHO CITATORIO, NADIE ATIENDE A LA SUSCRITA, POR L.O QUE LA PRESENTE SE DESAHOGA DESDE EL EXTERIOR,
ATENDIENDO AL ARTICULO DIECICCHO DEL REGLAMENTQ DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE. EN RELACION AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN, MANIFIESTO: 1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEESLE QUE CONSTA DE TRES MIVELES
PREEXISTENTES Y TRES NIVELES SUPERIORES A ESTE COMO AMPLIACION ARREMETIDOS DEL ALINEAMIENTO Y EN ETAPA DE
ACABADOS. EN AZOTEA DEL TERCER NIVEL PREEXISTENTE SE ADVIERTE INSTALADA UNA ANTENA DE COMUNICACION ANCLADA A
LA LOSA Y ESTABILIZADA CON TENSORES DE CABLES DE ACERG ANCLADAS A LAS ESQUINAS DE LA LOSA. 2. DESCRIPCION DEL
TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO, SE ADVIERTEN TRABAJOS RECIENTES DE AMPLIACION
CONSISTENTES EN TRES NIVELES SUPERIORES ARREMETIDOS AL ALINEAMIENTO {(QUE SE ADVIERTEN EN ETAPA DE ACABADOS),
AL CUERPC CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE (MISMO QUE CONSTA DE TRES NIVELES), DANDO UN TOTAL DE SEIS NIVELES. SE PUEDE
ADVERTIR EL FUNCIONAMIENTO DE UNA ANTENA DE COMUNICACION. 3. APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE

VIVIENDAS 0, NO Es POSIBELE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INT'ERIOR. ©. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, NC
ES POSIBELE DETERMINAR, TODA YEZ QUE NO TENGO ACCESC AL INTERIOR. 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO, NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESCO AL INTERIOR DEL INMUERLE DE MERITO, B)
SUPERFIGCIE MAXIMA DE CONSTRUGCION, NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE VISITADC, C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE, NC ES POSIELE DETERMINAR, TODA ¥YEZ QUE NO TENGO ACCESD AL INTERIO
DEL INMUEBLE DE MERITO, D) SUPERFICIE DE DESPLANTE, NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESQ A
INTERIOR DEL INMUESLE VISITADG, £) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, NO ES FO
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DETERMIMNAR. TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUESLE Y LOS NIVELES DE QUE CONSTA LA AMPL‘Ang; :g
ENCUENTRAN ARREMETIDOS AL ALINEAMIENTO. F) ALTURA DE ENTREPISOS, NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEEfA i
TENGO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQU é ity
POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESC AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 9. INDIQUE ENTRE QUE CALLES:C‘A s
EL INMUEBLE, EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE VIADUCTO TLALFAN E INSURGENTES SUR Y LA DISTA =
PROXIMA., ES HACIA AVENIDA INSURGENTES SUR, ESTANDO A 70 (SETENTA) METROS LINEALES. 10. METROS LINEALES DEDI;F;ENLOI =
O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD, SON 7 (SIETE) METROS. OON RESFPECTTO A LA DOCUMENTACION REQUER(DO s
INCISOS A, B, C TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE EL CITATORIO, NO ME ES EXHIEIDA DICHA DOCUMENTACION. SIENDC TO

DESEC MANIFESTAR.,- "

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
realizo la visita de verificacién administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, observando desde el exterior un inmueble conformado por & {seis)
niveles, de los cuales 3 (tres) son preexistentes, y 3 (tres) son ampliacién en etapa de acabados arremetidos
del alineamiento; asimismo en la azotea del tercer nivel preexistente se advierte instalada una antena de
comunicacién anclada y estabilizada con tensores de cable de acero ancladas a las esquinas de la losa,
seflalando los aprovechamientos de “habitacional”, “ampliacién de 3 (tres) niveles” y “antena de
comunicacion”; sin embargo, no fue posible determinar la totalidad de las superficies requeridas en la orden
de visita de verificacion, en virtud de que no se tuvo acceso al interior, -—------—- e

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la Orden de Visita
de Verificacion. - - - . S —

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada en
Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVi del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion s Cita: —=----=---=mssmmmmmm o oo

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primero Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIL, Junio de 2008

Materia(s): Civit

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe puiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aungue conforme ol
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza Juridica”,

Il.- Con fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano mediante el cual formuld observaciones que
consider6 pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de diciembre del mismo
afio, en el que se previno al promovente para que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la
notificacion del mismo, exhibieran original o copia certificada de los documentos con el que acreditara su
personalidad o interés en el procedimiento, apercibido que para el caso de no desahogarla en tiemp
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forma, se tendria por no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debid ejercitar, término
que transcurrié del catorce de diciembre de dos mil veintid6s al tres de enero de dos mil veintitrés.---—-----—---

En ese sentido, con fecha cinco de enero de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo en el que se hizo efectivo el
apercibimiento citado, teniéndose por no presentado el egegd iones de fecha veintinueve de
noviembre de dos mil veintidés, firmado por el ciudadano Wlo anterior, con fundamento
en el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, el cual establece lo
siguiente; «---m-mmemm- R R - S

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Artieulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompaiie de los documentos previstos en el
articulo anterior, la autoridad competente prevendra por escrito y por una sola vez al interesado o, en su caso, al
representante fegal, para gue dentro del término de cinco dius hébiles siguientes a la notificacién de dicha prevencion
subsane la falta. En el supuesto de que en el término sefialado no se subsane la irregularidad, lo autoridad competente
resolverd que se tiene por no presentada dicha solicitud [...]” (SIC).

11.- Del analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el
acta de visita de fecha quince de noviembre de dos mil veintidds. ------

Al respecto, observé medularmente un inmueble conformado por 3 (tres) niveles preexistentes, y 3 (tres)
niveles superiores a este como ampliacion arremetidos del alineamiento en etapa de acabados, asimismo en
la azotea del tercer nivel preexistente se advierte instalada una antena de comunicacién anclada y
estabilizada con tensores de cable de acero ancladas a las esquinas de la losa, sefalando los
aprovechamientos de “habitacional”, “ampliacion de 3 (tres) niveles” y “antena de comunicacion”. ——---------

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el
inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente, en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y
la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto, mismos
que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

{ad

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Useo del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado establecen {os instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tier 7
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tiener 4
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propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...)

Articulo 21.

fod)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que ernita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de
ordenacion aplicables al inmueble; seffialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria,
el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion
de Construccién.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que el uso de “antena de comunicacién” instalada en la azotea del inmueble
visitado se encuentra permitida por las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil
diez, el cual ratifica al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Centro de Tlalpan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el once de mayo de mil novecientos noventa y tres (vigentes al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), no obstante de haber sido solicitado
mediante orden de visita de verificacién de fecha once de noviembre de dos mil veintidds, - ——oooeee.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en términos del articulo 10 fraccién IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente: -~

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. “

{...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
oplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

e

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

o

Articulo 281.- Las partes osumirdn la carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus Pretensiones. —— - %
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Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, esta autoridad entra al
estudio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Centro de Tlalpan, publicade en el Diario Oficial de
la Federacion el once de mayo de mil novecientos noventa y tres {vigente al momento en que se lievé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se desprende que al inmueble objeto del
presente procedimiento le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar/9/30 (Habitacional Unifamiliar
hasta 500 m?, nueve metros de altura, treinta por ciento minimo de area libre y densidad 1 viv. ¢/250m?);
mismo que puede ser localizado en el Plano de divulgacién como se aprecia en las siguientes imagenes
obtenidas del referido plano: —-----——mmmmmmmm - e

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
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—
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™ 0.
[\i N e TR

En esa tesitura, para determinar si la actividad de “antena de comunicacion”, observada en el inmueble
materia del presente procedimiento se encuentra permitida conforme a la zonificacion aplicable, se procede
a entrar al estudio de la tabla de usos de suelo, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Centro de
Tlalpan para la Delegacién Tlalpan publicado en el Diario Oficial de la Federacion el once de mayo de mil
novecientos noventa y tres {vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), el cual se desprende que en la zonificacién Habitacional Unifamiliar, la actividad de
“antena de comunicacién”, no se encuentra permitida su instalacién at inmueble verificado. -------------smeseeen

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente, ----——---------

Ley de Desarrollec Urbano del Distrito Federal -

fiis)

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, poblicas o privadas, estan obligadas o la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer péarrafo y 48 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(.) ' Lz
/‘
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorios
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes paro
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito
Federal.

foid

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividodes de
fos habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

De lo anterior, se advierte que es obligacidn de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion piblica dicte en aplicacién a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividades de los habitantes; en
consecuencia, era ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan
prohibidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, circunstancia que no acontecio, por lo que
esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, —---------——--——

Ahora bien, por lo que hace al cumplimiento de altura y las superficies del predio, maxima de construccidn
sobre nivel de banqueta, drea libre y desplante, asi como la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de
Actuacién”, y toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién realizé la visita de
verificacién que nos ocupa desde el exterior, en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, viéndose imposibilitado para desahogar en su totalidad los alcances de la
orden de visita de verificacidn, esta Autoridad no emite pronunciamiento alguno ya que no cuenta con
elementos suficientes para realizar una objetiva calificacién y en su caso determinar el total cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de verificacién. - mmomemmmees

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las obligaciones que se
encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de conformidad

con los articulos 175, fracciones I, If, Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede ala: —==-r——emmmeeeee e i

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccion en que
incurrio el visitado es grave, toda vez que instalé una “antena de comunicacién” en la azotea del inmueble
visitado, la cual se encuentra prohibida por la zonificacién aplicable al mismo; por lo que infringe
disposiciones de orden plblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado
y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federal. - - - T R

Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacién, ¢
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desprende que observo un inmueble conformado por 6 (seis) niveles, en el que se instalé una “antena de

comunicacién” localizada en la azotea del inmueble visitado: por lo gue considerando la actividad realizada
se infere [N .- - <.
considerando que el haber patrimonial de una persona fisica o moral se conforma por todos aquellos bienes

H esta Autoridad advierte gue la persona

muebles o inmuebles
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,

y estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo

il.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en €l articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—--————--—wmmemmm oo oo
CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERQ a la imposicion de las siguientes:

I.- Por haber instalado una “antena de comunicacion” en la azotea del inmueble de mérito, la cual se
encuentra PROHIBIDA por la zonificacion aplicable a diche inmueble, se impone a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 750
(SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS
22/100 M.N.), resulta la cantidad de $72,165.00 (SETENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA ¥ CINCO PESQOS
00/100 M.N.}, sancion que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 {TRES MIL) UMAS, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion Vill, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion
I del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion 1l y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Medida
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, «------—---emmmmommmomm e
il. Independientemente de la multa impuesta, por haber instalado una “antena de comunicacién” en la
azotea del inmueble, la cual se encuentra PROHIBIDA por la zonificacion aplicable al mismo, se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL Unicamente del drea donde se encuentra instalada la “antena de
comunicacion” localizada en la azotea del inmueble ubicado en calle Canela-nimero 36 (treinta y seis),
Colonia La Joya, Alcaldia Tlalpan, codigo postal 14090 (catorce mil noventa), Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; en el entendido de que la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, debera
suspender las actividades o funcionamiento de dicha “antena de comunicacion”, hasta en tanto se ordene el
levantamiento del estado de clausura, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién lll de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion lil del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, ———-mrm oo

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presen /
procedimiento y/o a interpésita persona, gue para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimientg—
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de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hard acreedora a una

multa, sin p
articulo 19

erjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de

aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo

7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

Para mayor

comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido de los

S UM A U008 oo e

Carolina 132, cqlonia Noche Buena

alealdia Benito

T.5547377700

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como los de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la gutoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

() T ————

Hi. Clausura parcial o total de obra.

{iss)

VIil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondijentes...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanao del Distrito Federal,

fuusd

Articuto 174. Las violociones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

{net

. Clausura parciat o total de obra;

-

Vili. Multas.

foid

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés pablico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{..)

Articulo 19 BIS.- Lo outoridad odministrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de apremio;

7/

It. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...) sy
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

fonrd

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serGn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Civites del Distrito Federal.

()

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de opremio a que
se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

(i)

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el quxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido eneste Reglamento.

{oc)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substenciado el procedimiento administrativo podra imponer los
sigufentes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de {a Unidad de Medida y Actualizacién.

Fooid)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

foi)

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pogo de las obligaciones y supuestos previstos en {as leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ---—-------wmmrceam-

£

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dios del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en ef Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de lg Unidad de Cuenta y
Actualizacion emitida por el lnstituto Nocional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

.............. EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para ello/w
y desde este momento se indica lo siguiente: = -—mmms e s
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A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacidn en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dfa hébil siguiente a aquel en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en las fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verficacion Sdiministrativa de] Dishito FedBirgl, ——-———rrmmaseen s

B.- Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto 1) Exhiba el original
del recibo de pago de la multa impuesta; y 2) Acredite contar con un Certificado de Zonificacién
de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que ampare que la instalacion de la
“antena de comunicacién” se encuentra permitida en el inmueble de mérito; lo anterior de
conformidad con los articulos 11, primer pérrafo, 43, 48 y 96, fraccién 11l de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 174, fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 48, fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, -----reemee s - R R A S

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: -

I. Lo resolucién definitiva que se emita, -

S RESUELVE-mmme =

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de verificacién,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona

Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, —----—weeweeoecoe

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, QQ
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multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $72,165.00
(SETENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucidon administrativa. -——-—---smmmmmmmemmommeeann

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL Unicamente del drea donde se encuentra instalada la
“antena de comunicacién” localizada en la azotea del inmueble ubicado en calle Canela niimero 36 (treinta y
seis), Colonia La Joya, Alcaldia Tlalpan, Codigo Postal 14090 (catorce mil noventa), Ciudad de México, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; en el entendido de que la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, deberd
suspender las actividades o funcionamiento de dicha “antena de comunicacién”, hasta en tanto se ordene el
levantamiento del estado de clausura, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion 1i
de la presente resolucion administrativa, -—----—mmm e e

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento
de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una
multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del
articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo
7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del mmueble materia
del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en
calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal
03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original del recibo de pago de la
multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ------------mmmemmae-

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que para el
caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------------------

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visit
de verificacién, ubicado en calle Canela niimero 36 (treinta y seis), Colonia La Joya, Alcaldia Tlalpan, Codj

olina 122, cofonia Noche Buena
2 E&mzta arez, C.P, 037208, Ciud;
T. =1477*"
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INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

‘.,, /' GOBIERNO DELA  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o7 by ‘/ CIUDAD DEMEXICO v CALIFICACION

ARO DE o

5 Fraucisco
VIEEA

VO ICIONARID DL POERL)

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/916/2022

Postal 14090 (catorce mil noventa), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verifiCacion. —————-m-sessse s o e

OCTAVO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a efecto de
que se lleve a cabo la netificacién y ejecucion; lo anterior de conform;dad con lo establecido en los articulos
17 aparatado D, fracaones [, IX, XXII y altimo parrafo del Estatut ico del lnstttuto de Venfxcacxon

NOVENO.- CUMPLASE.

Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.——-------mmmmmmmmmmmmeemee -

in Jessica Rivero Cruz

Elaborg: Reviso:
Lir. Brenda Te an Aranda. Michacl @riBga Ramirez,

Carotina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benits Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.554737 7100
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