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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/925/2022

En la Ciudad de México, a catorce de diciembre de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
cerrada de Gobernador Rafael Rebollar, ndmero cuatro (4), colonia San Miguel Chapultepec |
Seccion, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, codigo postal 11850 (once mil ochocientos
cincuenta), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién administrativa; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dieciocho de octubre de dos mil veintidés, fue recibido en la oficialia de partes de este
Instituto original del oficio PAOT-05-300/300-08801-2022 de fecha diecisiete del mismo mes y afio,
suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo
descentralizado que emitié resolucién administrativa en el expediente PAOT-2021-2515-SOT-556,
por presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano en el inmueble citado al proemio. --

2.- En fecha catorce de noviembre de dos mil veintidos, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/0V/DU/925/2022, la cual fue ejecutada el quince del mismo mes y afio, por Fernando
Ramos Diaz, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5381/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
dia diecisiete de noviembre de dos mil veintidés.

3.- En fecha uno de diciembre de dos mil veintidos, se dictd acuerdo de preclusién, en el cual se hizo
constar que del dia dieciséis al treinta de noviembre de dos mil veintidds; transcurrié el término de
diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente
a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.--

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion Iy XII, 5, 11
fraccién II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I1, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Il'y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral
1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, IlI
y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil
ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién niimero 4, que aplica en areas de actuacion
referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldégicos
juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de

verificacion lo siguiente: )
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CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, POR ASi
~CCRRCZCRARLO CONNOMENCI ATIIRA DFICIAL ADEMAS DF COINCIDIR DI ENAMENTE CON FOTORRArS sistoms B ponnien ¥
“ORROBORARLO CON EL C.VISITADO, A QUIEN SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y SE HAGE ENTREGA DE LA
DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE, QUIEN ACTO SEGUIDO NOS BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA, PERMITIENDONOS EL ACCESO, EN DONDE OBSERVO UN INMUEBLE DE TRES NIVELES CON FACHADA COLOR
AMARILLO, NUMERO VISIBLE, EN CUYO INTERIOR SE ADVIERTEN CINCO VIVIENDAS, Y UN BLOQUE DE SANGS. EN CUANTO A LOS
PUNTOS INDICADOS, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. 1. SE TRARA DE UN INMUEBLE CONFORMADO POR CINCO VIVIENDAS, EN CADA
UNA DE ELLAS SE ADVIERTE COCINA, SALA COMEDOR, BANO Y RECAMARAS, TODAS CON MENAJE PROPIO DE CASA HABITACIAN

YA HABITADAS. SE ADVIERTE NIVELES DISTINTOS EN LAS DIFERENTES CRUJIAS, QUE VAN DESDE UN SOLO NIVEL AL FRENT E, DOS
NIVELES AL FONDO Y TRES NIVELES EN LA PARTE INTERMEDIA, SE ADVIERTEN TAMBIEN ESCALERAS METALICAS COMPARTIDAS Y
UN BLOQUE SE BANC COMPRTIDO. 2. AL MOMENTO DE LA PRESNTE, NO SE ADVIERTE NINGUN TIPO DE TRABAJO DE
CONSTRUCCIGN, AMPLIACION, O REMODELACION, NO SE ADVIERTEN TRABAJADORES NI MATERIALES. 2. SE ADVIERTE QUE SE
APROVECHA COMOQ HABITACIONAL. 4. TRES NIVELES 5. SE DIVIERTEN CINCO VIVIENDAS. 6. SUPERFICTE DE LAS VIVIENDAS,
VIVIENDA 1, 4 Y 5 45.00M2 {CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), VIVIENDA 2, 75.00/2, (SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS) Y VIVIENDA 3, 100.00M2, (CIEN METROS CUADRADOS) 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL

PREDIC 225.00M2 (DOSCIENTOS VEINTICINGO METROS CUADRADOS), B) NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION £ ADEA 11DDE 4% AGMY /CUARENTA V MRSA METDNS AIAND ARASY M SHDEDDICIE RE RESD! ANTE 420 noMS

PNV IWIY W) OV LN Ly TRVVING (W WAINLITE R | AN 19 § T WINPT ] WA AT Pl b e Wl Y T e I WVOVITL

(CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS), E) ALTURA TOTAL, 8.00M (OCHO METROS LINEALES), F) ALTURA DE ENTREPISOS PLANTA
BAJA 3.20M (TRES PUNTO VEINTE METROS LINEALES}) Y LOS DOS SIGUIENTES NIVELES 2.704 (DOS PUNTO SETENTA METROS
LINEALES), G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 310.00M2 (TRESCIENTOS DIEZ METROS CUADRADQS), 8. SE UBICA ENTRE
—~GOBERNADOR RAFAEL REBOLLAR Y SE ENCUENTRA EN UNA CALLE CERRADA, UBICANDQCSE A 90.00M DE LA MENCIONADA CALLE
NOVENTA METROS LINEALES) 9. METROS LINEALES DEL FRENTE 8.50M {OCHO PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES). EN CUANTO
ALAS LITERALES A, BY C, NO SE EXHIVEN DOCUMENTOS AL MOMENTO.

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién de manera
medular sefial6 que se trata de un inmueble de tres niveles y cinco viviendas.

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie total del predio Doscientos veinticinco metros
cuadrados (225 m?)

Superficie de area libre Cuarentay cinco metros cuadrados
(45 m?)

Superficie de desplante Ciento ochenta metros cuadrados
(180 m?)

Superficie total construida a partir Trescientos diez metros cuadrados

del nivel de banqueta (310 m?)

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —

T
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de

los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patent /’
/ respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién Q
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Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

I1.- Considerando que el uno de diciembre de dos mil veintidds, se emitié acuerdo de preclusién, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar ningln pronunciamiento.-

Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el articulo 33 dltimo péarrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; en relacién con los diversos 278 y 279, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en las constancias que integran el
expediente en el que se actla se encuentra la documental siguiente:

1.- Original del oficio PAOT-05-300/300-08801-2022, de fecha diecisiete de octubre de dos
mil veintidds, suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-----

Anexo al oficio de mérito corre agregada la resolucion administrativa dictada en el expediente
PAOT-2021-2515-SOT-556, de fecha treinta de septiembre de dos mil veintidds, de cuyo capitulo
denominado “RESULTADO DE LA INVESTIGACION” se advierte entre otras cosas lo siguiente: -----------

“...2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé un
inmueble de 2 niveles desplantado al centro del predio, el cual por sus materiales es de reciente construccion....”
(sic).

Atento a lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 138, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad procede a analizar si las intervenciones
ejecutadas cumplen con las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables al inmueble
visitado.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea para demostrar el cumplimiento de
la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
) disposiciones especificas aplicables a un predio o inmueble determinado, establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con /
ispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuar
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y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacidn 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamien ]
/ , legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, e
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totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.---------

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio
1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, esta autoridad procede al andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, de cuyo plano Clave E-3, “Zonificacién y
Normas de Ordenacidn”, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/30/B
[Habitacional, tres (3) niveles, treinta por ciento (30 %) minimo de area libre, densidad baja una
vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) de terreno]:

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con el nimero de viviendas
permitidas en la zonificacidn aplicable, es de sefialar que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la diligencia hizo constar en el acta de visita que el inmueble de mérito
tiene una superficie total del predio de doscientos veinticinco metros cuadrados (225 m?) y toda vez
que al inmueble visitado le aplica densidad baja (B), una vivienda por cada cien metros cuadrados
(100 m?) de terreno, en consecuencia el inmueble visitado tiene permitida dos (2) viviendas, por lo
que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita
de verificacion administrativa pudo advertir cinco (5) viviendas al interior del inmueble que nos
ocupa, se concluye que éste excede en tres (3) el nimero de viviendas permitidas en la zonificacién
que le corresponde.

Sefialado lo anterior y considerando que la zonificacion aplicable establece que el inmueble visitado
debe contar con treinta por ciento (30 %) de &rea libre y derivado de que como se advierte de las
mediciones obtenidas por la persona especializada en funciones de verificacién la superficie total
del predio es de doscientos veinticinco metros cuadrados (225 m?), por tanto de la operacién
aritmética efectuada resulta que el predio visitado debe contar con un minimo de sesenta y siete
punto cinco metros cuadrados (67.5 m?) de superficie de area libre y toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion advirtié una superficie de drea libre de cuarenta y cinco
metros cuadrados (45 m?), es notorio que el inmueble visitado no respeta el porcentaje requerido
para dicha superficie en veintidés punto cinco metros cuadrados (22.5 m?).
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Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de
desplante, pues derivado del drea libre permitida; resulta que la superficie maxima de desplante en
el predio es de ciento cincuenta y siete punto cinco metros cuadrados (157.5 m?) y toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion advirtié un desplante en el inmueble de ciento
ochenta metros cuadrados (180 m?), por tanto, el inmueble visitado excede en veintidés punto cinco
metros cuadrados (22.5 m?), la superficie maxima de desplante de conformidad con la zonificacién
aplicable.

Continuando con el estudio del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Miguel Hidalgo, anteriormente citado, se advierte que el predio verificado se localiza dentro del
perimetro de areas de actuacidn, por lo que le corresponde la aplicacién de la Norma 4.
Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, cuerpo normativo que para mejor referencia se
cita a continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.,

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacién.

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.-----------------

Cualquier tramite referente a uso del suelo, manifestaciones de construccion, autorizacién de anuncios
y/o publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones
y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservacion
Patrimonial:

(s
4.2. La rehabilitacién y restauracién de edificaciones existentes, asi como la construccién de obras
nuevas se deberd realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron
origen al drea patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos,
aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en areas de
conservacion patrimonial, de conformidad con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 70 fracciones |, II, VI y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién, la
persona visitada tiene la obligacion de contar con dictamen técnico, opinidn técnica o registro de
intervencion, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que las intervenciones realizadas en el inmueble visitado
se encuentren permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:----

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,

/) recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte d
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como escultu
7
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monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los
paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros;
la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos
aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para
la conservacidn, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacién de las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las
sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.---------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

II. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados
en Area de Conservacion Patrimonial.

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicion patrimonial y
factibilidad de demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y /o en
Areas de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiri6 exhibir certificado, asi como dictamen
técnico vigente emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la persona visitada tenia
la obligacién de presentarlos al momento de la diligencia y durante la substanciacion del presente
procedimiento, hecho que no aconteci6é en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan:-----------------

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de s
pretensiones.”™
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De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al exceder el nimero de viviendas, asi
como no respetar las superficies de &rea libre y desplante permitidos, y al no demostrar contar con
dictamen técnico y/o registro de intervenciones y/u opinidn técnica en su caso otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, infringe las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, en contravencién de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
dia dos de octubre de dos mil ocho, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta
Ley.

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, nimero de niveles
y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como normas de
zonificacion y ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar
el nimero de viviendas, asi como las superficies de area libre y desplante permitidos, y acreditar
contar con dictamen técnico y/o registro de intervenciones y/u opinién técnica en su caso otorgado
por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinaciOn . —-mmmmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:
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o INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que, al ejecutar
intervenciones en el inmueble visitado sin que previamente cuente con dictamen técnico y/o
registro de intervenciones y/u opinién técnica seglin sea el caso otorgado por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, que amparen que las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se
encuentren permitidas, conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico,
artistico, histérico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas merece tutela de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacidn, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa. - --

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion y lo sefialado
en la presente resoluaon consistente en un mmueble de tres nlveles y cinco viviendas,

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicidn de las sanciones.-----

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por exceder el numero de viviendas y no respetar las superficies de area libre y desplante
permitidas en la zonificacién aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
cuatrocientas (400) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por noventay seis

pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N. ($38,488.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en

el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto e /“
los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medidg
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Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa,
mediante el cual se actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintidds.

Il.- Por no acreditar contar con dictamen técnico y/o registro de intervenciones y/u opinién técnica
seglin sea el caso otorgados por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que demuestre que las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas, se
impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad de
VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($28,866.00), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintidds.

lIl.- Se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL
TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA LIBRE, SETENTA POR CIENTO (70%) DE
DESPLANTE Y LAS DOS (2) VIVIENDAS PERMITIDAS PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,
asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer
alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos
de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18y 19
de la precitada Ley de Procedimiento de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: :

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionad&

por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:---------------_ 2
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IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.------------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

()

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIII. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.-------------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

(...)

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

IIl. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona. ://
/[

12/16 JUDAD INNOVADORA
DERECHOS



°‘/ © CIUDAD DE MEXICO DIRECCIO
0 Y CALIFIC/

0
Q GOBIERNO DE LA

22 Flores
@%‘? Magon

. PRCCURSOR O LA REVOLUCIEN MEXIEATIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/925/2022

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucidn admisible, se elegira el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la efecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién
ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefalado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constatar la omisidn y procederd a realizar directamente la ejecucion de
los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...)

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Multa;

{ans)

VI. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias d
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrard
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vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho ano.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintidos de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-------------------

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando
CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la
DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL
TREINTA POR CIENTO (30%) MiNIMO DE AREA LIBRE, SETENTA POR CIENTO (70%)
DE DESPLANTE Y LAS DOS (2) VIVIENDAS PERMITIDAS PARA EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 129 fracciéon V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, lo que deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DiAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente
sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en
el articulo 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos
103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria

al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo
&
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

e RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, conforme lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa,---—--------e-ceeceeeoeeeeeee.

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces la unidad de
medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad
de TREINTAY OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N. ($38,488.00).---

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad
de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($28,866.00).----------------
QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE
QUE SE AJUSTE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MiNIMO DE AREA LIBRE, SETENTA POR CIENTO
(70%) DE DESPLANTE Y LAS DOS (2) VIVIENDAS PERMITIDAS PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deber4 exhibir ante la Direccién de
Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hdbil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de
las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucidon, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédig%

% Fiscal de la Ciudad de México. — 7
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SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relaciéon con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en cerrada de Gobernador Rafael
Rebollar, numero cuatro (4), colonia San Miguel Chapultepec | Seccién, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal 11850 (once mil ochocientos cincuenta), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa.------------

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la resolucién; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciopes LAX, XXILy Gltimo pérrafo
Administrativa de [9/Ciudad de México; y 83,

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacid
fraccion I, del Reglamento de Verificacion Admj

istrativa del Distrjto Federal
2

: ; (7 7
DECIMO.- CUMPLASE. - e e gl e
W

Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Licehciado Carlos Toméas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México. Conste.------------------

Supervisé A/
LIC_ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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