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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado
en calle Puebla nimero 78 (setenta y ocho), Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo
Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias
insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo
dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, y 15 fracciones lll y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; atento a los Siguientes: —--——-—-mem e

1.- Con fecha diecisiete de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y afio, por el
servidor publico Francisco Javier Hernandez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias  observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5452/2022, signado por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central de este INSHIEUTO, —--nmmmxmmmmmme e

2.- El dia seis de diciembre de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del veintidds de noviembre al cinco de diciembre del mismo afio, transcurrié el
término de diez dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente para su
resolucion de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, -----------m-eeee - S

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Autoridad resuelve en
tErminos de 05 SIgUIENTS: e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y en sy caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44
fraccién 1 'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y V1,3, 5y 6 fracciones I, II, llI, IV, V, VI, VIl y IX, T fracciones I
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, I} y IV, 15 fraccién Hl, 23 fracciones VI,
Vil, y XVIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1l, 16, ¥#£
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apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn 1V, 2, 3 fracciones I, il y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal.——---------=---m--m-mmmmmmommooeeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidon instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos ptblicos que conforme a los articulos 6 v 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actila, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.------=mmmmmsms oo mm oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo gque se precede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion gue conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos Juridicos, ----mrmrmmmm e e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguientei-----«--ms-nmnrmnmnn

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUl PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORANDOME QUE ES EL
DOMICILIO CORRECTO POR AS| INDICARLO PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR NUMERO OFICIAL EN FACHADA, ASI MISMO
POR COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, PREVIA IDENTIFIGACION DEL suscriTo, soy aATenpipe por C. I
en su cARACTER DE I - s!'MiSMC LE EXPLICO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, ACTO SEGUIDO ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. 1. LA
DESCRIPCION DEL INMUESLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA CON ACCESO PEATONAL MARCADO CON EL NUMERC
78 EN FACHADA Y UNA LETRA C A UN COSTADO, AL INTERIOR OBSERVC CUATRO HABITACIONES EN LA PRIMERA DE ELLAS
OBSERVO INSTRUMENTOS MUSICALES COMO SON, GUITARRAS ELECTRICAS Y ACUSTICAS, TECLADCS,UN ESCRITORIC CON
BOCINAS MONITOR Y CONSOLAS DE SONIDG, EN OTRA HABITACION ARTICULOS MUSICALES, EN OTRA HABITACION DE IGUAL
FORMA UN ESCRITCRIOC CON MONITOR, CONSOLAS, TECLADOS E INSTRUMENTOS MUSICALES, EN UNA DE ELLAS CBSERVO UN
SOFA-CAMA Y EN OTRA UNA SALA, UN FRIGOBAR Y UN HORNC DE MICROONDAS, TAMBIEN OBSERVO DOS BANOS UNC COMPLETO
Y UN MEDIO BARO. 2, EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE ESTUDIO DE ENSAYO Y GRABACION DE mysica Yy
USO HABITACIONAL 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SESENTA Y SEIS (86) METROS
CUADRADOS, B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE SESENTA Y SEIS (66) METROS CUADRADOS, 4. SE
ENGCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE FRONTERA Y MERIDA A SESENTA (60) METROS DE MERIDA. SIENDC TODO LO QUE OBSERVC.
CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION NO SON EXHIBIDOS AL MOMENTO.—

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacidon observé un
inmueble conformado de planta baja con acceso peatonal y 4 {cuatro) habitaciones, en la
primera de ellas se advierte instrumentos musicales como guitarras eléctricas y acisticas,
teclados, escritorio con bocinas, monitor, y consolas de sonido, la segunda cuenta con articulos
musicales, la tercera centiene escritorio con monitor, consolas, teclados e instrumentos
musicales, y en la cuarta se observa sofd cama, frigobar, horno de microondas, 2 (dos) bafios;
sefialando que la actividad desarrollada es “estudio de ensayo y grabacién de musica” en una
superficie de 66.00 m? (sesenta y seis metros cuadrados); la cual se determiné utilizando
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
Orden de Visita de Verificacion, --—m—m-emmeeeocomeeeeee

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber side asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene en el 4mbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién Iii de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XvI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se Cita: ~----—-----eeecoeeeee-

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aisloda

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materials): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdygina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce ¢ través de
los érganos ‘estatales, pues por disposicicn de la ley los fedatarios lu reciben mediante lo patente
respectiva, y aunque conforme of sistemea juridico mexicano no forman parte de la organizacion det
Poder Ejecutive si sen vigilados por éste. Asi, por medio de lo fo publica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan of derecho; de ahi que deba considerarse como la garantic
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado come al particular, ya gue al determinar que
un Geto se otorgé conforme a derecho y que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden pliblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actila y a dar certezg Juridica”,

IL.- El visitado contaba con el término de diez dfas hébiles siguientes a la conclusién de la visita
de verificacion de fecha dieciocho de noviembre de dos mil veintidos, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en apego al

articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
lo Sgguieﬂte: e 1 e S e 2 e e e 1 1t e ettt et e e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federat,

{..) .

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes & la conclusidn de la visita de veriticacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte ptiblico, mercantil v

privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formulorlo dentro de los cinco dias habiles
siguientes o lo realizacién de la verificacién. -

Término que transcurri6 del veintidés de noviembre al cinco de diciembre de dos mil veintidés,
sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha
seis de diciembre del mismo afio, se dicté acuerdo con el que se tuvo por precluido su derecho
para presentar el escrito de observaciones correspondiente. —-------omemeeeoeeee

ll.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha dieciocho

de noviembre de dos mil veintidés. g
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Al respecto, observé un inmueble conformado por planta baja con 4 (cuatro) habitaciones, en el
que se desarrolla la actividad de “estudio de ensayo y grabacién de musica” en una superficie
de 66.00 m? (sesenta y seis metros cuadrados), ---——------mmmommm s
Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién de Uso
de Suelo, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace
constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble visitade, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos
que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ——----memmr e

Luced S ———

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacin de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adqumdos

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un pred:o o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrolto urbane.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa gue oS Pro B G, s=st s s e A s s

Fl contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. —--—---—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

{0

Art;cu!o 21,

(-

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificocion,
superficie de drea libre, superficie de desplonte, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas narmas de ordenacion aplicables al inmueble;
seflalando en su caso las Normas que requieron Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudedana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblice impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificos que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

i, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el docuimento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas gue para un predic o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos nf
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. :

&/
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1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid. ---------

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “estudio de ensayo y
grabacién de musica” en la superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida por la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la
orden de visita de fecha diecisiete de noviembre de dos mil veintidds, pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 281 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién
con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y

7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo
siguiente:--- ' T ———— -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Gl

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendré las obligaciones siguientes:

(-}

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de {a Orden de Visita de Verificacion;

Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones,---

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble de mérito y emitir la
presente resolucién esta autoridad entra al estudio del Decreto por el que se aprueba el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), del que se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento le aplica la
zonificacion H/4/20/M (Habitacional, cuatro niveles maximos de construccion, veinte por ciento
minimo de area libre y densidad Media), mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3,
de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, cuya
version de divulgacion puede ser consultada en la pégina de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el men( “Programas”,
seccion “Programas Delegacionales”, opcién “Descarga la publicacion de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano” opcion “Delegacion Cuauhtémoc”, en el icono “Plano de
Divulgacién”, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: -----------
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En razdn de lo anterior, esta autoridad a efecto de determinar si la actividad desarrollada en el
inmueble visitado consistente en “estudio de ensayo y grabacién de musica” se encuentra
permitida conforme a la zonificacién “HABITACIONAL”, entra al estudio de la Tabla de Usos del
Suelo del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
de cuyo contenido se desprende que el uso de “estudio de ensayo y grabacién de musica”, no
se encuentra permitide para el inmueble en estudio, por lo que su desarrollo contraviene en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
PATSIIID (IO A o e e e e ot e e i b e e e i i

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de los determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbanao del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -——---

Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal

(..

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
gutoridades competentes para autorizer modificaciones ¢ los programas y aquellos actos o progromas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

f’m)

Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por cbjeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservos del suelo del Distritc Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
astmismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

De lo anterior, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas ¢
privadas, la exacta observancia de los programas vy de las determinaciones que la
administracion publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion asi como las demas disposiciones aplicables, y en el
€aso gue nos ocupa la zonificacion, usos v actividad de los habitantes; en consecuencia, era
ineludible la obligacidn del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que no estd
permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, circunstancia que no ar:onteéZ
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por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble visitado, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ---
Toda vez que el objeto de la presente determinacidon consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, II, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ---=-----==nsmmmeemmmmmeeoee

l.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién
en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que realiza en el
inmueble de mérito la actividad de “estudio de ensayo y grabacién de musica”, la cual no se
encuentra permitida por no estar contemplada en la tabla de usos de suelo permitidos por la
zonificacion aplicable al mismo; por lo que infringe disposiciones de orden publico,
sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de
la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, ——=----=mrereeeeemeammmeeeccee

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé medularmente un un inmueble conformado de
planta baja con 4 (cuatro) habitaciones, en el que se desarrolla la actividad de “estudio de
ensayo y grabacién de misica” en una superficie de 66.00 m? (sesenta y seis metros cuadrados),
el cual alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también
activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado, tal es el caso de las
guitarras eléctricas, acusticas, teclados, escritorios, bocinas, monitores, consolas de sonido,
instrumentos musicales, sofa cama, frigobar, asi como horno de microondas; que si bien se
trata de bienes con existencia util y un valor considerable, pueden venderse o entregarse como
pago sin demasiada dificultad; por lo que esta autoridad determina que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,

misma que estara gentro del MINIMOo y maximo establecido en el

articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --——----s--eeee-x-
Hl.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —-----------c<c-cex-

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

I.- Por realizar en el inmueble de mérito la act;vrdad de “estudio de ensayo y grabacion de
musica”, la cual no se encuentra permitida por no encontrarse contemplada dentro de las
actividades permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble verificado, es procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medid

Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presentg
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asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100
M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MiL)
UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vili de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccidn Vill, 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccidn | del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién
en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacidén emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, —-----—-—--------

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por ejercer en el inmueble de mérito la actividad
de “estudio de ensayo y grabacion de musica”, la cual no se encuentra permitida por no estar
contemplada en la tabla de usos de suelc permitidos, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Puebla nlimero 78 (setenta y ocho), Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cddigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México, sin
obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, mismo que se sefiala en las
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto; lo anterior
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Hi de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidon Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - --smmmm e

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u openerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza puiblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones I y It de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-----

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes artiCulos:------==-=mmmmmmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

frvid

Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica ta aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuando procedo. Serén sancionados
por la autoridad administrativa competente con unda o mds de las siguientes medidas: ----------——--—--

ik

ill. Clausura parcial o total de obra.

(...)

Vill. Multas gue se prevean en los reglamentos correspondientes...

Reglamento de [a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

fussl

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las sfgufeng./s/é
sanciones:

./'.
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(]

M. Clausura parcial o total de obra;

(-]

VI Multas.

{ins}

Articufo 190. Las violaciones @ la Ley v al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hosta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, e

fuss)

Articufo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintomente, cuolquiera de las siguientes medidas de apremio: —-———-—-—— e

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesento veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Publica, v (...)

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(.}

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

[

Articulo 35. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. --—----—--

(...)

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el euxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

{..)

Articulo 48. Lo autorided competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sonciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il Clausura temporal o permanente, parcial o total;

(...}

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesio en la presente Ley, se entenderé por:

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidod de cuenta, indice, bose,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones

juridicas que emanen de dichas feyes. & ;
=

ania Noche Buena
ez, C.1. 03720, Cluds

Carolina 132, col
AlcaldiaBenito|
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Art;cu!o 5. El INEG publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afic ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidos de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Institute Nacional de Estadfstica y Geografia da a conocer gue el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a portir del 1°
de febrero de 2022.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----------r--=mmmmommmmmmmomoo oo

A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir de la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en
caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, -~

B.- Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, este prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; y 2) Acredite contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “estudio de
ensayo y grabacién de musica” y la superficie en la que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacion administrativa, se encuentra permitida en el
inmueble visitado; lo anterior con fundamento en los articulos 96 fraccion lll de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion i
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion II, 57 del
Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, tltimo parrafo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria conforme a los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, - - -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes terminos: -------s-s--mmmcmmmmmoommoemee s e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. -
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PRIMERO.- Esta Auteridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
L L R

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, ==-——-«eemccmmmmraemee o

- - TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto

del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del

 presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta

la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |
dela presente reSolUCTSn SaMIBEATING -srrs s st rme e

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Puebla
niimero 78 (setenta y .ocho), Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700
(seis mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la
orden de visita de verificacién materia del presente asunto, sin obstaculizar el acceso y/o
circulacién del uso habitacional; en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y
CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa, ---eee-eeee oo
QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza pdblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones I y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.------ S
SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta ¥
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrative de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. ---------—mrmemomeomemeeooo

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesade que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para

interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promo
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ¢

Carolina 132, colonia Noche Buena
£ n
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fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ------ e

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Puebla ndmero 78
(setenta y ocho), Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil
setecientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto. i e R R A

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciadio Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacidon en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSTR, = e e e

Elabord:
Lic. Brendd T8pozotizan Aranda.
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