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En la Ciudad de México, a veintitrés de enero de dos mil veintitrés, -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Toltecas, manzana 89 (ochenta y nueve), lote 5 (cinco), colenia Ajusco, Alcaldia Coyoacan,
codigo postal 04300 (cuatro mil trescientos), Ciudad de México; atento a los siguientes;-—-——--——--—---

1.- Con fecha dieciocho de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintidés del mismo mes y afio, por la servidora publica Yesica Alejandra
Obregoén Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares v circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5539/2022, signadc por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INSTHUTO. e
2.- El dia nueve de diciembre de dos mil veintidos, se dicté acuerdo por medio del cual se tuvo por
recibido ocurso ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el dia seis de del mismo mes y
afio, firmado por ta ciudadana | ¢ .icn se ostents como propietaria del inmueble
visitado, mediante el cual formuldé observaciones y presentd las pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, asimismo, se previno a la promovente a efecto de que
exhibiera el o los documentos con los que acreditara su interés en el procedimiento, apercibida
que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de
referencia y por perdido el derecho que debid ejercitar.

3.- Con fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo por medio del cual se tuvo por
recibido ocurso ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el dia cuatro de enero de dos
mil veintitrés, firmado por las ciudadanas | | y

quienes se ostentaron como propietarias del inmueble visitado, asimismo, se tuvo por no
desahogada la prevencién realizada, haciéndose efectivo el apercibimiento acordado, teniéndose
por no presentado su escrito de observaciones ingresado a través de la Cficialia de Partes de este
Instituto el dia seis diciembre de dos mil veintidés, turndndose el presente expediente a etapa de

resolucion en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: oo T

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | Y XII, 5,11 fraccién I, 44 fraccién 'y 45 de |a Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I ¥V, 3,5y6
fracciones |, 11, M, IV, V, VI, VL y 1X, 7 fracciones L, Hly IV, 8, 9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 9,

105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso Gy IVy133delaLeyde Procedimie\g
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Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccién 1I, 23 fracciones VI, VII, y XVHI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién 1l
numeral 1, 6, 15 fraccioén i, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, Vi y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en ta
Gaceta Oficial de ta Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV,
2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
piblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y
buena fe con que se actida, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Y s o 1 - VRS e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VER[FiCACIOE\E, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por
lo gue se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el
que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, -----ms-mmmm-mmmmme-

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -

BLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS! COINCIDIR
NOMENCLATURA OFICIAL Y A SU VEZ CONFIRMARLO QUIEN ATIENDE PRCCEDO A IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MOTIVO DE LA
FILMACION ASI COMC DE MI PRESENCIA, A LO QUE SE ME BRINDA EL ACCESO Y TODAS LAS FACILIDADES PARA DESAHOGAR LA
PRESENTE, OBSERVANDO LA SUSCRITA LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON FRENTE DE TAPIALES DE
HOJA DE MADERA DE 2M, CON UNA DE ESTAS HOJAS HABILITADA COMO AGCESO; SIENDO QUE AL INGRESAR SOBRE EL TERRENO
ESCARVADO SE ENCUENTRAN VARILLAS DE DIFERENTES CALIBRES APILADAS, ASI COMO ESCOMBRO CONSISTENTE
PRINCIPALMENTE EN PIEDRA VOLCANICA, AS! MISMO SE ENCUENTRA AL INTERIOR UNA MAQUINA RETROEXCAVADORA 426 C
CATTERPILLAR UTILIZANDO MARTILLO HIDRAULICO REALIZANDO TRABAJOS DE ROMPIMIENTO DE PIEDRA AL MOMENTO. EN LA
“>ARTE POSTERIOR Y RESTO DEL PREDIO HAY UNA EXCAVACION YA RESLIZADA DE 2.50 M (DOS PUNTO CINCUENTA METROS) DE
PROFUNDIDAD DONDE AL INSTANTE SE ENCUENTRAN REALIZANDO TRABAJO DE ARMADO Y COLOCACION DE CASTILLOS Y
CIMENTAGION, TAMBIEN SE OBSERVA QUE AL FONDO DE ESTA MISMA EXCAVACION HAY TRABAJOS PARA LA CONSTRUCCION DE
LA CISTERNA, DE UNA PROEUNDIDAD DE 2,508 MAS, HABIENDO TRABAJOS EJECUTANDOSE AL MOMENTO. 2. AL MOMENTO LA
ACTIVIDAD REALIZADA EN EL PREDIO ES DE OSRA CON TRABAJOS CONSISTENTED EN CIMENTACION Y CONSTRUCCION DE
CISTERNA LLEVANDOSE A CABO. 3. A)LA SUPERFICIE DEL PREDIO £S DE 362.50 M2 (TRESCIENTOS SESENTABY DOS PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS) B) NO ES POSIBLE DETERMINAR POR EL AVANGE DE LOS TRABAJOS AL MOMENTO C) AL
MOMENTO UNICAMENTE BAJO NIVEL DE BANGUETA SEENCUENTRAN LOS CASTILLOS Y ARMADO PARALA CIMENTACION DYY E}NO
SE ORSERVAN AL MOMENTO POR AVANCE DE OBRA. 4. ENTRE REYNA IXTLIXOCHITL Y REY NEZAHUALCOYOTL SIENDO LA ESQUINA
MAS CERCANA REYNA IXTLIXGCHITL A 40M (CUARENTA METROS) 5. CUENTA CON 10 M (DIEZ METROS LINEALES) DE FRENTE EN EL
PREDIO. RESPECTO A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN EL INCIO A FRACCIONES |, I Y i Y EL INCISO B, NO EXHIBE DOCUMENTO
ALGUNO AL INSTANTE.:

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de—7
Verificacion adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacion observé un predi
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cielo abierto con frente de tapiales de hoja de madera de 2 m (dos metros lineales), advirtiendo al
interior del terreno escarbado varillas de diferentes calibres apiladas, asi como escombro
consistente en piedra volcdnica, una méquina retroexcavadora 426 C catterpillar utilizando
martitlo hidraulico para trabajos de rompimiento de piedra, en la parte posterior y resto del predio
hay una excavacion en desarrollo de 2.50 m (dos punto cincuenta metros lineales) de profundidad,
donde se encuentran realizando trabajos de armado y colocacion de castillos y cimentacion,
asimismo, al fondo de esta se llevan a cabo trabajos para la construccién de una cisterna de 2.50 m
(dos punto cincuenta metros lineales) de profundidad, con la superficie siguiente: total del predio
362.50 m* (trescientos sesenta y dos punto cincuenta metros cuadrados), sin poder determinar las
superficies de maxima de construccién y construida bajo nivel de bangueta, asi como el nimero de
sotanos y semisGtanos, superficies que se determinaron utilizando telémetro [dser digital marca
Bosh GLM 150, --«ememe oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que
dichas manifestaciones_ tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
S U CIOITOr e
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo s son
vigitados por éste. Asi, por medio de lo fo publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio de sequridad juridica que da ef
fedatario tanto ol Estado como al particulor, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actiia y a dar certeza juridica”, - - -

Il.- Con fecha seis de diciembre de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana _ mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayendole Acuerdo del nueve del mismo mes y aflo, en el que se previno a la premovente para
que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacién del mismo, exhibiera
original o copia certificada del o los documentos con los que acreditara su interés en el presente
procedimiento, apercibida que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por
no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debid ejercitar,-—-——-mscsornree ..
En este sentido, con fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo mediante el cual
se tuve por recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito firmado por las ciudadanas
v . io--: sc ostentaron como propietarias
delinmueble visitado y por no desahogada la prevencién, teniéndose por no presentado escrito de
observaciones ingresado a través de la Oficialia de Partes de este Instituto el seis de diciembre de -
dos mil veintidés, de conformidad con el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo ;dé/
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la Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los articuios 4 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, disposicion que establece o siguientei-——————--rmseemmo e

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompaiie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por ung solg vez cl
interesado o, en su caso, al representante legal, para gue dentro def término de cinco dias hdbiles siguientes
a la notificacion de dicha prevencion subsane la fafta. En el supuesto de que en el término sefialado no se
subsane e frrequigridad, lo autoridad competente resolverd que se tiene por no presentada dicha solicitud
L JEISICK S e -

1i1.- Del andlisis 6gico juridico de todas las constancias que obran en autos respecto a su alcance
en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintidbs de noviembre de dos mil
VEINEIAGS, mmmr e m e o e e — e

Se observé medularmente un predio a cielo abierto, advirtiendo al interior del terreno escarbado
varillas de diferentes calibres apiladas, asi como escombro consistente en piedra volcénica, en la
parte posterior y resto del predio una excavacion en desarrollo de 2.50 m (dos punto cincuenta
metros lineales) de profundidad, donde se encuentran realizando trabajos de armado y colocacion
de castillos y cimentacién, asimismo, al fondo de esta se llevan a cabo trabajos para la
construccién de una cisterna de 2.50 m (dos punto cincuenta metros lineales) de profundidad, con
la superficie siguiente: total del predio 362.50 m* (trescientos sesenta y dos punto cincuenta
metros cuadrados), sin poder determinar las superficies de méxima de construccion sobre nivel de
banqueta, desplante y area libre, - - e

En ese sentido, considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, Ginicamente observé un predio a cielo abierto, donde en la parte posterior y resto del
mismo se desarrolla una excavacion de 2.50 m (dos punto cincuenta metros lineales) de
profundidad, y al fondo de esta, se llevan a cabo trabajos para la construccion de una cisterna de
2.50 m {dos punto cincuenta metros lineales) de profundidad, sefialando que por la etapa en la
que se encuentra la obra no es posible determinar las superficies de mdaxima de construccidn sobre
nivel de banqueta, desplante y drea libre; esta autoridad no cuenta con elementos que permitan
calificar objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la
orden de visita de verificacién, asi como de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de desarrollo urbano, particularmente lo establecido en el Decreto gue contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez
lvigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidon materia del presente asunto),

asi como a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.——---—smmmmmmmmoonoen

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
SIEUIENTES TEIrMINOSimmmr s e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

) AR T . PR

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo —

1, L resoltcién definftive QUE S@ GITIEE. ——-rmm e e e
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, —--——--—=mme e - i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa,-——- - mmmmmsmme oo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.----- e -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, gue
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.——-—remmeeoooeooeeeeo

\ QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Toltecas, manzana 89

‘ (ochenta y nueve), lote 5 {cinco), colonia Ajusco, Alcaldia Coyoacan, codigo postal 04300 (cuatro
\ mil trescientos), Ciudad de MEXICO -« =mx-r-rwmm oo
SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 ap: acciones |, XXIl y Gltimo pérrafo

\ fraccion |, del Reglamento de Verificacién Admy iva istrito RSN 5 S —

SEPTIMO.- COMPLASE. oo Moo ff e e e DT e Sl :

Asi lo resclvid, y firma per duplicado el Licenciadd Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. -

Elabora! Reviso
Lic. Luss Manus! Rodrigues Jiménez Michae! O

da Ramirgz Aroha Jessica Rivers Cruz
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