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En la Ciudad de México, a seis de enero de dos mil veintitrés. -- -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Avenida Nuevo Ledn, nimero 179 (ciento setenta y nueve), Colonia Hipédromo, Cédigo
Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién
“Petricor”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, pérrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con la fraccion 11l del articulo
15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: ---

S — RESULTANDOS - .

1.- Con fecha veinticuatro de noviembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veinticinco del mismo mes y afio, por el servidor publico
Francisco Javier Herndndez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5617/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este Instituto. - - -~

2.- El dia doce de diciembre de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del veintiocho de noviembre al nueve de diciembre del mismo afio, transcurrié
el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucion de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. --- -- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes; —-------------- -- - -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién 11, 44,
fraccion I'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones L 1 IV, VI VLY X, 7, fracciones |,
I, My 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97, pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciud
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de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccién Il, 23,
fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15
fraccidn |1, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Colonia “Hipédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita.-----------=-mmmmmmmmmmmmmm oo oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. ---- e

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------

COMSTITIIDO PLENA Y LESALMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EM AVENIDA NUEVD LEON BUMERO 173, COLONIA HIPOCDRONMO
ALEALDIA CUAUHTEMOC CF 08100 DE ESTA CIUDAD SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR 43! COINCIDIR CON
NOMENCLATURA OFICIAL Y CON FOTOGRAFIA IMSERTA EN LA ORDEN, PIDO LA PRESENCIA POR ALGUNAS DE LAS PERSONAS
SERALADAS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL Sov atenompa rox L . I = sU
caracTeR DE I . Sc ADVIERTE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO *PRETICOR", EN RELACION AL
OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN SE DESGLOSAN A CONTINUACION PUNTO 1. SE TRATA DE UN ESTASLECIMIENTO MERCANTIL
CON DENCMINACION "PRETICOR" AL INTERIOR DEL INMUESLE CON ACCESO PEATONAL QUE CONDUCE POR UN BPASH LO A UNAS
ESCALERAS QUE LLEVAN AL PRIMER NIVEL DONDE ADVIERTO TRES AREAS OCUPADAS CON MESAS Y SILLAS ASI COMO UNA
COCINA EM PLANTA BAJA CON TARJAS Y MESAS PARA PREPARACION DE ALIMENTOS, ESTUFA REFRIGERADORES HORIZONTALES
AL MOMENTO NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD HESARROLLANDOSE NI COMENSALES AL INTERIOR DE LAS AREAS DE ATENCION,
TAMEBIEN ADVISERTO EN PRIMER NIVEL UN PUERTA DE CANCEL Y VIDRIO DONDE OBSERVO UNAS ESCALERAS DE METAL QUE
CONDUCEN AL AREA DE TERRAZA EN SEGUNDO NIVEL DONDE OSSERVO OTRA AREA DE ATENCION CON OCHO MESAS Y SILLAS
UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS ASI COMO DIVERSAS 80TELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS E
INSUMOS PARA LA PREPARACION DE COCTELERIA, TAMBIEN OBSERVO DOS MODULOS SANITARIOS, DOS PANTALLAS ¥
DECCRACION CON LA DENOMINACION "PRETICOR™ VISIBLE EN ESTA AREA, AL MOMENTO SiN ACTIVIDAD DESARROLLANDOSE, 2-
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INWMUEBLE ES DE RESTAURANTE CON VENTA DE BERIDAS ALCOHOLICAS 3
ACTIVIDAD AL MOMENTD, 3.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO OCHENTA Y CINCO (85) METROS
CUADRADQS B) SUPERFICIE DESTINADA Al APROVECHAMIENTO CIENTD TREINTA Y SIETE (137) METROS CUADRADOS 4 .- SE
ENOUENTRA ENTRE LAS CALLES DE ALFONESD BEYES Y AGUASCALIENTES SIENDD ALFONSO REYES LA MAS CERCANA A
CUARENTA ¥ CINCO (45) METROS, EN RELACION AL APARTADO DE DOCUMENTOS A~ GERTIFICADO DE ZOMIFICACION, EN SUS
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MODALIDADES SENALADAS, B, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL €. PERMISC VIGENTE PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO EMITIDO POR LA ALCALDIA NO SON EXHIZIDOS AL MOMENTO..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
establecimiento constituido por tres niveles, con denominacién “Petricor”, en cuya planta baja
advirtié tarjas, mesas para preparar alimentos, estufa y refrigeradores; en el primer nivel cocina
y tres dreas con mesas y sillas; en el segundo nivel drea de terraza con ocho mesas y sillas, barra
para preparacién de bebidas alcohélicas, botellas de bebidas alcohélicas e insumos para la
preparacion de cocteleria, sanitarios y pantallas; con el aprovechamiento de “Restaurante con
venta de bebidas alcohélicas”, desarrollado en una superficie de 137 m? (ciento treinta y siete
metros cuadrados), la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM
150.-- - - e —

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida documentacién requerida en la
orden de visita de verificacién. -----------—- e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se
robustece con el siguiente criterio: -------- e -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacicn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo dsl Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es clerto, contribuye al orden piiblico,
alatranquilidad de la sociedad en que se actiia y adar certeza juridica”,--- e

IL.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusién
de la visita de verificacién de fecha veinticinco de noviembre de dos mil veintidés, para
formular por escrito observaciones Y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de

verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, el cual establece [o siguiente:-- ==
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Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrén formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la realizacion de la verificacion, ---=-~=~=========s==mmmmmoomm— e e R R TR

Término que transcurrié del veintiocho de noviembre al nueve de diciembre de dos mil
veintidds, sin que en el plazo antes mencionado el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo
anterior con fecha doce de diciembre del mismo afio, se dicté acuerdo en el que se tuvo por
precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente. ------------------

1ll.- En consecuencia, se procede al andlisis légico juridico de todas las constancias que obran
en autos en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha veinticinco de noviembre
de dos mil veintidés, destacando al respecto que observd un establecimiento con
denominacién “Petricor”, con el aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas
alcohélicas”, desarrollado en tres niveles en una superficie de 137 m? (ciento treinta y siete
metros cuadrados).-—------=--snmmmmemmnmm e - e

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, es un
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble de referencia, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: --------------mmmmmmmmmemee - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o.causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---—----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

fisz)

Articulo 21{...)
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion v usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitide por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion (...)" (sic).

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas” y superficie en que se desarrolla observada al momento de la
visita de verificacion, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble donde se
localiza el establecimiento visitado, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Colonia “Hipédromo”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
quince de septiembre del afio dos mil, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en el mismo medio de difusién el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigentes al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), no obstante de haber sido requerido mediante la
orden de visita de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil veintidds. -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
citan: -—-- -- - - M

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

(...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, ef visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(...) momees
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(.-

Articulo 281, Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Ahora bien, para efectos de identificar |a zonificacién aplicable al inmueble donde se encuentra
el establecimiento visitado y emitir la presente resolucién, esta autoridad entra al estudio de lo
dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia “Hipédromo” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, citado anteriormente,
del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacion HM/24m/20/ [Habitacional
Mixto, 24 (veinticuatro metros) de altura y 20 % (veinte por ciento) minimo de &rea libre], mismo
que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Norma de Ordenacién”, parte
integral del citado ordenamiento legal, cuya versién de divulgacién puede ser consultada en

pagina de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxi

Carolinag 132, colo
atcaldia Benito Judre
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(www,seduvi.cdmx.gob.mx), en el menl “Programas”, seccion “Prograrhas Parciales”, opcién
“Descarga la publicacién de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano” opcién “Delegacion
Cuauhtémoc”, en el icono “Plano de Divulgacion”, como se aprecia en las siguientes imagenes
obtenidas del referido plan: ——==--=-==smmm e

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

ZONIFIEACION Y HORMAS
O OROENACION

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

A _;ﬁp()l)kf_mo

VERSION FUBLICABA £ GACETS OFICEAL DYL DISTRITO PEDERAL L (3 DE SEPF

SIMBOLOGIA

SUELO URIANOG.
: H FASITAZICNAL
ABTAZINL CON CORTRCO EN P,

ADTTRCIAL Y0 CICKAS. D0 COUERCI-EX S 8. Y PRIGR HVEL
==

RBTACIG o, OO (R RSB SERACDS
: s ERA LA MTLRA.
ESTABLECOA PARALA VSALIDAD ALR O TIEFE PAENTE A LAMANZARA
ALAGUE PERTINDTE)

FIPACIDE AENIES

DETEEG o

- - - 1 FATILE CATACDGADE €2 VAZER AL EVANTE S2ALTEAAR
2 IAATLBLE CATR.DB403 COM VAR STLEYANTE MTEALS0
- 3 BRICELE CATM DTARA CON RO AV TAL o
------------------------------------------ e
vER

EHLOH PRECIEE 0N FRENTE A LA AY, MEGDO ¥ LA CALLE AMSTESDAM,
- SE POORA #TERIAA £L INCREVENTD CE UM NVEL MAS. 51 RIBASAT
 LDG 1S VETROR & FARTS OCL STD0 MVILAGR ASRIA DO, NVEL £F,
WA z

En esa tesitura, para determinar si la actividad de “Restaurante con venta de bebidas
alcohélicas”, desarrollada en el establecimiento visitado se encuentra permitida conforme a la
zonificacién aplicable, se procede entrar al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en
el citado Programa Parcial, desprendiéndose que en la zonificacién HM (Habitacional Mixto),
dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos permitidos, en consecuencia,
se encuentra prohibida en el inmueble de mérito, por lo que el visitado contraviene lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:------ e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracin Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -----—--

CiDAD INNDVADOR
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar medificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

{oii) ooy

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
o morales, pulblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacidn, asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los
habitantes; por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer los
aprovechamientos que no estan permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble donde se
localiza el establecimiento visitado, de conformidad con lo dispuesto en el multicitado
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia “Hipédromo”, circunstancia que no acontecio,
por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del citado establecimiento, las sanciones que conforme a derecho
correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. -- N — - Ses s - —_——

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, 11, 'y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: - - - -

—————— INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ----- =

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccion
en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destind el
establecimiento de referencia para llevar a cabo en tres niveles la actividad de “Restaurante
con venta de bebidas alcohélicas”, en una superficie de 137 m? (ciento treinta y siete metros
cuadrados), la cual no se encuentra contemplada dentro de los usos permitidos por [a
zonificacion aplicable al inmueble donde se localiza, en términos del multicitado Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Colonia “Hipédromo”, por lo que infringe disposiciones de orden
plblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal. - - e

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un establecimiento constituido por tres niveles, con
denominacién “Petricor”, y aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas”, desarrollado en una superficie de 137 m? (ciento treinta y siete metros cuadrados);
el cual alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirséj??
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efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como son
tarjas, mesas, estufa, refrigeradores, sillas, barra para preparacién de bebidas alcohdlicas y
pantallas, bienes con existencia Util y un valor considerable, que pueden venderse o entregarse
como pago sin demasiada dificultad, razén por la cual esta autoridad concluye que la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del citado establecimiento, | N I NNEENEQQEI
N
- . |
establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.--------——-m—mmmemmmemnmmmooe e g e =

I1l.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. .

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de [as SigUIENtes: ~——=-n-mmmrm oot

I.- Por realizar en el establecimiento visitado en tres niveles la actividad de “Restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas”, en una superficie de 137 m? (ciento treinta y siete metros
cuadrados), la cual no se encuentra PERMITIDA por no estar contemplada en la tabla de usos de
suelo permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble donde se localiza, resulta procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del citado establecimiento, una
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00
(CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por
debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez
que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VIIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIil, 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con los articulos 2, fraccion lll y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario
Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés, de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. --------------=-mreooeemmmes

I1.- Independientemente de la multa impuesta, realizar en el establecimiento visitado en tres
niveles la actividad de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, en una superficie de 137
m? (ciento treinta y siete metros cuadrados), la cual no se encuentra PERMITIDA por no estar
contemplada en la tabla de usos de suelo permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble
donde se localiza, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado
“petricor”, localizado en el inmueble ubicado en Avenida Nuevo Ledn, nimero 179 (ciento
setenta y nueve), Colonia Hipédromo, Codigo Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion Il del
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48, fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -—---—- -

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento visitado y/o
interposita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, se haré acreedora a
una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior
en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de-aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4 de |a Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, asi como los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento. - e R - - e

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-- M -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(e

Articulo 96, Lo contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

fi)

HL. Clausura parciai o total de obra;

fivif

VIIL Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecuicién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo erdenado por lo autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(-

Articulo 174. Las violaciones g los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de los siguientes SaNCioNes:---———-— -

(...

M. Clausura parciol o total de la obra;

(..)

Viil. Multas;

{-)

Articuto 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta lo gravedad del hecho, ta
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -- =

(...} - -

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracidn Piblica de la Ciudod de Meéxico, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios: -- =

&
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1. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucién subsidiaria;

il Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persong.

Tratdndose de los fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley, —----=r-=rrrmmmme

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.—-----—--——-—

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional. :

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
@ lo noturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, o fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de fos cinco digs
siguientes. Este término podrd ampliarse hosta 15 dios en caso de no existir razones de Urgencig. ===

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domicilioria @ efecto
de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...)-

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(-

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(..

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la auteridad competente pora el cumplimiento de
Io establecido en este Reglamento. -

f.o)

Articulo 48. Lo cutoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

11. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

()

Articule 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de lus obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -
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Articulo 5.- EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el Io,
e febrera de ditho G0, ——s-rmmssssas o s s s o e o e S

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacin del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta ¥
Actualizacidn emitida por el instituto Nacional de Estadistico y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022,

------------ - --- EJECUCION DE LAS SANCIONES- -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - -

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento visitado, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando
CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucién previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. T

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento visitado, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; y 2)
Acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas” y superficie en que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacién se encuentra permitida para el inmueble
verificado; lo anterior con fundamento en los articulos 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién IlI
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion II, 57
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ltimo
parrafo, de. la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria conforme a los artfculos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. B —

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposiciéon de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. - -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

%2
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
adMINISErativa. ~=—-mmmmsmmm e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -----------=----=--=n-o-momm-

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en
términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucion administrativa. - mmmmee e

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado
“petricar”, localizado en el inmueble ubicado en Avenida Nuevo Ledn, nimero 179 (ciento
setenta y nueve), Colonia Hipédromo, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién, en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de
la presente resolucion administrativa. s

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento visitado y/o
interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, se hara acreedora a
una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior
en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7y lo dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, asf como los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento. -------=m-—mm=mmmmmmmmmmmmm oo e

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento visitado, que deberé acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto
en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
o = o o
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SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----- -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a
cabo la visita de verificacién, ubicado en Avenida Nuevo Ledn, nimero 179 (ciento setenta y
nueve), Colonia Hipédromo, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad
de México, con denominacién “Petricor”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién que nos ocupa. - -

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo |a notificacion y ejecucion de la presente resolucion;
lo antenor de conform|dad con lo establec:do en los 0s 17 apartado D, fracaones I, IX,

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el L|cenc1ado arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
[Tl e T 6o ) (T ———————— e -

Elaboré:

Lie. LeopoldpAuna Conta 2 Jessica Rivero Cruz

CIUDAD INNOVADORA

13/13 ¥ DE DERECHOS




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13

