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En la Ciudad de México, a dieciséis de enero de dos mil veintitrés,----------—---—--ocmoeeme .

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Calle Hipdlito Taine, nimero 721 (setecientos veintiuno), colonia Polanco V Seccidn, codigo
postal 11580 (once mil quinientos ochenta), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; en términos de
lo dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacién con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: -

RESULTANDOS--- s

1.- El dia dos de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, |a
cual fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio, por la servidora publica Aline Rojas Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5785/2022, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
laustrasidel Ambitio Central de aste IS0 s mmm e oo

2.- Con fecha tres de enero de dos mil veintitrés, se dict acuerdo de preclusién, en el cual se hizo
constar que del dia seis de diciembre de dos mil veintidés al dos de enero de dos mil veintitrés,
transcurrio el término de diez dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de

resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDO S

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion 1, 44 fraccién | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones Iy VI, 3,5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones I, I, Il1 y IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il| y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
/a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |,—7
/V, VI'y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad @
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México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi como a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, es decir, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, el cual ratifica al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco?”, este Gltimo aplicable al presente procedimiento; asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidon
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, porlo que
se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO EN CALLE HIPGLITO TAINE NUMEROQ 721, COLONIA POLANCO V SECCION, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11580, EN LA CIUDAD DE MEXICO, SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS
CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR OBSERVAR NUMERO EN FACHADA, POR COINCIDIR
PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN, ASf COMO POR DARLO POR CIERTO EL VISITADO.
SOLICITO LA PRESENCIA LA DE PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INKUEBLE, SIENDO ATeENDiDA PoR EL C. NG
cuien Me ATIENDE EN su carACTER DE [ coN QUIEN ME IDENTIFICO, LE INDICO Mi PROCEDENCIA, LE HAGO
SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, LE EXPLICO EL PROCEDIMIENTO ASi COMO EL OBJETO DE LA FILMACION. PROCEDO A
ENTREGAR EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE ViSITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES. EL VISITADO ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE
VISITA DE VERIFICACION ACOMPARANDOME EN TODO MOMENTO DE ESTA. CON RELAGION AL ALCANCE DE LA VISITA DE
JERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE:1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL INTERIOR DEL INMUESLE: SE
TRATA DE UN INMUESLE DE PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES FACHADA COLOR BEIGE, CUENTA CON ACCESOS VEHICULAR Y
PEATONAL, NUMERO VISIBLE, DONDE SE OBSERVA USO HABITACIONAL, Y UNA ANTENA EN LA AZOTEA; 2.- EL NUMERO DE NIVELES
DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANGUETA: SE OBSERVA PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA; 3.-LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE QUINIENTOS SETENTA Y CINGO METROS CUADRADOS (575M2);
B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE AL MOMENTO NO EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA, ASIMISMO AL MOMENTO DESDE EL EXTERIOR DE LOS INTERIORES, EN EL AREA DE RECEPCION EN LO
QUE ME ES POSIBLE OBSERVAR NC ADVIERTO NINGUNA CONSTRUCCION, EXCAVACION O INTERVENCION, NI TRABAJADORES NI
MATERIAL DE CONSTRUCCION; C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (360M2); D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE: DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS (215M2); E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA: VEINTIUNO PUNTO SESENTA METROS {21.6M); 4.- DESCRIPCION DE LA ANTENA INSTALADA EN EL PREDIO: SE
TRATA DE UNA ANTENA DE TELECOMUNICACIONES QUE SE LOCALIZA EN LA AZOTEA DE UN INMUEBLE DE OCHO NIVELES, LA CUAL
SE ENCUENTRA SOBRE EL LECHO SUPERIOR DE LA LOSA DEL CUARTO DE MAQUINAS A LA CUAL SE TIENE ACCESO A TRAVES DE
UN VANO EN LA PARED DE SEFTIMO NIVEL POR UNA ESCALERA MARINA EMPOTRADA A LA PARED; 5.- ESPECIFIQUE LA UBICACION
DE LA ANTENA DENTRO DEL PREDIC: SE TRATA DE UNA ANTENA DE TELECOMUNICACIONES QUE SE LOCALIZA EN LA AZOTEA DE
UN INMUEBLE DE OCHO NIVELES, LA CUAL SE ENGUENTRA SOBRE EL LECHO SUPERIOR DE LA LOSA DEL CUARTO DE MAGUINAS /
LA CUAL SE TIENE ACCESO A TRAVES DE UN VANO EN LA PARED DE SEPTIMO NIVEL POR UNA ESCALERA MARINA EMPOTRADé?
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LA PARED.- 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES DE LA ANTENA DENTRO DEL PREDIO: A) ALTURA TOTAL DE LA ANTENA:
APROXIMADAMENTE SEIS METROS (6M); 7: INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
"PROXIMA: SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CAMPOS ELISEOS Y SCHILLER, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA
A OCHENTA METROS (80M); 8. -METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE: DIECINUEVE METROS (18) DE UN SOLC
FRENTE QUE DA HACIA HIPOLITO TAINE..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
con ndmero visible, constituido de ocho (8) niveles sobre nivel de banqueta, fachada color beige,
con acceso vehicular y peatonal, asimismo, advirtio una antena de telecomunicaciones que se
localiza en la azotea del inmueble, misma que se encuentra sobre el lecho superior de la losa del
cuarto de maquinas a la que se tiene acceso a través de un vano en la pared de séptimo nivel por
una escalera marina empotrada a la pared; el aprovechamiento observado es Habitacional y
“Antena de telecomunicaciones” en azotea, con una altura total de la antena de 6 m (seis metros
lineales), la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, ---—----—--—--

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacidn.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién
XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que

tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos ‘estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estade como al particular, yaqueal determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica”.

Il.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion
de la visita de verificacién de fecha cinco de diciembre de dos mil veintidés, para formular por
escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego

al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
lo siguiente:----

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

(...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar prueb%
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respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte ptiblico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la
realizacion de la verificacion.

Plazo que transcurrid del seis de diciembre de dos mil veintidés al dos de enero de dos mil
veintitrés, sin que el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha tres de enero de dos mil veintitrés, se tuvo por precluido su derecho para presentar el
escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucion
de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

11l.- Se procede al andlisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién
con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, mediante el acta de visita de fecha cinco de diciembre de dos mil veintidés. ---------

En ese sentido, de manera medular sefialé que observé un inmueble constituido de ocho (8)
niveles sobre nivel de banqueta, en cuya losa del cuarto de maquinas se instaldé una antena de
telecomunicaciones, con una altura total de la antena de 6 m (seis metros lineales).------------------

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciaciéon de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de
su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados unicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..}

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
/ que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
f libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la
bj enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso Ic?],
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area d&#
¥
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Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion,------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico imprese en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbane, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

(-]

1ll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo
Yy continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacidn de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la instalacién de la “Antena de
telecomunicaciones” observada al momento de la visita de verificacién en la azotea del inmueble
verificado, se encuentra permitida por las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, esto es, el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho, el cual ratifica al Decreto que contiene el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado a
través del mismo medio el seis de junio de dos mil catorce (vigentes al momento en que se llevé
acabo lavisita de verificacién materia del presente asunto), siendo este Gltimo el dispositivo legal
al que esta autoridad entrard a su estudio para determinar los usos del suelo permitidos

aplicables alinmueble en cuestién, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita
deldos de diciembre de dos mil veintidés.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en términos del articulo 10
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
alaLey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme asu articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la

Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos
que establecen lo siguiente:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

o,

Articulo 10.- Durante g visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(.

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto yalcance de la Orden de Visita de Verificacion; 4
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i)

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

En ese sentido, a efecto de identificar la zonificaciéon aplicable al inmueble verificado, esta
autoridad procede al estudio de lo dispuesto en el Programa Parcial citado, del que se advierte
que al inmueble que nos ocupa le aplica la zonificacion H/4/30, Habitacional, 4 niveles maximos
de construccion y 30% minimo de area libre, mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-
3, de “Zonificaciéon y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal.-------

H 47304150

H 4730150

FRANGISCO PETIRARCA

TAINE

-:f

HCL’W

ABEO
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HC  HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA
HS  HABITACIONAL CON SERVICIOS
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En esa tesitura, para determinar si la “Antena de telecomunicaciones”, instalada en la azotea del
inmueble materia del presente procedimiento, con una altura de 6 m (seis metros lineales), se
encuentra permitida conforme a la zonificacidn aplicable, se procede entrar al estudio de la Tabla
de Usos del Suelo contenida en el citado Programa Parcial, de cuyo contenido se desprende lo

siguiente.
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DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

Tabla de Usos del Suelo
[ :
Penmitide o) ‘E §
= PHEIRF
A" Uso Pematido, inicasente e los prodios con frente a Av. Parifenico Norke Bive. Munuel Avils Camiacho., = =i~ =131213%
entre AV. Ejercito Nucioaal Mexicso y Juin Vazquez de Mella. g a‘ g ; s %
“B* Uso Panutido, sola e smiuchles cntadogsdon % = i
“C™ Uso Paraptido. Gincamiente én la Zoas Holckera. 5 ig i i !-
— E — -
*No maveres 10000 m’° de constryacion
Clasificacion de los Lisos del Suelo vlelz
Gener: I oo N - N W 5
o Subgenero Tipologia Usa del Suela
: Habitacional unifamikiar
Hubstaciooal | Viviends Vivcoda, N . S ‘
| Reparucion y muntenmmento de relojes y
VP
Repanucnin y manicnwascnlo de calzadd,
Renta de comiputadoras con o sin servicios de
Servicion repuracion pianct
vman AT Estunfios fotogrlicos
excula veamal

Repamacic y mantenaminto de aparstos
dectronicos. electrodomesticos. instalacicnes
okt

Tapicers
Salas de masaje, spa. camus de broaccado
Servicios persomales o ¢ belicrs: pob

o general,
‘ Clinacas de bellezn sin ciuma,
Agencias de commeos, telegrafos yickéfoaos.
Servicios téaicos Servicios de FOcntrales de memsaeria y paquota i,
profesionales, mansyjers,  correos, :
favicios Tinancreros. de telefoncs ¥ § Edtaciones repetidoras de camunicscion
SR ¥ telocvoiunicicionss  § v wervicios satelitales y radio localizacion o
telecomunicaciones | en general, gmaal etaciones proveedoms de servicios de
intesmet
: Sem'cmc‘ﬂm COs CHRTUS MICOX Catns
bancerias ¥ | Casas de bolss, ssegwsdonns, sooodmios de
fidacsanos, de | inversion, casus de peestime ¥ cases de
wgES YRRty fompeo. | S T e 8 5

De lo anterior, se desprende que en la zonificacién H (Habitacional), las actividades consistentes
en “Estaciones repetidoras de comunicacién celular y servicios satelitales y radio localizacién en
general, asi como estaciones proveedoras de servicios de Internet”, se encuentran PROHIBIDAS,
en ese sentido, al haber instalado una “Antena de telecomunicaciones” con una altura de 6 m
(seis metros lineales) en la azotea del inmueble de meérito, se encuentra prohibido por la
zonificacion aplicable, contraviniendo lo sefialado en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley”.-

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: --------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

/ Rl

establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objy
7/13
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asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

De los preceptos citados con antelacion, se advierte que es obligacion de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacion, asi como las demas disposiciones aplicables,
y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de
México, los asentamientos humanos y las actividades de los habitantes; por lo que eraineludible
la obligacidn del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan prohibidos por
la zonificacién aplicable al inmueble verificado, de conformidad con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, esto es, el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho, el cual ratifica al
Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacion Miguel
Hidalgo, anteriormente citado, circunstancia que no acontecio, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. mmmmmm e

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, I, 111 y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

------ INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; se determina que la infraccién en
que incurrié el visitado es grave, toda vez que instalé una “Antena de telecomunicaciones” con
una altura de 6 m (seis metros lineales) en la azotea del inmueble verificado, la cual se encuentra
prohibida en términos de la zonificacion aplicable a dicho inmueble, de conformidad con el citado
Programa Parcial, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés
privado al orden pUblico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y
la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México. e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé un inmueble constituido de ocho (8) niveles sobre nivel
de banqueta, en el que se instaldé una “Antena de telecomunicaciones” en su azotea, la altura de
dicha antena es de 6 m (seis metros lineales), por lo que al estar en funcionamiento, genera
ganancias que le permiten permanecer en operacidén, consecuentemente esta autoridad
determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del

presente procedimiento, I

I1l.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190
giel Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. . -CZ/
/ /
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:- =

SANCIONES

.- Por haber instalado una “Antena de telecomunicaciones” con una altura de 6 m (seis metros
lineales) en la azotea del inmueble verificado, la cual se encuentra PROHIBIDA por la zonificacion
aplicable a dicho inmueble, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,000 (MIL) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $96,220.00 (NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS
00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacidn, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL)
UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174 fraccidn Vill, 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en
el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.—-- -

Il. Independientemente de la multa impuesta, por haber instalado una “Antena de
telecomunicaciones” con una altura de 6 m (seis metros lineales) en la azotea del inmueble
verificado, la cual se encuentra PROHIBIDA por la zonificacién aplicable a dicho inmueble, se
ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL (nicamente del 4rea donde se encuentra instalada la
Antena de telecomunicaciones con una altura de 6 m (seis metros lineales), localizada en la azotea
del inmueble ubicado en Calle Hipélito Taine, nlimero 721 (setecientos veintiuno), colonia
Polanco V Seccién, cédigo postal 11580 (once mil quinientos ochenta), Alcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de Mexico, mismo que se identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de
verificacion; en el entendido de que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, deberd suspender las actividades o funcionamiento de
dicha “Antena de telecomunicaciones”, hasta en tanto se ordene el levantamiento del estado de
clausura, lo anterior en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién I1 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en |a presente determinacidn, se
hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39y 40 del citado Reglamento.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

]/ (oss) (/
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Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

il

Ill. Clausura parcial o total de obra.

()

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(s

IIl. Clausura parcial o total de obra.

(es)

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés puablico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(..

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
impener las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

finc)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

foss)

IlI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

(-]

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de l[a UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho ario.

,’I Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
\/ Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. C,fj
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccion de Calificacion
en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original
de los recibos de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de
la presente resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo

establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

B) Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1)
Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que lainstalacion de la “Antena de telecomunicaciones” se encuentra
permitida en el inmueble verificado, lo anterior con fundamento en el articulo 96 fraccién
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién
Il'y 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, asi como el

articulo 19 bis Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(55

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

l. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidén
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad ccé’
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el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,000 (MIL) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad
de $96,220.00 (NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucion
administrativa. e

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL Unicamente del drea donde se encuentra
instaladala Antena de telecomunicaciones con una alturade 6 m (seis metros lineales), localizada
en la azotea del inmueble ubicado en Calle Hipélito Taine, nimero 721 (setecientos veintiuno),
colonia Polanco V Seccién, cédigo postal 11580 (once mil quinientos ochenta), Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacidn; en el entendido de que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, deberda suspender las actividades o
funcionamiento de dicha “Antena de telecomunicaciones”, hasta en tanto se ordene el
levantamiento del estado de clausura, de conformidad con los consnderandos TERCERO vy
CUARTO fraccidn |l de la presente resolucion administrativa.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietariay/o Poseedora delinmueble materia del presente
procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se
hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
plblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la-Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento. -

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificaciéon de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto
en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido. - -

SEXTO.- Se hace del conocimiento delinteresado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucidn, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

. SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o Propietari
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevogé
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cabo la visita de verificacidn, ubicado en Calle Hipélito Taine, nimero 721 (setecientos veintiuno),
colonia Polanco V Seccidn, cddigo postal 11580 (once mil quinientos ochenta), Alcaldia Miguel

Hidalgo, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién.

\\\, OCTAVO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 aparatado D, fraccionesHX; 1ltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Wexicgy’y 83 fraccion | del

Reglamento de Verificacion Administrativa detDistrito Federal/ 7 7t
LR

\_NOVENO.- CUMPLASE. ( /

Asi lo resolvid y firma por duplicado el LlcenC|adc[Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ----------

ELABORO
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTANO

SUPI
L 1A JESSICA RIVERO CRUZ
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