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En la Ciudad de México, a diecisiete de enero de dos mil veintitrés,—---- -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Andador Vicente Guerrero Sur, nimero 12 (doce), Barrio Xochitepetl San Antonio Tecomitl,
Codigo Postal 12100 (doce mil cien), Alcaldia Milpa Alta, Ciudad de México, mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en términos de lo
dispuesto en el articulo 99, pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacién con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:------mmmmeeee

RESULTANDOS 5

1.- El dia dos de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el seis del mismo mes y afio, por el servidor publico Fernando Altamirano
Caballero, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5832/2022, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. ----------——---

2.- Con fecha cuatro de enero de dos mil veintitrés, se dictd Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del siete de diciembre de dos mil veintidés al tres de enero de dos mil
veintitres, transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el
presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -

—-- CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1y XIl, 5, 11, fraccién 1, 44,
fraccién | 'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de |a
Ciudad de México; 1, 2, fracciones I y VI, 3, 5,6 fracciones I, I, lII, IV, V, VI, VIII y IX, 7, fracciones |,
I, 1y v, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A;
fracciones |, inciso ¢, II y IV'y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad Q
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México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion 11, 23,
fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15
fraccion I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Milpa Alta, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
168ICOS JUMTICOS, =mmmmmmm e

SLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICLIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR COINCIDIR CON
NOMENCLATURA OFICIAL Y CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NCS OCUPA, SIENDO E. D2
ANDADOR VICENTE GUERRERO SUR, NUMERC 12, BARRIO XOCHITEPETL SAN ANTONIC TECOMITL, ALCALDIA MILPA ALTA, CODIGO
POSTAL 12100, EN LA CIUDAD DE MEXICO. PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO PARA SER ATENDIDC EN FECHA Y HORA EN QUE
SE INICIA LA PRESENTE DILIGENCIA, NG HAY NINGUNA PERSONA QUE ATIENDA, POR LO QUE, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
DIECIOCHO DEL REGLAMENTC DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL VIGENTE, PROCEDO A DESAHOGAR EL
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASENTANDO UNICAMENTE LO QUE SE ALCANZA A OBSERVAR DESDE EL
EXTERIOR. TODA VEZ, QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- SE TRATA
DE UN INMUESBLE DE RECIENTE EDIFICACION, EN ETAPA DE ACABADOS, CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES
SUPERIORES, FACHADA DE TABICON ROSA CON VENTANAS EN ALUMINIO, PUERTA DE ACCESO PEATONAL Y DOS ACCESOS
VEHICULARES DE HERRERIA EN COLOR CAFE, AS! MISMO OSSERVO LA ACOMETIDA ELECTRICA, CON UN TABLERO PARA SEIS
MEDIDORES, LOS CUALES AUN NO CUENTAN CON MEDIDOR DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. AL INTERIOR ¥ EN EL
AREA DE GARAGE SE ALCANZA A OBSERVAR MATERIAL DE CONSTRUCCION COMO BULTOS DE ESTUCCC PARA APLANADGCS,
TARIMAS, UNA MESA DE TRABAJC, POLINES, CUBETAS Y ARENA ENTRE OTROS. CABE HACER MENCION GUE EL ULTIMO NIVEL DEL
INMUEBLE, APARENTEMENTE SE TRATA DEL CUBO DE ESCALERAS. EN LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVAN VANGS
AUN SIN COLOCACION DE VENTANAS Y EN AMBOS MUROS LATERALES COLINDANTES DEL INMUEBLE SE OBSERVAN VARIOS VANCS
PARA ILUMINACION A BASE DE VITRO BLOCK. 2.- AL MOMENTO EL APROVECHAMIENTO OSSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE £
DE OBRA EN PROCESQC Y EN ETAPA DE ACABADOS. 3.- SE OBSERVAN CINCO NIVELES SOSRE NIVEL DE SANQUETA (PLANTA BAJAY
CUATRO NIVELES). 4.- TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE
VIVIENDAS. 5.- TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUESLE, NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE
LAS i / =
VIVIENDAS. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC, TODA VEZ, QUENR™ /
SE TIENE ACCESO AL MISMO. B) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, TODA VEZ, QUE NO

/

DAD INNOVADOR

217 . Y DE DEREEHOS

i

/



ECUTIVA DE SUBSTANCIACION

0% GOBIERNO DE LA JNE
‘A CIUDAD DE MEXICO

o]

o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
e~ { ¥

2023

ARO DL —t

Y Francisco

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1008/2022

EXHISE EL DOCUMENTO IDONEO. C) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LISRE, TODA VEZ. QUE NO SE TIENE
ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. D) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE, TODA VEZ, QUE NO SE TIENE
ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE TRECE
PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES (13.50 M). F) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA , TODA VEZ, QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUESLE. G) NO SE PUEDE DETERMINAR LA
ALTURA DE LOS ENTREPISOS, TODA VEZ, QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. H) NO SE PUEDE DETERMINAR LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA, TODA VEZ, QUE NC $E TIENE ACCESO AL INTERICR DEL INMUEBLE. i) NO SE
PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE SOTANOS, TODA VEZ. QUE NO SE TIENE AGCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. J) EL INMUEBLE
NO CUENTA CON SEMISOTANO. K) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO, TODA VEZ QUE
NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 7.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE BARRANCA SECA Y
GUERRERO SUR. SIENDO ESTA ULTIMA, LA ESQUINA MAS PROXIMA A CINCUENTA METROS DE DISTANCIA {50.00 M2). 8- EL
INMUEBLE CUENTA CON NUEVE PUNTO OCHENTA METROS LINEALES DE FRENTE (9,80 M). EN CUANTO APARTADO DOCUMENTAL: A
NO EXHISEN CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B.- NO EXHIBEN CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO
¥ NUMERO OFICIAL. .

De lo anterior se desprende de manera medular, que la visita de verificacién fue realizada porla
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en términos del
articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando un
inmueble de reciente edificacién en etapa de acabados, constituido por cinco niveles sobre
nivel de banqueta, con fachada de tabicén, ventanas en aluminio, accesos peatonal y vehicular;
advirtiendo en el garage material de construccién consistente en bultos de estucco para
aplanados, tarimas, mesa de trabajo, polines, cubetas y arena; en la parte posterior del
inmueble vanos de ventanas sin colocar, y en muros laterales colindantes vanos para
iluminacién a base de vitro block; con el aprovechamiento de “Obra en proceso y en etapa de
acabados” y una altura total del inmueble de 13.50 m (trece punto cincuenta metros lineales);
sin que le fuera posible determinar las superficies sefialadas en la orden de visita en cuestién
debido a que no tuvo acceso al mismo. - — -

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacién. .

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe puablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vilidos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion IIl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidén XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Yy su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya qg
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determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
JUAITICA  mmrmmmtom e e S e St e e S s S R S

I.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusién
de la visita de verificacién de fecha seis de diciembre de dos mil veintidés, para formular por
escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece lo siguiente: -----------=-----mommemmm-

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

()

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusidn de la visita de verificacién, los
visitados podrén formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles
siguientes a la realizacién de la verificacién. --------- —

Término que transcurrié del siete de diciembre de dos mil veintidds al tres de enero de dos mil
veintitrés, sin que en el plazo antes mencionado el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo
anterior con fecha cuatro de enero de dos mil veintitrés, se dict6 acuerdo en el que se tuvo por
precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el
presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------=-=-—-mmmommm e -

I1l.- Se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en
relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha seis de diciembre de dos mil
veintidés, destacando al respecto que observé medularmente un inmueble de reciente
edificacion, constituido de planta baja y cuatro niveles, es decir cinco niveles sobre nivel de
banqueta; sefialando el aprovechamiento de “Obra en proceso y en etapa de acabados”, con
una altura total del inmueble de 13.50 m (trece punto cincuenta metros lineales), ademas de
que no le fue posible determinar las superficies restantes con las que cuenta el citado inmueble,
debido a que no tuvo acceso al MiSMO. --------=—mm e emm e

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble visitado, es un Certificado de Zonificacion de Uso de
Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se
hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble en comento, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: -----------------------——--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

4/17
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(o)

Articulo 92. El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados (inicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -----—-eeeeeeeee——...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 21...) -

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberG contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccidn ¥ usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Areq de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccién. -

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de |a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que los niveles observados al
momento de la visita de verificacién, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Milpa Alta, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
diecinueve de julio de dos mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden
de visita de fecha dos de diciembre de dos mil veintidds, lo anterior al tratarse de un inmueble
de reciente edificacién en etapa de obra en proceso y acabados. - -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4

de la Ley del Instituto. de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
citan: - -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendré las obligaciones siguientes: - -

()

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentas que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicab}ea,’ 7
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificocién;
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

{...)

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -----------=-----

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacidn Milpa Alta, citado anteriormente, del que se advierte que a dicho inmueble le
aplica la zonificacién HR/3/40/B [Habitacional Rural, 3 (tres) niveles mdximos de construccion,
40 % (cuarenta por ciento) minimo de drea libre y Densidad B: una vivienda cada 120 m* (ciento
veinte metros cuadrados) de terreno], mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de
“Zonificacién y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal, cuya
versién de divulgacion puede ser consultada en la pagina de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el menld “Programas”,
seccién “Programas Delegacionales”, opcion “Descarga la publicacién de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano” opcion “Delegacion Milpa Alta”, en el icono “Plano de
Divulgacién”, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: -----------

(aisi(ii e

s . -y
B i

B el

T

URBANO DE
MILPA ALTA

POBLADOS RURALES

[HR] rvemacosas momal
ALITACEINAL FILPAL DT SAM DENTIOAR

MATITACIONAL FUPAL COM COMERACI Y S5O0

@ TOUFAMINTO RLRAL

N SR

SUELO DE CONSERVACION

RISTATT LG OZKC
PREZERVACION TECUOGICA

PASCUCOION RURK ACROROISTRAL

3] rsreavovomasn srecaan

s s RIONADE ORTEMADCN SIORE VILTAD

AL NUMIRD DE NGTLES P % SE ARTA LERE ¢ DINUIIAD

En ese sentido, y toda vez que del acta de visita de verificacién se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, al momento de la visita advirtié un inmueble de

reciente edificacién en etapa de obra en proceso y acabados, constituido por 5 (cinco) nivele
contados a partir del nivel de banqueta, se pone de manifiesto que el nimero de nive
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observados en el inmueble visitado, no se encuentran dentro de los parametros permitidos
por la citada zonificacion, toda vez que se encuentra excedido por dos niveles. —------—--—————_____

En consecuencia, la persona visitada no respeta el nimero de niveles maximos de construccién
que establece el citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Milpa
Alta, contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ---- s

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. -—----------eereeeeeee

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -------

{...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territoric del Distrito
Federal.

-,

Articulo 48. £I ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos ¥ reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y los normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Asi las cosas, de los articulos transcritos se advierte que es obligacion de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demas disposiciones
aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por lo
tanto era ineludible para el visitado respetar los niveles permitidos por la zonificacién aplicable
al inmueble de mérito de conformidad con el citado Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Milpa Alta, circunstancia que no acontecio, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.---

Toda vez que el objeto de la presente determinacidén consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, Il, 1l y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: --- -

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; se determina que la infraccién

en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave, al no respetar el nimero d
niveles maximos permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, por lo cé/
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infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.-------------mmmmmmomeee-

1l.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideraciéon lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble de reciente edificacion en etapa de
acabados, constituido por cinco niveles; advirtiendo en el garage material de construccién
consistente en bultos de estucco para aplanados, tarimas, mesa de trabajo, polines, cubetas y
arena; en la parte posterior del inmueble vanos de ventanas sin colocar, y en muros laterales
colindantes vanos para iluminacién a base de vitro block; con aprovechamiento de “Obra en
proceso y en etapa de acabados” y una altura total del inmueble de 13.50 m (trece punto
cincuenta metros lineales), lo que implica una inversion econdmica considerable para la
adquisicién de materiales para la construccion, asi como para el pago de mano de obra para la
realizacidn de los trabajos; razén por la cual esta autoridad concluye que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, I

I1.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------------------

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:------ S mmmmmmmemeeemne e

I.- Por no respetar el nimero de niveles maximos permitidos para el inmueble objeto del
presente procedimiento en términos de la zonificacion aplicable, resulta procedente imponer a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del citado inmueble, una MULTA equivalente a
700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22
(NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por
debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez
que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con los articulos 2, fraccidn Il y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario
Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds, de la Unidad de Medidaéy"]
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ------------=--—----— "

=
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II.- Independientemente de la multa impuesta por no respetar el nimero de niveles maximos
permitidos para el inmueble objeto del presente procedimiento en términos de la zonificacion
aplicable, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble, localizado en Andador
Vicente Guerrero Sur, nimero 12 (doce), Barrio Xochitepetl San Antonio Tecomitl, Cédigo Postal
12100 (doce mil cien), Alcaldia Milpa Alta, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior, en términos de lo dispuesto
en el articulo 96, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
los articulos 174, fraccién lIl del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y el articulo 48, fraccién Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, asi como los articulos 39 y 40 del citado Reglamento. —--—-----ce-emeeeeee

lll.- Se ordena LA DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA, A FIN DE AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE; EL
CUAL SE ENCUENTRA UBICADO EN ANDADOR VICENTE GUERRERO SUR, NUMERO 12 (DOCE)
BARRIO XOCHITEPETL SAN ANTONIO TECOMITL, CODIGO POSTAL 12100 (DOCE MIL CIEN),
ALCALDIA MILPA ALTA, CIUDAD DE MEXICO; de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Milpa Alta, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diecinueve de julio de dos mil once (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificaciéon materia del presente asunto), lo que
debera hacer por sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, lo anterior, previa solicitud de retiro de sellos en la que se sefale fecha, hora y la
forma para llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta autoridad para su procedencia, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancion, esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas
en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccin IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria
de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicion, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién 7
en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacig

)
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Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de
la Ciudad de México.

IV.- Por no respetar el nimero de niveles maximos permitidos para el inmueble objeto del
presente procedimiento en términos de la zonificacidn aplicable, y con la finalidad de evitar la
realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven
el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones de dominio; se
ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 105, Quarter, apartado A, fracciones |l
y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14, apartado A,
fracciones Il y IV de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 90, fraccion VI, inciso b de la Ley Registral para la Ciudad de México; y
162, fraccion Il de su Reglamento. --

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes artiCUloS:-==-===========mmmm s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

(%)

11l Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

(...)

Vill. Multas gue se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONEs:-==-------==----==-----

fein)

1. Clausura parcial o total de la obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

(...)

Vil Multas;

)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa de

hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, A6 /’

reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. L",ﬂ s
/
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Ley del Instituto de Verificacién Administracion Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes competencias:-

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

s

1. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u
ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucién de la resolucién del fondo del
asunto.

(o)

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere [a fraccion I, y ---------xeeveemeee-

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

()

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

(53)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicos aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento.

()

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

1. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

(...

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(s}
Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracién Pibiica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

1. Ejecucion subsidiaria;

1. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 1 7,18y 19 de esta Ley. -----------------~7/‘-Ij
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Si fueren varios los medios de efecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de lalibertad individual.-—-------------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion de
la autoridad competente en los siguientes casos:

()

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demalicién ordenada en su caso; y (...) ===

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de Urgencia.-----------------=====-----

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto
de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pablica, y (...)

Articulo 105 Quater.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

i)

11. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u

ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que impidan la ejecucién de la resolucion del fondo del
asunto.

(o)

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion [, y -

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: ---

()

I, Multa;

(...)

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Registral para la Ciudad de México.

12117 -
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(...)

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de los libros o folios,
pondrd en custodia el libro o folio de gue se trate, previa resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte,
publicdndose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Loy, —mmereees

(...)

VI. Aquellas causas que se presuman alteraciones en los asientos y el tracto registral

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o administrativa
que la ordene, --

También procederd la custodia del folio real de un predio, cuando asi lo determinen:

b) El Instituto de Verificacién Administracién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de
verificacién administrativa, en el acuerdo de suspensién que dicte como medida de sequridad:

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

(i)

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucidn judicial o
administrativa que la ordene o cuando asf lo determinen:

1. El Instituto'de Verificacién Administracién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de
verificacion administrativa, en el acuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn.

ffisig)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida ¥ Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones Juridicas que emanen de dichas leyes. --

i:d)

Articulo 5.- £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA Y entrardn en vigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afio,—--
Fublicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $96,22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022,

- EJECUCION DE LAS SANCIONES o -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - -

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deber4 exhibir ante |3 Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias hibiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de |
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en
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fraccidn | del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto en el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55y
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------------------

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta; y 2) Acredite de manera fehaciente que el nimero de niveles, observados
al momento de la visita de verificacién se ajustan a los pardmetros establecidos en la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito; o bien una vez presentado el programa
de calendarizacion en el que se sefiale fecha, hora y forma para llevar a cabo la
demolicidn ordenada y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia,
lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; ello con
fundamento en el articulo 96 fraccidn Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacidn con los articulos 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, 57 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria
conforme a los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, -—-——----m-mmmm e

C) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir el programa de
calendarizacion, sefialando la fecha, hora y forma de como.se llevara a cabo LA
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR,
LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA, A FIN DE AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE; EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADO EN ANDADOR VICENTE GUERRERO
SUR, NUMERO 12 (DOCE), BARRIO XOCHITEPETL SAN ANTONIO TECOMITL, cODIGO
POSTAL 12100 (DOCE MIL CIEN), ALCALDIA MILPA ALTA, CIUDAD DE MEXICO; de
conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Milpa Alta, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el diecinueve de julio de dos mil once (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo que debera
hacer por sus propios medios en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia hébil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucién, lo anterior, previa solicitud de retiro de sellos en la que se
sefale fecha, hora y la forma para llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta
autoridad para su procedencia, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 96
fraccidon IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48, fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn,
esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la 7
Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del Reglamento c@/
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal Y en su caso procedera en términos
de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis
fraccion IV, 18y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar
conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
mediante el procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 13, 37 pérrafo sexto y 50 dltimo pérrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO. e

D) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesta la custodia de
folio real, esta prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta; 2) Acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que ampare que los niveles
observados al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidos por la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito; y 3) Acredite de manera fehaciente que
respeta el numero de niveles edificados, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, lo anterior de conformidad con los articulos 105, Quarter,
apartado A, fracciones Il y IV de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14, apartado A, fracciones || y IV de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 3, apartado B, fraccién [, numeral 1y 17,
apartado C, seccion primera, fracciones I, IV y V del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 90,
fraccion Vi, inciso b de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccién 11 de
su Reglamento,----- -

En consecuencia, de conformidad con [o previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. --- - -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---

(io)— -

Articulo 87. Ponen fin af procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita. ———- = - -

- RESUELVE - - —

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucié;?

administrativa. ------ T )

—

-
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -—

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccién | de la presente resolucién administrativa, ------------

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble, localizado en Andador
Vicente Guerrero Sur, nimero 12 (doce), Barrio Xochitepetl San Antonio Tecomitl, Codigo Postal
12100 (doce mil cien), Alcaldia Milpa Alta, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucién administrativa, -----------

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, asi como los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-------------——--mrmmmmommoeeeev

QUINTO.- Se ordena la LA DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA, A FIN DE AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE; EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADO EN ANDADOR VICENTE GUERRERO SUR, NUMERO
12 (DOCE), BARRIO XOCHITEPETL SAN ANTONIO TECOMITL, CODIGO POSTAL 12100 (DOCE MIL
CIEN), ALCALDIA MILPA ALTA, CIUDAD DE MEXICO, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucion administrativa. ----------

SEXTO.- Se ordena LA CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion
IV de la presente resolucidon administrativa. -

SEPTIMO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México, a
efecto de que se proceda llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble ubicado Andador
Vicente Guerrero Sur, nimero 12 (doce), Barrio Xochitepetl San Antonio Tecomitl, Codigo Postal
12100 (doce mil cien), Alcaldia Milpa Alta, Ciudad de México, en términos de lo dispuesto en los
articulos 90, fraccidon Vi, inciso b de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, fraccion Il de
su Reglamento. ---------------=---——--- -

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccid !
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de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. -------------ooeeomeee

NOVENO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ——---

DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en Andador Vicente Guerrero
Sur, nimero 12 (doce), Barrio Xochitepetl San Antonio Tecomitl, Codigo Postal 12100 (doce mil
cien), Alcaldia Milpa Alta, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién que nos ocupa.

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa
de este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién Yy ejecucidn de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D,
fracciones I, IX, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Ores co del jhstituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 83, fracetdn [, del ygl%tcyﬂ!eriﬁcacién
Administrativa del Distrito Federal,

i / ////f”l ____

” >, W
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. 3 : L /f/L

- -= y T L e T S S -

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciﬁﬁ:a(rlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste, . - --

&

Elaboré: Revisé:
Lic. Leopoldd Luna Conta Michael Ortega
{ 32, colonia Noche Buens

i ¢

Is6:
ia Jessica Rivero Cruz
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