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En la Ciudad de México, a veinte de enero de dos mil VeiNtitrés,-=--------mmmceemmmmcmmmemmmmm oo

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Gobernador M. Gonzélez Calderén, nimero treinta y tres (33), colonia Observatorio, demarcacién
territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos sesenta (11860), Ciudad de México, con
denominacién “La Guadalupana”, identificado mediante fotograffa inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa; atento a los Siguientes:-=---=—=--c-emecem e

1.- En fecha ocho de diciembre de dos mil veintidés, se emiti6 orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/0V/DU/1043/2022, la cual fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por Erick Daniel
Galindo Martinez, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5923/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia
trece de diciembre de dos mil VeINtidGSs.-=========mmm oo

2.- En fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se hizo
constar que del dia doce de diciembre de dos mil veintidés al seis de enero de dos mil veintitrés,
transcurrio el término de diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido
para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-===-=--s--semm s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: —------=---mmmomee L e D e s Nt

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion [ y XII, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccién 1 y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il yVL3,5y6
fracciones I, I1, 111, 1V, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones [, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones I inciso ¢, 1l y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIL, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion [l numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 aparﬁ
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Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1 fracciéon 1V, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 37, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------=-=-=neux--- memmememmemmeemeeeeees

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las
normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual
se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.------ e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las actuaciones que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.---------

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente;------=-==-===smmmmmmmmmmme oo e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
COMO SE SERALA AL INICIO DE LA PRESENTE DILIGENCIA YO EL SERVIDOR PUBLICO RESPONSABLE PERSONAL ESPECIALIZADO EN
FUNCIONES DE VERIFICACION ERICK DANIEL GALINDO MARTINEZ ME IDENTIFIQUE CON CREDENCIAL VIGENTE EXPEDIDA POR
AUTORIDAD COMPETENTE CON NUMERC DE CREDENCIAL T0090( PORTANDO CREDENCIAL A LA VISTA Y UNIFORME EN TODO
MOMENTO) ADSCRITO A EL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE MEXICO, ME HE CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIC DEL INMUEBLE UBICADO EN EL NUMERO TREINTA Y TRES DE LA CALLE GOBERNADOR M. GONZALEZ CALDERON, DE
LA COLONIA OBSERVATORIO, CODIGO POSTAL 41865, EN LA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, Y CERCIORANDOME DE SER EL
DOMICILIO DEL INMUEBLE A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS| OBSERVARSE EN LA
NOMENCLATURA DE LA CALLE ¥ NUMERO, LO QUE CONSTATO GON LOS SIGUIENTES PUNTOS DE IDENTIFICACION Y/O REFERENCIA:
INJMUEBLE DE DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, FACHADA COLOR NARANJA Y CUENTA CON NUMERO VISIBLE EN
FACHADA ASI COMO LA DENOMINACION * LA GUADALUPANA®, ADEMAS DE COINCIDIR EL INMUEBLE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA
£1 LA ORDEN. ACTO SEGUIDO PROCEDO A REQUERIR LA PRESENCIA DE PERSONA : TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR YU
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/Q ADMINISTRADOR POR CONSIGUIENTE, PROCEDO A ATENDER LA DILIGENCIA
conEL c. I c:UiEN EN SU CARACTER D I o:L INMUESLE VISITADO ME RECIBE EN PROPIA
MAND ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA Y UN EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS ¥
OBLIGACIONES, LA PERSONA QUE ME ATIENDE ME PERMITE EL LIBRE DESARROLLO DE LA PRESENTE PERMITIENDO EL ACCESO
AL INMUEBLE CON DENOMINACION "LA GUADALUPANA" Y PROCEDO A REALIZAR EL RECORRIDC CORRESPONDIENTE.CON EL
PROPOSITO DE DAR PRACGTICA A LA ORDEN VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EMITIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE
DEL EXPEDIENTE AL RUBRO Y CONFORME AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO
SIGUIENTE:1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CONFORMADO POR DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, DONDE AL MOMENTO
OBSERVO ABIERTO Y-EN FUNCIONAMIENTO UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION *LA GUADALUPANA® CON UN
GIRO DE TIENDA DE ABARROTES, ESTE SE OBSERVA EQUIPADO CON CINCO REFRIGERADORES, ANAQUELES CON PRODUCTOS
EMPAQUETADOSY UNA VENTANILLA DONDE SE REALIZA EL COBRO DE LOS PRODUCTOS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR ES DE TIENDA DE ABARROTES. 3.- AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR. 4.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) NO ME ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO TODA VEZ QUE NO CUENTO CON
ACCESG A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC INTERICR ES DE TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (35 M2).C) AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR.5.- EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE GENERAL VICTORIANO ZEPEDA Y JESUS A. FLORES, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A
GERO METROS (0 M).6,- AL MOMENTO NO OBSERVO ENSERES EN VIA PUBLICA. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE,
EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A.- S| EXHIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE A DOCUMENTOS. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL. C.- S1 EXHIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE A DOCUMENTOS..
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al momento de
la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble conformado por dos niveles sobre nivel
de banqueta, asi como un establecimiento mercantil con denominacién “La Guadalupana”, equipado
con cinco refrigeradores, anaqueles con productos empaquetados y una ventanilla donde se realiza el
cobro de los productos, con el aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, la cual se desarrolla en una
superficie de treinta y cinco metros cuadrados (35 m?2), misma que fue determinada utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosch GLM 150, === semmmm e

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes instrumentales; ---=-===--===-----

.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION CINCO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOL.IO
24990~ 1561ABVA18D, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON UN GIRQ DE TIENDAS DE ABARROTES Y UNA ZONIFICACTION
HC/330M.
Il.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO PCR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICO. TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION CINCO DE OCTUBRE DEL DOS ML
2 DIECISEIS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO MHAVAP2018-10-0500187517 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, PARA UN
GIRC DE ABARROTES, VINOS Y LICORES EN BOTELLA CERRADA, PARA UNA SUPERFICIE A OCUPAR DE SETENTA METROS
CUADRADQS (70 M2),.

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion I1I
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-=--=--===-s-csesemeee.

Tesis: 1a. fEatis 2 5 ; 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta  [Novena Epoca 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que
deba considerarse como Ia garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, vaque
al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza Jurfdica. ~------------————mmmeeeeeemeeeeeemmmmmeeems

Ahora bien, concerniente a las documentales exhibidas durante la visita de verificacién a la persona
especializada en funciones de verificacién, es de mencionar que para que pueda hacerse la valoracién y
determinar el alcance probatorio de estas en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las
mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos
procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no se pueden considerar
para emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se actua,
sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 97, del
Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ----------=---===meeeesceeemmemmmmmmmmmmmmnas

“Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacerse
por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero
no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de Ia
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe ep
Jufcio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice
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tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso
haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido
IL.- Considerando que el nueve de enero de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles
siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar ninglin pronunciamiento.------- ety
Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: oo - me e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- T

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo
por derechos adguirids,----====-======nsmmmmm et nn oo

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urBano.------=-«==sseseeeemmmm oo -

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié,------------

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas
que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion,--=--«=--=-========rsm-rmznnn-v

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:-----------

seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, -------------

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrdnicos. Fste

documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna,-----------------=-------- e =
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La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratindose de los certificados iinicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar ¥ facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”--------- e LR EEEE R

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
CIUTEN €M1 VIGOI,~========mm == Ceseemsunsanon Lo e

Ml Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades Identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.- mo e --

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn para constatar la continuidad del uso
acreditado, Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.-------- e T

adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima Y continua han aprovechado en relacién a un
bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno
de [0S SIGUIENTES SUPUESIOS =-========wnmmmmcm e e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afo 1 982; 0 ----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo, —-------——--—----wezzeeeeemeeee-

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, a efecto de acreditar que el uso observado y la superficie en que se desarrolla
esta permitido por la zonificacion aplicable, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la
carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, mismo que se cita:-------

Bajo el analisis anterior, al realizar la actividad de “tienda de abarrotes” en una superficie de treinta y
cinco metros cuadrados (35 m?), sin demostrar durante la substanciacién del presente procedimiento
de verificacién administrativa, especificamente, durante el término de ofrecimiento de pruebas, contar
con un certificado nico de zonificacién de uso del suelo que amparé que el aprovechamiento
observado al momento de la visita de verificacién esta permitido, la persona visitada contraviene lo

dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra senala: memmmem e e TR ---- --

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estin obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, — -

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urba
del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, misé7
Carolina 132, colonia Nocke Buena
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del DiStrito Federal------=========rmmmm s

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de Ia Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal--------==-=-=====zz=z-u-- L T e

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’-------=---========zmemmmmmmcmmeeeoo -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que
los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecuciéon de una actividad regulada
era ineludible la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con certificade de zonificacién
vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que est4 permitido en el inmueble visitado llevar a
cabo la actividad de “tienda de abarrotes” en una superficie de aprovechamiento treinta y cinco metros
cuadrados (35m?); de ahi que esta autoridad determine procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.----------=--=-=-----

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente:--------=-=-==msnmemoeeeno e L

! La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico y por tanto debe ser considerada
como grave, toda vez que al realizar la actividad de “tienda de abarrotes”, sin acreditar contar con
certificado de zonificacion vigente que ampare que su desarrollo en una superficie de treinta y cinco
metros cuadrados (35 m?) esta permitido; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que
puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento
urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras. e e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién,

se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “tienda de abarrotes” en una superficie de aprovechamiento
treinta y cinco metros cuadrados (35 m2), el cual alberga activos corrientes consistentes en aquello Z
cursos susceptlbles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las ut:hda@

the Buena
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que generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse
en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado; los cuales, garantizan una
rentabilidad en virtud de las ganancias que generan y toda vez que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada | NEEEG<zN

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de 1a SanCiOmn.-=------=- - mmmmm s e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes:---=-=--==-=s==smsmusemm--

L.- Por realizar la actividad de “tienda de abarrotes”, en una superficie de treinta y cinco metros
cuadrados (35 m?), sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad de CUATRO MIL
OCHOCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N. ($4,811.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIII de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién
Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el
valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidds.---===========s=mmmmmm el
IL.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble visitado, para que se abstenga de
realizar la actividad de "tienda de abarrotes” advertida al momento de la diligencia, hasta en tanto
cuente con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones previstas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que se encuentra
permitida para su desarrollo en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del

presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha documentacién, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia.------=-=======m = s

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:---==-========mm e e

infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter p

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
A
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados £}
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Articulo 174, Las V!olacrones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VIIL, Multas.------ssememmmmme ool

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especff‘ fica, se sancionardn con
muita de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés puiblico.-----------==--====nsmemmemmsmmmeeee

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de apbcaaon supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,------------==xomem e

Articulo 48, La autoridad competente una vez substancrado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes Sanciones adminiStratiVas: - === -===mm s

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las le yes respecﬂ vas y podrdn consistir
en: -- e

L UMA: A [a Umdad de Medida y Actualizacion que se utiliza como umdad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar /la cuantia del pago de las obf;gacmnes ¥ supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
e T ) R S —

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 10. de febrero de dicho amo.----------===mmm e e
Publicacidén en el Diario Oﬁaa[ de la Federaacfn del diez de enero de dos mil veintidds de /a Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,—---------------==-==m=nnsmmmmmmmmmmmmaaccee

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer gue el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos
Yy el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 12 de febrero de 2022,-----

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica 10 Siguiente: === =-==-m - e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién d
Calificaciébn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva d
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Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dfa hébil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucién, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México.-----=--==---- -- L

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---------- e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.-------------

- SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por personal

especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucién administrativa.-=--=---=--=----eeeemeeeeu. === e .

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la
cantidad de CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N. ($4,811.00).----------===z=zzzznuue

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble visitado, para que se
abstenga de realizar la actividad de “tienda de abarrotes” advertida al momento de la diligencia, hasta
en tanto cuente con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones previstas en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que se
encuentra permitida para su desarrollo en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto
del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha documentacién, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia.------ - -- - e

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberi exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias hébiles contados a partir del dia h4bil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUART /
2 fraccion [ de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 é,

lina 132, colonia Noche Buena T
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién
de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. ---==-====-mm s mm s

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60
y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ==-=-=-=-=-mmmmmmmm e
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, en el establecimiento donde se llevo a cabo la visita de verificacion
ubicado en calle Gobernador M. Gonzalez Calderén, nimero treinta y tres (33), colonia Observatorio,
demarcacion territorial Miguel Hidalgo, c6digo postal once mil ochocientos sesenta (11860), Ciudad
de México, con denominacién “La Guadalupana”, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién administrativa.----------- e e e e S S e S

establecido en los articulos 17, apartado D, fracei 1ltimg pa el Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de ' éXico; ; 46n 1, del Reglamento de

Calificacion en Materia de Verificacion Admlmstratlva del Instituto de Verificacion Admmlstratlva de la
Ciudad de México. CONSte - —rrmnuxsssmmenmnmnmn s fnn e s ne s s o tmaame s mamm e n s mmmmmm e e mm e e s

LIC. JESUS™ DANIEL VAZQUEZ GUERRERO.

ELABORO: / EVISO: SUPERVISO: %
LIC. VICTOR 1% MIRANDA PALAFOX. LIC, OLIVIA VAZQUEZ CORREA.
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