INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

VIE:

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle Flor
de Loto manzana 49 (cuarenta y nueve), lote 15 (quince), colonia Lomas de San Lorenzo, Alcaldia
lztapalapa, cédigo postal 09780 (nueve mil setecientos ochenta), Ciudad de México, mismo que se sefiala
en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo
dispuesto en los articulos 99 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 15 fracciones i y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a
los siguientes: s e e e e S S

1.- Con fecha trece de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al
rubro, la cual fue ejecutada €l dia quince del mismo mes y afio, por la servidora ptblica Maria Elena Poisot
Diaz, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6065/2022, signado por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del
~ Ambito Central de este Instituto. e e

2.- El dia trece de enero de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se hizo constar que
del dieciséis de diciembre de dos mil veintidés al doce de enerc de dos mil veintitrés, transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente para su resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en términos de
i e

------ ~-CONSIDERANDOS-

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que
deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién v, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn 1 y XII, 5, 11 fraccién 11,44
fraccion t y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones || y Vi, 3,5y 6 fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, llF y IV, 8, 9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de |3
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y !V%
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fraccion i, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidon VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccion I,
16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, Vi y Xli, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once
de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Hi y V, 4, 14 fraccidon IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 86 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
S e e L | s e

SEGUNDO.- Ef objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional para la ahora Alcaldia iztapalapa, asi como a las
normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos plblices que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con gue se actiia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
PO e 0 B G, s e e e e S e

TERCERO.- LA CALIF!CAC!@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de conformidad
a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ——————-m-——mmmmmmmmmmmomoom e

I.- Del andlisis del texto del acta de visita de verificacidn, del que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias en la parte conducente [0 Siguiente: ————--——-mrrmmm e

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIC ASENTADO EN LA ORDEN DE ViSITA DE VERIFICACION SIENDO CONSTATADO POR
NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ACEPTARLO COMO CIERTO EL VISITADO, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
DE LA VISITA Y QUIEN PERMITE EL ACCESO AL INMUESLE. AL INTERIOR SE OBSERVA UN PATIO CENTRAL Y TRES CUARTOS CON
USG HABITACIONAL, CON RESPECTO AL ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO: 1.- SE OBSERVA UN
INMUEBLE DE UN SOLO NIVEL CON FACHADA DE COLOR VERDE Y ZAGUAN DE COLOR GRIS. AL INTERIOR SE OBSERVAN TRES
CUARTOS PRE EXISTENTES CON TECHUMBRE DE LAMINA DE ASRESTO, OBSERVANDOSE CON DETERIORO POR ANTIGUEDAD. EN
TODO EL INMUEBLE SE ADVIERTE USQ HABITACIONAL UNIGAMENTE. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES HABITACIONAL. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 150 M2 (CIENTO
CINCUENTA METROS-CUADRADOS). B) TODO EL INMUEBLE ES UTILIZADO PARA USQO HABITACIONAL. 4.- EL INMUEBLE SE UBICA
- ENTRE AYENIDA DEL ARBOL Y AVENIDA CUATRO, ESTANDO A 50 METROS DE ESTA ULTIMA. CON RESPECTC A LOS PUNTOS A, 8Y
C: NO EXHIEE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS SOLICITADCS EN LA ORDEN DEVISITADE VERIFICAGION..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble conformado por 1
(un} nivel preexistente con techumbre de lamina de asbeste con deteriorado propios a su antigiiedad,
patio central y 3 (tres) cuartos, sefialando el aprovechamiento “habitacional” en una superficie de 150.0
m? {ciento cincuenta metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca
BOSH GLIM B0, mmm e e e e e

Caroling 132, ¢olpnia Noche Buens .
alcaldia Benits Marez, C.P. 03720, Cldsdde México
T.554737 ¥¢

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

. |

BRE S/ cosicrnooeia  DIRECCION EJECUTIVADE SUBSTANCIACION
R ‘/ CIUDAD DE MEXICO  y CA[IFICACION
o]

2023,
Francisco
VIEA

A EEVDLUIORA B RS

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1058/2022

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la Orden de
Visita de Verificacion.---------- e e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los actos en
que interviene en el dambito de sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con los articulos 46
fraccién li de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion Xvi del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita; —-—-—--—ww

Novena Epoca

Registro: 169437

Instancie: Primera Sala

Tesis Aistada

Fuente: Semanario Judicial de la Federocion y su Gacety
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe ptiblica es originalmente un atribute del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce & través de los Grganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios o reciben medionte la patente respectiva, y aungue conforme
al sistema juridico mexicano no forman porte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigitades por éste. Asi, por
medio de lu fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse coro la gorontio de seguridad juridica que da el fedatario tonto el Estado como al particulor, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo refacionado con él es cierto, contribuye al orden
pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia yadarcerteza juridica” -

I1.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita
de verificacién de fecha quince de diciembre de dos mil vei ntidos, para formular por escrito observaciones
y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en apego al articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente: ---—--m-ueee

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —

Eadd

Articulo 23.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes & la conclusion de lo visita de verificacion, los visitados podrdn
formular por escrito, ante lo autoridad competente, observaciones y presentor pruebas respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrito a que se refiere ef presente
articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y privado de pasajeros yde cargo, o5 visitados deberdn
formularlo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la realizacion de la verificacion.

Término que transcurrié del dieciséis de diciembre de dos mil veintidos al doce de enero de dos mil
veintitrés, sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha
trece de enero de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo con el que se tuvo por precluido su derecho para
presentar el escrito de ohservaciones correspondiente,

lH.- Se procede al analisis (dgico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los

hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Institut
mediante el acta de visita de fecha quince de diciembre de dos mil veintidds. -
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Al respecto, observé un inmueble conformado por 1 (un) nivel preexistente co-n techumbre de lamina de
asbesto con deteriorado propios a su antigliedad, patio central y 3 (tres) cuartos, sefalande el
aprovechamiento “habitacional” en una superficie de 150.0 m? (ciento cincuenta metros cuadrados). -------

Visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, al no advertir en la visita de verificacion en el inmueble verificado el
desarrolio de alguna actividad regulada diversa a la habitacional, esta autoridad no cuenta con elementos
que permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de
visita de verificacidn, cuyo propodsito es comprobar que en el inmueble visitado se ejerzan Gnicamente los
usos de suelo permitidos por la zonificacion aplicable al mismo, y que estos cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como lo dispueste en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el dos de octubre de dos mil ocho {vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano. -

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad, esta se
apegue a los usos permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su
conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio el procedimiento de verificacion Administrativa.--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn i de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..) A S 500

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento ogministrativg-- .- - e

1. La resolucion definitiva que se emita, - R

----------------------- crremeieeeee- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, - e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa.——-————---——rommmmmmmmm e oo oo e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y competencias, y d
resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion necesarias para comprobaré;"j

a/s
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cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente
procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas, ----- e e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que para el
caso de inconformidad de la. presente cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del
dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de fa resolucién, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —-—-——

\_QUINTO.- Notifiquese persomalmente la presente determinacién administrativa a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Flor de Loto manzana 49 (cuarenta y nueve), lote 15
(quince), colonia Lomas de San Lorenzo, Alcaldia Iztapalapa, codigoe postal 09780 (nueve mil setecientos
ochenta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto.-- - - e e

~,

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabi) la notificacion de la presento lo anterior de conformidad con lo
yrafo,del Estatuto Orgénico del

Institute de Verificacion Administrativa de la
Verificacién Administrativa del Distrito Federal oo ool

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Carlod Tomds Sanchez Olvera, Director de Calificacién
en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del
Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. CONnSte, —~--mwemerommeomo e

Eabord:
Lic. Brenda Tepg an franda,

Reviad:

b Jessica Bivera Cruz
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