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En la Ciudad de México, a veintisiete de enero de dos mil veintitrés, ——-——e-scooeeeee

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Oriente 259 niimero 1 (uno), colonia Agricota Oriental, Alcaldia Iztacalcs, cbdigo postal 08500 (ocho mil
quinientos), Ciudad de México; atento a l0S Siguientes: ~-s--m--weeeroooeoee

1.- Con fecha veinte de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble seffalade en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al
rubro, la cual fue ejecutada el dia veintidés del mismo mes y afio, por la servidora publica Paola Michel
Ayala Razo, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6173/2022, signado por el Director de Verificacidn, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStituto, - ooeweoecce e

2.- El dia dieciséis de enero de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se hizo constar
que del dos al trece de enero de dos mil veintitrés, transcurrié el término de diez dias hibiles para que el
visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente para
su resolucion de conformidad con los articulos 12 de 13 Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -----memmeeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en términos de
los siguientes: - - o 2 8 i e L S e

---------------------------------------------------------- CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacidn
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién v,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XI, 5, 11 fraccién I,
44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y6 fracciones |, 11, 1, IV, V, VI, viii y IX, 7 fracciones |, I, 1 y IV, 8, 9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il ylVy133delaley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV yV, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il yIv, 15
fraccion #l, 23 fracciones Vi, VI, y XvIlI, 24, 25 Y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn Vi, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I,
16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Orgédnico del instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méxice
en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién rvg
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48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - ommm s
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldfa iztacalco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Citai-—-——r——mmmmrmmmmrmmme o os i e e et s sim s e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de conformidad
a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos l0gICos JuridiCos.———-rmrrorrrer oo oo e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: T

HECHOS! OBIETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN £L DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EL OFICIO DE COMISION
URICADO EN GRIENTE 259 NUMERO 1, COLONIA AGRICOLA ORIENTAL, ALCALDIA IZTACALCO, CODIGD POSTAL 08300 Y
CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTD POR ASI CORROEORARLD CON LA NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANAY
1 NGMERG DEL INMUEBLE. PROCEDQ A TOGAR EN REPETIDAS OCASIONES EN LA PUERTA DE ACCESG PRINCIPAL Al INMUEBLE,
SIN GUE NADIE ATIENDA A MI LLAMADD, PREVIC QUE §E DEJC CITATORIO EL DIA VEINTIUNC DE DICIEMBRE DE DOS AL YVEINTIDOS
SARA LLEVARSE A CABC LA PRESENTE & LAS 17 (DOCE) HORAS CON 30 { TREINTA) MINUTOS DEL DIA DE HOY VEINTIDGS DE
DICIEMBRE DEL PRESENTE AND; POR LO QUE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE REALIZA DESDE LA vi{a PUBLICA, SE
TRATA DE UM INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CON FACHADA COLOR NARANJA EN PRIMER Y SEGUNDO NIVEL Y EN
PLANTA BAJA COLOR BLANCO; DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN DEVISITA DE VERIFICAGION SE SENALA: 1~ SE TRATADE
UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, COM FACHADA COLOR MARANJA EN PRIMER Y SEGUNDO NIVEL Y EN PLANTA
SAJA COLOR BLANCO, EN LA PLANTA BAJA SE OBSERVAN TRES ACCESORIAS, DOS OE ELLAS EN FUNGCIONARIENTO AL MOMENTO,
UNA CON GIRO DE FARMAGIA DE GENERICOS Y LA OTRA CON GIRO DE TALLER MECANICO, LA OTRA ACCESORIA SE ENCUENTRA
CERRADA EN EL MOMENTO, EM EL PRIMER NIVEL SOLO SE OBSERVAN VENTANAS, EN EL SEGUNDO MIVEL SE OBSERVA QUE UNA
PARTE 5& ENCUENTRA CUBIERTA CON UNA TECHUMERE A DOS AGUAS HECHA A BASE DE PERFILES TUBULARES, CUBIERTA CON
HOJAS DE POLICARSONATO, LA PARTE QUE NO SE ENCUENTRA CUBIERTA SE OBSERVA QUE SE LEVANTARON MUROS SCBRE
SEGUNDO NIVEL: 2.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACIGN SOBRE NIVEL DE BANGQUETA ES DE PLANTA BAJA'Y DOS NIVELES ;
3. NO ES POSIELE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS, TODA VEZ QUE NINGUNA PERSONA ATIENDE LA DILIGENGIA Y NO SE
TIENE ACCESQ AL INMUEBLE ; 4.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBELE DETERMINARLO, TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE
LA DILIGENCIA ¥ NO SE TIENE AGCESO AL INMUEBLE; 5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
165 M2 ( CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) TOMADOS DESDE EL EXTERIOR YA QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN
LA ESQUINA; 8) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINARLA TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESC AL
INMUEBLE ; C} SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINARLA, TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESC AL INMUEBLE; D)
SUPERFIGIE DE DESPLANTE NO ES POSIBLE DETERMINARLA, TODA VEZ QUE NQ 5E TIENE ACCESD ALINMUEBLE; E) ALTURATOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DE MIVEL DE BANQUETA ES DE 5.5 M { NUEVE PUNTO CINCO METROS LINEALES) TOMADA DESDE EL
EXTERIOR; F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINARLA, TODA VEZQUE
NO SE TIENE ACCESQ AL INMUEBLE ; G) ALTURA EN ENTREPISOS NO ES #OSIBLE DETERMINARLA, TODA YEZ QUE NO SE TIENE
ACCESO AL INMUESLE: 6.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA, SE
ENCUENTRA ENTRE L AS CALLES DE SUR 28 A Y SUR 27, HATIENDOC ESQUINA CON SUR 27; 7.- EL INMUEBLE TiENE POR LA CALLEDE
SUR 27 UN FRENTE DE 40.5 W ( DIEZ PUNTO CINCO METROS LINEALES) Y POR SUR 27 TIENE UN FRENTE DE156# { QUINCE PUNT!
SEIS METROS LINEALES); PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO NO EXHIBE LOS DOCUMENTOS
SOLICITADOS EN LOS INCISOS A Y B, TODA VEZ QUE MADIE ATIENDE LA DILIGENCIA. /r
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion realizd la visita en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, observando desde el exterior un inmueble conformado por planta baja y 2 (dos) niveles,
la planta baja cuenta con 3 (tres) accesorias, dos funcionando con los giros de farmacia de genéricos y
taller mecénico, en primer nivel solo se observan ventanas, el segundo nivel se encuentra una parte
cubierta con una techumbre a dos aguas hecha de perfiles tubulares cubiertas con hojas de
policarbonato, en cuanto a la parte que no se encuentra cubierta se advierte que se levantaron muros
sobre el segundo nivel, sefialando que la superficie del predio es de 165.00 m? {ciento sesenta y cinco
metros cuadrados), mismo que fue tomado desde el exterior ya que el inmueble se encuentra en la
esquina, asi como la altura a partir del nivel de banqueta es de 9.5 m {nueve punto cinco metros lineales),
las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150; sin embargo, no fue
posible determinar la totalidad de las demiés superficies requeridas en la orden de visita de verificacion,
en virtud de que no se tuvo acceso al INterior. -«—————<———--owwwe

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la Orden de
Visita de Varificacion, ——csec e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en
que interviene en el dmbito de sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se gita;---——-------—-—-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primerg Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn ¥ su Gaceta
XXVit, Junio de 2008

Materials): Civit

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIBICA,

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a trovés de los Organos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme
al sistema juridico mexicano no formaon parte de la organizacién del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica gue da el fedatario tanto al Estado comp al particular, va
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho yque lo relacionado con él es cierto, contribuye af orden
pblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y ¢ dor Certeza furfdicg”, - -—- —-rosi e

l1.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la
visita de verificacion de fecha veintidés de diciembre de dos mil veintidos, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en apego al articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente: ~~-—--——-§/
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Reglamento de Verificacion Administrutiva del Distrito Federal. A ——

Lo foes . TR

Articulo 29.- Dentro de fos diez dias hibiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los visitados podrén
formular por escrito, onte la outoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los hechos,
objetos, fugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrito o que se refiere el presente
arifculo, por lo gue respecta al transporte piblico, mercantil y privado de pasajeros y de corga, los visitados deberédn
formularlo dentro de los cinco dias hdbifes siguientes a [a realizacion de la verificaaion, -————r===r=ssmmi oo

Término que transcurrié del dos al trece de enero de dos mil veintitrés, sin que conste en autos que el
visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha dieciséis del mismo mes y afio, se dictd
acuerdo con el que se tuve por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
COrresSPONAIENEE. -~ e

lil.- Se procede al andlisis légico juridice de los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este instituto, mediante el acta de visita de fecha veintidos de

diciembre de dos mil veintidés, en la que asentd que: “(...) EN TERMINOS DEL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTC DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL {...) PROCEDO A LA EJECUCION DE LA VISITA DE VERIFICACION (...) 2.- EL
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA £S DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES; 3.- NO ES POSIBLE
DETERMINAR EL NUMERG DE VIVIENDAS, 4.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBLE DETERMINARLO, {...); 5.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION (...); C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE {(...); D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE; {....) F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINARLA, {...); G)

ALTURA ENTRE PISOS NO ES POSIBLE DETERMINARLA, (...); (sic); por lo antes citado esta autoridad no cuenta con
elementos que le permitan calificar los alcances de la orden de visita de verificacién y determinar su
cumplimiento o incumplimiento, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla con
las disposiciones legales y reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), y demds normas aplicables en materia de
Desarrolln LD a0, — s e e e e e T T ST

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna ampliacién o
intervencidn, esta se apegue a lo establecido por la zonificacion y normatividad aplicables al inmueble de
mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podré iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion Administrativa, -------s---msmmmssmmmmm oo - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de F’rocedmlento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los siguientes terminos: ---=-—-=--m--mmmmmmmnmme

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

-
Articulo 87.- Porien fin al procedimiento administrativo-------- 55 S RS B ﬂ
I La resolucion definitiva que se emitc;::i_ ; - /4 =
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERG de la presente resolucion
AAMINISEratiVE, === e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de
resultar procedente, ordene .y ejecute las actividades de verificacién necesarias para comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente
procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas, —~-———---——-mmmemmeeeee

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que para el
caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del
dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asf como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,———— .

\QU!NT{).M Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en Calle Oriente 259 niimero 1 (uno), colonia Agricela
Oriental, Alcaldia Iztacalco, cédigo postal 08500 (ocho mil quinientos), Ciudad de México, ————

\ SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, o anterior de conformidad con lo
establecide en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XX| i rafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad ?

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -~ eeeeeeee L[ B .

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de Calificacidn
en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -——-mr-mee—— S

Elabora:
Li¢, Brenda Tep an Avanda.

Carolinz 3132, colonia Moche Buena
alzaldia Banito Judvez, C.P. 03720, Ciudad de México
T.554737 7708 :

T Aralia Jessica Rivero Cruz
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