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Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble
ubicado en calle uno (1) Aurelio Meneses, stiiper manzana cinco (5), lote trece (13), manzana cuatro
(4), colonia Vicente Guerrero, demarcacion territorial Iztapalapa, cddigo postal cero nueve mil
doscientos (09200), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién del presente procedimiento, atento a los siguientes; ------------------—-

1.- El diecinueve de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
respecto del inmueble visitado, la cual fue ejecutada el dia veintiuno del mismo mes y afio, por
Aline Rojas Sanchez, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
quien asentd en el acta los hechos, objetos y circunstancias observados, documentales que fueron
recibidas el veintidés de diciembre de dos mil veintidés en la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6155/2022, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ~------------ e

2.- El veintiocho de diciembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano | S cuich dijo ser propietario del
inmueble visitado, mediante el cual sefialé domicilio para oir y recibir notificaciones, formulé
observaciones que considerd pertinentes respecto de la orden de visita de verificacién y ofrecié
pruebas; recayéndole acuerdo de fecha cuatro de enero de dos mil veintitrés, previniendo por una

sola vez al promovente a efecto de que acreditara fehacientemente su interés en el procedimiento
en que se actlia. -----------==--mmemmmeeeeee - e

3.- El dia diecisiete de enero dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano || <diante el cual pretendié desahogar la
prevencion sefialada en el parrafo que antecede; sin embargo, mediante acuerdo de fecha veinte
de enero de dos mil veintitrés se tuvo por no desahogada la prevencién, toda vez que el
promovente no acredité su interés en el presente procedimiento, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucion. —--—---emmmeo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
terminos de los siguientes: - mmmmmeemeee e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
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trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5,11
fraccion 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, IIl, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B, fraccién I, numeral 1, 6, 15 fracciéon Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, Vy X
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49 y 78, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. --——-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
16ZICOS JUITAICOS. === -

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente: e “ees -
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De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
ejecutd la visita de verificacién en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, advirtiendo que se trata de un inmueble con un cuerpo
constructivo constituido en tres secciones, observando en la primera y segunda seccién cuatro
niveles, sin poder determinar el niimero de niveles de la tercera seccién, ademas sefialé que no le
fue posible obtener las superficies de rea libre, desplante y méxima de construccién, toda vez que
realiz6 la visita de verificacién desde el exterior, ~-—----eeeeoecoeeeeeooo
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asento en el acta de visita de
verificacién administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacion. —------------mmmmmmmmme e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVl, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-------------=--------

Tésis:la. 1 oy i
LI/2008

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ENovena Epoca ?5;169497 185 de 353

3

Pag. 392 Tesis Alslada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA,----------x-n=nccauees mrmmmmmemnnnn
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperie, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya gue
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza jurfdica, ---=-=--=======-==ms=ssmss=s=som=coooooomooe

I1.- Ahora bien, visto lo asentado en el acta de visita de verificacion por la persona especializada en
funciones de verificacidn, es oportuno retomar lo siguiente: ——es

“.. nadie sale a atender la diligencia, por lo que se desahoga el alcance desde el exterior... 1. Se trata
de un inmueble de un cuerpo constructivo constituido por tres secciones; la primera seccion...
constituido de cuatro niveles, la sequnda seccién constituida por aparentemente cuatro niveles... la
tercera seccidn... se constituye de cuatro a cinco niveles, no pudiendo determinar el ntimero de
niveles, toda vez que la presente se desahoga desde el exterior... a) La superficie total del predio no es
posible de obtener toda vez que la presente se realiza desde el exterior; b) La superficie de
construccién no es posible de obtener toda vez que nadie atiende la presente c) superficie de drea
libre no es posible obtener toda vez que se ejecuta desde el exterior d) La supetficie de desplante no es
posible obtener toda vez que se ejecuta desde el exterior” (sic). -

De lo anterior, toda vez que del acta de visita se desprende que la persona especializada en
funciones de verificacién realizé la diligencia en términos del articulo 18 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, no desahogd en su totalidad el alcance de la orden
de visita de verificacién, puesto que no tuvo acceso al interior del domicilio visitado, y por lo tanto
no sefialé las superficie total del predio, area libre, desplante y maxima de construccién, asi como
que no indicé con exactitud el nimero de niveles con los que cuenta el inmueble de mérito; por lo
que esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas
en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. -----
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes trmings,-------r-----------ccccooeeeeeee- e R

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.------------------coooueeevv

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento adminiStrativ; «------—---e-ewemememmrmrmeeemeceeseememeimmanee

I. La resolucion definitiva que S8 @it "=-————-r-==smmrmmmr e e e

PRIMERQ.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
= 'V’e‘riﬂcacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidon administrativa. e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento,--- -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. —---------mmmmmeeeeee

“_ QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pérrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
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~ SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona titular y/o propietaria y/o
~ poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se desarrolld
la visita de verificacién calle uno (1) Aurelio Meneses, siper manzana cinco (5), lote trece (13),
manzana cuatro (4), colonia Vicente Guerrero, demarcacion territorial Iztapalapa, cédigo postal
cero nueve mil doscientos (09200), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante la
fotografia inserta a la orden del presente procedimiento. -

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando 7o de la presente determinacion

administrativa. --—--—---- S
_— — it '"“'"""“"'%/fﬁﬁfC:::::

OCTAVO.- CUMPLASE.-—-- B

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licengiado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. 2 e e e i s

Superviss %

Elabord Revist
LIC. ALEJANDRO A%@FAMILLO LIC. OLIVIA VZUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO

sche Baena
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