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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Pajares, nimero 260 (doscientos sesenta), manzana 11 (once), Lote 6 (seis), colonia
Valle Sur, cdédigo postal 09819 (nueve mil ochocientos diecinueve), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Il y VI del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes: - s - s

---------- i — RESULTANDOS -
1.- El dia cuatro de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio, por el servidor publico Guillermo Israel
Martinez Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/84/2023, signado en suplencia
por ausencia del Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, por el
Coordinador de Verificacién Administrativa de este Instituto. - e

2.- Con fecha dieciocho de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I oo medio del cual
formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y aflo, a través del cual se tuvo por
acreditado su interés en el presente procedimiento como titular del inmueble en comento, por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, domicilio para oir y recibir notificaciones, persona

autorizada, asi como fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, ----- - -- - B S

3.- El dia veinte de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano

I titular del inmueble visitado, desahogandose las pruebas

admitidas, sin formular alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién,------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes; --—---—----—---- - e

=" CONSIDERANDOS - Gz S

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica
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de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XlI, 5, 11, fraccion 11, 44,
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones I,
I, 1y 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones llI
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 11, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15
fraccién 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccidén IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble de mérito, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita,----=--=-==----=---------- - - ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias y demas
documentos que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos. S -

1.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES CON FACHADA COLOR BLANCA EN EL CUAL SE OBSERVAN EN TODO EL INMUEBLE LOCALES
COMERCIALES SIENDO CATORCE: CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. LA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE ES UNA PLAZA COMERCIAL CON 14 ESTABLECHAIENTOS ENTRE ELEOS UNA TIENDA DE ABARROTES,
ESTIMULACION TEMPRANA, FARMACIA, LAVANDERIA, PSICOTERAPIA, OPTICA, VETERINARIA, VENTA DE ALIMENTOS, INSTITUCION
CREDITICIA, DENTISTA; 2. EL TIPO DE INTERVENCION EN EL PREDIO VISITADO NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EX!STIERON-, AL
WOMENTO NO HAY TRABAJOS DE CONSTRUCCION, NI TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION, NI MATERIALES PARA LA MISMA; 3.
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE PLAZA COMERCIAL; 4, SON TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE
SANQUETA; 5. NO HAY VIVIENDAS; 6. NO ES POSIBLE DETERMINAR SUPERFICIE DE VIVIENDAS, NO HAY VIVIENDA; 7. A)LA
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SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 201 M2 (DOSCIENTOS UN METROS CUADRADOS} ; B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES
OF 378 M2 (TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADGS) ; C) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE 75 M2 (SETENTA ¥
SINCO METROS CUADRADOS) ; D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE £S5 DE 111 M2 ( CIENTO ONCE METROS CUADRADOS); E) LA
ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 1101 (ONCE METROS); . F) LA ALTURA DE ENTREPISDS ESDE3.2 M
TRES PUNTO DOS METROS); G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 378 M2
[TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) . 8. ESTA ENTRE LAS CALLES DE PIRUL Y COLORINES A CERO METROS; 9.
ZL FRENTE TIENE 23 M ( VEINTITRES METROS LINEALES) SOBRE CALLE COLORINES. RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS
A. CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL NO EXHISE.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble consistente en una plaza comercial, constituido por planta baja y dos niveles, con 14
(catorce) locales comerciales, entre ellos, tienda de abarrotes, estimulaciéon temprana,
farmacia, lavanderia, psicoterapia, éptica, veterinaria, venta de alimentos, institucién crediticia
y dentista, sin advertir al momento trabajos de construccidn, ni trabajadores o materiales; con
las superficies siguientes: total del predio 201 m? (doscientos uno metros cuadrados), su perficie
de construccion sobre nivel de banqueta 378 m? (trescientos setenta y ocho metros cuadrados),
area libre 75 m? (setenta y cinco metros cuadrados), desplante 111 m? (ciento once metros
cuadrados), altura del inmueble sobre nivel de banqueta 11 m (once metros lineales) y altura de
entre piso 3.2 m (tres punto dos metros lineales), las cuales se determinaron utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, -—- - e -

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden.de visita de verificacién, ---—---- - - - --

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IIl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:- -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Saia

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materiaf(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los drganos estatales, pues
por disposicion de la ley los fedatarios fa reciben mediante la patente respectiva, y aunqtre conforme ol sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacin del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad Jjuridica que
da el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y gue o
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a lo tranquilidad de lo sociedad en que se actiio y a dor certeza juridica”. ---

II.- Del estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialfa de Partes de este Instituto,
de fecha dieciocho de enero de dos mil veintitrés, firmado por el ciudadano I
I titular del inmueble visitado, se advierte medularmente lo siguiente:---------memeeeo-

e ] vengoa formular mi escrito de observaciones, manifestaciones, irregularidades (...) Para dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 30 del Reglamento de Verificacién Administrativa, manifiesto:

(...) toda vez que no se respetaron las formalidades esenciales de procedimiento en términos de los ARTICULOS

CONSTITUCIONALES:
CIUDAD ADQ
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“Articulo 14, (...} Nadie podra ser privado de (...}
“Articulo 16. Nadie puede ser molestado en su persona, familia, demicilio, papeles (...)

{...) toda vez que en la Orden de Visita se desprende que el inmueble objeto de verificacién se plasmé en la orden de
verificacidn y acta circunstanciada con domicilio en calle Pajares sur 260, manzana once (11), lote seis (6), Colonia Valle Sur,
C.P. 009819, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, el cual resulta incorrecto en razén de que el domicilio correcto es Calle
Pajares{...) Colonia Valle del Sur (...)

(...} LO QUE DA LUGAR A LA ILEGALIDAD DE LA EMISION DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y SU ACTA, Y POR CONSECUENCIA
LOS ACTOS POSTERIORES A LA ORDEN (...) ’

(...) En estas condiciones, con fundamento en lo previsto en el articulo 100 fraccién Il y 102 fraccién Il de la Ley de Justicia
Administrativa de la ciudad de México, se declare la nulidad liso y llano de los actos impugnados con todas sus consecuencias

legales [...]" (sic).

De la manifestacién expuesta, se desprende medularmente que el ciudadano I
I cficre que la orden y el acta de visita de verificacion que nos ocupa no respetaron
las formalidades establecidas en los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, lo que da lugar a su ilegalidad, y por ello debera declararse su nulidad con
todas sus consecuencias legales: a lo cual, es pertinente sefialar que esta autoridad determina
no entrar al estudio de dicho argumento, toda vez que el agravio expresado atafie
medularmente a pretender impugnar la legalidad de los Actos en comento, por lo que con el
objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir
que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya-que esta Direccién de
conformidad con el articulo 17, apartado C, seccién primera del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, no tiene competencia para revocar,
confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden y acta de visita de
verificacién, aunado a que los articulos 108 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacién con los diversos 59 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacién procedentes, asi como
las autoridades competentes para conocer de su presentacion.------------==-=========m=mmmscseoeooooos

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién y alcance de la prueba ofrecida, admitida y
desahogada que guarda relacién directa con el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacién, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: -----------

UNICA. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
73206-151MECA22D, de fecha dieciséis de noviembre de dos mil veintidds, vigente al
momento de la visita de verificacién, expedido conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que
se valora en términos de los articulos 327, fraccidn Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, de la cual se advierte la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de la cual esta
autoridad entrard a su estudio en parrafos posteriores. e

Ill.- Con fecha veinte de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la celebracion de la
Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos, en la que se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano I titular del inmueble visitado, asi
como por no presentado escrito de alegatos.------------=-----m-m oo
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IV.- Del anilisis [6gico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante acta de visita de fecha cinco de enero de dos mil veintitrés, se desprende
que hace constar que observé un inmueble consistente en una plaza comercial, constituido por
planta baja y dos niveles, con 14 (catorce) locales comerciales, con las superficies siguientes:
total del predio 201 m? (doscientos uno metros cuadrados), superficie de construccion sobre
nivel de banqueta 378 m? (trescientos setenta y ocho metros cuadrados), rea libre 75 m?
(setenta y cinco metros cuadrados), desplante 111 m? (ciento once metros cuadrados), altura
del inmueble sobre nivel de banqueta 11 m (once metros lineales) y altura de entre piso 3.2 m
(tres punto dos metros lineales). ------------ -

Ahora bien, es preciso sefialar que a fin de determinar si el inmueble visitado cumple con las
superficies de drea libre, desplante y maxima construccién sobre nivel de banqueta en términos
de la zonificacion aplicable al mismo, es necesario tomar en cuenta la superficie total del predio
del citado inmueble, la cual al momento de la visita fue determinada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién en 201 m? (doscientos uno metros cuadrados), sin
embargo, de la impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
73206-151MECA22D, de fecha dieciséis de noviembre de dos mil veintidés, ofrecido como
prueba por el ciudadano G titular del inmueble visitado, se
desprende que el inmueble en comento cuenta con una superficie de 495 m? (cuatrocientos
noventa y cinco metros cuadrados), resultando evidente que existe una variacién de 294 m?
(doscientos noventa y cuatro metros cuadrados), siendo esto un dato impreciso para la
correcta y objetiva calificacidén del acta de visita de verificacién que nos ocupa; en ese sentido
esta Autoridad no cuenta con elementos necesarios y suficientes que le permitan determinar
objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del objetoy alcance sefialados en la orden de
visita de verificacion, cuyo propésito es comprobar que el inmueble visitado cumpla con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dos de
octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto) y demds normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano.-----—

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

fonl =

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --;-- . A - mmmmemmmm e

fia

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -----------—- -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Institiito de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ------- o E --

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al ciudadano
I titular del inmueble visitado o al ciudadano NN
I porsona autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos, ubicado en —

I Ciudad de México. - - e

Calificacién en Materia de Verificacidén Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXico. CONStE, —----mmmmmmmmmmmmmmmeeaaes - oo

Elabord: 4 Supegfist:

Lic. Leupugwtuna Conta ica Rivero Cruz
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