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Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Boulevard Puerto Aéreo, nimero ciento treinta y cuatro (134), colonia Moctezuma
Segunda Seccidén, codigo postal quince mil quinientos treinta (15530), demarcacion territorial
Venustiano Carranza, Ciudad de México, identificado mediante fotograffa inserta en la orden de visita
de verificacion; atento a los siguientes: e —

1.- El cinco de enero de dos mil veintitrés, se emiti6 la orden de visita de verificacion respecto del
establecimiento visitado, la cual fue ejecutada el dfa seis del mismo mes y afio, por Julio Garcia Loera,
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas el nueve de enero de
dos mil veintitrés, en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mediante nlmero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/129/2023, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
delAmbito Contral, oo - e

2.- El veinte de enero de dos mil veintitrés, se recibié en |a oficialla de partes de este Instituto escrito
signado por el ciudadano |EEEG_G— ostcntindose como representante legal
de la persona moral denominada ‘|| RGN I

- interesada en el presente procedimiento, mediante el cual sefialé domicilio para oir y recibir
notificaciones, formulé observaciones que considerd pertinentes respecto del acta de visita de
verificacion y ofrecié pruebas; recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de enero de dos mil
veintitrés, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebasy formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, ---—-

3.- Seguida la secuela procesal, el quince de febrero de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia de la
Ciudadana G - torizada en el procedimiento y se tuvieron por
desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por formulados alegatos de manera verbal,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucidn. - e - e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: -- - - e - - — -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
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México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fracciéon V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, 11, 1l, IV, V, VL, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, 'y V, 4, 14 fraccion v, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ------—-- oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual
se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -- e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
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verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente: e e - -
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Asi pues, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacidn, de manera medular
advirtio que se trata de un predio en el cual existe una gasolinera de PEMEX, con siete bombas
despachadoras, al fondo cuenta con un cuerpo constructivo de planta baja con un establecimiento
mercantil denominado “OXX0” y un primer nivel con 4rea administrativa propia de la gasolinera, asi
mismo observé bodega, sanitarios y un 4rea de estacionamiento; el aprovechamiento se desarrolla en
una superficie de mil setecientos metros cuadrados (1,700 m?), medicién obtenida empleando
telemetro ldser digital marca Bosch GLM150, -------- e

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, el personal
especializado en funciones de verificacién sefialé que fueron exhibidos los siguientes instrumentos:; ----

e e I e
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —------------oeeeee-

Tesis:1a. i o : 169497 185 de
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca

L1/2008 353

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho
y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actila y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién; toda vez que
fueron ofrecidas y admitidas durante la substanciacién del presente procedimiento, se procederd a su
estudio y valoracién en parrafos posteriores. - T -

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veinte de enero de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto

planteamiento y resolucién del asunto de trato. - W e en & -

Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién y
declarando que la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en mil novecientos
noventa y seis, no regulaba la emisién de un Dictamen de Impacto Urbano, ni tampoco era requisito
para construir la gasolinera, sefialando que a ninguna ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna, de acuerdo con el principio consagrado en el primer parrafo del articulo 14
constitucional; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. e “an

ot b Bipwry
s f’.ﬁfﬁ i-‘ A CHEDAD IHNOVA
¢ 803720 Ciodad de Mésizo 4 de 16 ¥ OF BE ﬁi}ﬁ




. o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
M) GOBIERNO téE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
/ CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

o

" Erancisco
VIEA

1 A MRS B 30

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/24/2023

Por otra parte, en la audiencia celebrada el quince de febrero de dos mil veintitrés se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana [N -.iorizada en el presente
procedimiento, quien realizé alegatos de forma verbal, manifestando que cuando fue emitida la
licencia de construccion para la estacién de servicio no era requisito el dictamen de impacto urbano,
amparandose ante el principio de que a ninguna Ley se le dara efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna; de conformidad con el articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. - e - - T

lIl.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefalar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.—- .

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: —------- - - -

1.- Original de Certificado de Zonificacién para Uso Especifico, folio 15026, de fecha de
expedicion quince de julio de mil novecientos noventa y siete, para el inmueble visitado,
misma que se valora en términos del articulo 402, del Coédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, ------- e e ————

2.- Original de Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico, folio
CE105742/1998, de fecha de expedicién veintitrés de octubre de mil novecientos noventay
ocho, para el inmueble visitado, misma que se valora en términos del articulo 402, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, - e S —

3.- Original de Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico, folio 15879, de
fecha de expedicién veintiséis de marzo de dos mil uno, para el inmueble visitado, misma
que se valora en términos del articulo 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, -----—-—---mmmceeeeeee. - it

4.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de
folio 41778-151MEER17D de fecha de expedicion cinco de diciembre de dos mil diecisiete,
para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y
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403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno. --------------oeeeeeeeroom- ---- —

5.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de
folio 61792-151ALMA19D de fecha de expedicién treinta de octubre de dos mil diecinueve,
para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publicaala
que se le otorga valor probatorio pleno. -------------mmmmmmemmmrmmmeonooeennnns oo

6.- Original del Aviso de declaracién de apertura para establecimiento mercantil, con
niimero de folio 344, con sello de Ventanilla Unica de la entonces Delegacion Venustiano
Carranza de fecha diecinueve de abril de dos mil uno, para el inmueble visitado, mismo
que se valora en términos del articulo 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, ——=-=-r—mmmmmsmmmmmm oo

7.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto con nimero de folio VCAVAP2012-11-21-00067743 de fecha veinte de
noviembre de dos mil doce, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion lll y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le
gtorga valor probatorio plend, -————--——rresmsmemrmmommne—es o

8.- Original de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 0733/2021, de fecha
veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, de la que se desprende que al predio ubicado
Boulevard Puerto Aéreo, colonia Moctezuma Segunda Seccion, demarcacion territorial
Venustiano Carranza, se le asignd el nimero oficial ciento treinta y cuatro (134), el cual se
valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno. ----------- - - - e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, misma que se debe tener
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las cuales se estudiaran
conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis. -----——---------ssmmmmmmommmmoooo oo e

Respecto a la prueba consistente en la constancia de alineamiento y/o nUmero oficial, con nimero de

folio 0733/2021, es de sefialar que con dicha constancia se acredita el numero oficial que le
corresponde al predio visitado. -—------------ e - ---

Ahora bien, con relacién al Aviso de declaracién de apertura para establecimiento mercantil, con

ﬂ nimero de folio 344 y del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
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Bajo Impacto con numero de folio VCAVAP2012-11-21-00067743 de fecha veinte de noviembre de dos
mil doce, si bien se desprende, en su parte medular, que se refieren a un establecimiento ubicado en
Boulevard Puerto Aéreo, niimero ciento treinta y cuatro (134), colonia Moctezuma Segunda Seccién,
cddigo postal quince mil quinientos treinta (15530), demarcacion territorial Venustiano Carranza, con
giro de “Gasolinera y venta de gasolina, diésel o gas lp en gasolineras y estaciones de gas carburante”,
es de sefialar que Unicamente se trata de manifestaciones unilaterales de la voluntad, en las que la
persona interesada dio aviso a la ahora Alcaldia Cuauhtémoc el dia diecinueve de abril de dos mil
uno y veinte de noviembre de dos mil doce respectivamente, del inicio de actividades, sin embargo
dichos documentos no cumplen con los requisitos de idoneidad para acreditar que la actividad
observada al momento de la visita de verificacion se encuentra permitida para ser desarrollada en el
inmueble visitado de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Venustiano Carranza, lo cual, es el objeto del presente procedimiento, ------------=----reeev--

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: - - - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Use del Suelo par Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que [0S prohibig, -—---=-=--eemseeee e

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdaximo potencial, es decir: zonificacion, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su
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caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. --------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento puiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna; -

il. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos, Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y If serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados Unicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsary
facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

1, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supetficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que [os prohibig, ----------======-----

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualgquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a fo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién
a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguNO de [0S SIGUIBNTES SUPUESHOS: == ==mm e e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Cficial de la Federacién del afio 1982;
O S e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Digrio Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ---
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Ahora bien, resulta oportuno indicar que la persona visitada presenté original del certificado de
zonificacion para uso especifico, folio 15026, de fecha de expedicién quince de julio de mil
novecientos noventa y siete; el certificado de zonificacién para usos del suelo especifico, folio
CE105742/1998, de fecha de expedicion veintitrés de octubre de mil novecientos noventa y ocho; y el
certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, folio 15879, de fecha de expedicién veintiséis
de marzo de dos mil uno, todos emitidos para el inmueble visitado, los cuales en términos del articulo
35 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Primera
Secci6n del Diario Oficial de la Federacién el cuatro de junio de mil novecientos noventa y siete,
contaban con una vigencia de dos afios para ejercer el derecho que conferian a partir del dia siguiente
a la fecha de su expedicién, por lo que una vez ejercido, no serfa necesario obtener una nueva
certificacion a menos que se modificara el uso; por otro lado de conformidad con el articulo 125,
segundo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintinueve de enero de dos mil catorce, establecia que ejercido
el derecho conferido en el certificado (inico de zonificaciéon de uso del suelo especifico, no seria
necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modificara el uso y superficie solicitado en
el inmueble, o si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, por lo que al haber sido abrogado el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Venustiano Carranza, en su versién de mil
novecientos noventa y siete, perdieron su vigencia al momento de actualizarse el Programa
Delegacional con el que fueron expedidos, es decir con la aprobacién y publicacién en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal ahora Ciudad de México el veintiséis de enero de dos mil cinco,
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito
Federal, a continuacidn se transcriben los preceptos legales antes citados para mayor referencia: -----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicado en la Primera Seccion del
Diario Oficial de la Federacién el cuatro de junio de mil novecientos noventa T ] (T —

Articulo 35.- Las certificaciones de zonificacion tendrén una vigencia de dos afios para ejercer el derecho
que confieren, a partir del dia siguiente a la fecha de su expedicidn. Ejercido el derecho conferido, no serd
necesario obtener una nueva certificacién a menos que se madifique el uso.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, el veintinueve de enero de dos mil catorce.

Articulo 125, Los certificados de zonificacidn se clasifican en: -

1l Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se hace constar
si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacién para un predio determinado, o
para aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio
de uso del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendrd una vigencia de dos afios a partir del dig
siguiente de su expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro
dentro de los cinco dias siguientes a la presentacién de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanillg
del Registro, previo pago de derechos;
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Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionadoes, no serd necesario obtener una nueva
certificacién, @ menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de
los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Asimismo, también fueron exhibidas las impresiones de los certificados Unicos de zonificacion de uso
del suelo digital con nimeros de folio 41778-151MEER17D y 61792-151ALMA19D con fechas de
expedicion del cinco de diciembre de dos mil diecisiete y treinta de octubre de dos mil diecinueve,
respectivamente ambos para el inmueble visitado. ----—--------- -

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia para ejercitar las actividades
para las que fueron expedidos los certificados, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del
articulo 125 segundo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de enero de dos mil dieciséis, y 158
segundo pérrafo del citado reglamento publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el tres de
octubre de dos mil dieciocho, respecto de cada uno de los certificados, dispositivos de los cuales se
desprende que el tiempo para ejercitar las actividades para las que se expidieron los certificados
sefialados seria de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicién, es decir, contaban con
vigencia hasta el seis de diciembre de dos mil dieciocho y treinta de octubre de dos mil veinte,
respectivamente, por lo que al momento de la visita de verificacion no se encontraban vigentes,
aunado a que no presento documental alguna con la que acreditara haber ejercido el derecho
conferido. =———=smmmmmenen oo

Ahora bien, toda vez que en el inmueble visitado se realizan actividades reguladas, en términos de lo
dispuesto en el precitado Reglamento de la de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente
al momento de la visita de verificacién, la persona visitada tiene la obligacién de disponer en todo
momento de un certificado de zonificacién vigente que ampare que las actividades observadas al
momento de la visita de verificacion estan permitidas; hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo, lo anterior en términos del articulo 10, fraccién 1V, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan: --—-- - e -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y aleance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” ---

~
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Bajo el andlisis anterior, al realizar las actividades observadas al momento de la visita de verificacién,
sin demostrar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que su
ejecucion estd permitida, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
tos programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. ---me-

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, vy 42, fraccion XiV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, --—--—---—-eeceeeee--

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién plblica dicta en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad
regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién, en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se
desprenda que estd permitido en el inmueble visitado llevar a cabo las actividades observadas al
momento de la visita de verificacién; de ahi que esta autoridad determine procedente imponer la
sancién que quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ----
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a o Siguient@: ——--m--mmmmmmomm oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar las
actividades observadas al momento de la visita de verificacion, sin acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién, que ampare que su desarrollo estd
permitido; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de
imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de
esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras. -

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se actda obra la documental consistente en el instrumento notarial ochenta y
ocho mil ochocientos cuarenta y dos (88,842), pasado ante la fe del Notario Publico numero
doscientos treinta y seis (236), del entonces Distrito Federal, de diez de enero de dos mil once, del cual

se desprende entre otras cosas, el aumento de capital social en la parte fija a la suma de
L ______________________________________________|

T—g———3———— = 3 -

BN, 2 favor de la persona moral denominada ‘[ N
I considerando lo anterior y que

S, ¢ 2dVierte que la persona visitada ——

IIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Il, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones. --—-—---—----nonmmmmnnnnnnnnno oo - ==

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: ----------------------——

---------------------------------------------------------- SANCION -- B

- Por no demostrar contar con un certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacién, en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que el aprovechamiento observado al momento de la visita
de verificacién estd permitido en el inmueble visitado, se impone a la persona moral denominada
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I I - MULTA cquivalente ;

doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con
veintidos centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($19,244.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién
'y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadfstica y Geografia, mediante el cual se actualizé el
valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidés. -- e —

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: -----——<-—----mcmeeeeeeeo .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Viil, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: -

VIl Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, -----------seeemmmmmemeeeeee-

Articulo 48. La gutoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas; —---------
I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes APliCabIES, e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
CONSISEIr @11 ==
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1. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

II. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
faderales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes. wmmmmmesernnansseaaaas

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°de
febrero de 2022.

————— ---- EJECUCION DE LA SANCION-- -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----------m---m--eeev mmsmmmmmeee

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias hébiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. e -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. - e = -
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.” -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - - e - -- - s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -- - -- --

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa. se imnone a la persona moral denominada || G

una MULTA equivalente a doscientas (200) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N. ($19,244.00). - s s e

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
en original el recibo del pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. -------- - - - - -- e

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
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ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -—--------=---ns----mm- e

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona moral denominada
[ I itcrcsada en el presente
procedimiento, a través de su representante legal el ciudadano IS O
de la autorizada INEEEEEEEEEES————— <" c| domicilio sefialado para 0|r y recub|r
notificaciones ubicado en 1

| -
sl L e

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo estableudo en los artlculos 17 apartado D, fracoones I, XXII y ultimo parrafo del Estatuto Orgénico
ccion |, del Reglamento de

Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciadg Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ---------=---------
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