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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Insurgentes Sur nimero 275 (doscientos setenta y cinco) (Terraza), colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, cddigo postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de
México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 pérrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones
Iy Vi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
e L I SR ——————————

1.- El dia once de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al
rubro, la cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por el servidor piblico
Villegas Galicia Luis Gerardo, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/331/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
s T o R

2.- El dia veintiséis de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano |GGG o -i-ntc <!
cual formuld observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de enero de dos mil
veintitrés, en el que se previno al promovente a efecto de que exhibiera original o copia
certificada del documento con et que acredite su personalidad o el interés en el presente
procedimiento, apercibido que para el caso de ho desahogarla en tiempo vy forma, se
tendria por no presentado su escrito de referencia y por perdido el derecho gue debid
ejercitar - e e e

3.- Con fecha tres de febrero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes escrito
firmado por el ciudadano GG " diante el cual desahoga la
prevencion decretada en el punto anterior, recayéndole acuerdo de fecha ocho del mismo
mes y afio, en el que se tuvo por reconocido el interés del promovente dentro del presente
procedimiento, sefialandose domicilio para oir y recibir notificaciones, por ofrecidas y
admitidas sus pruebas, asimismo fue sefialada fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. - eweweees - -

4.- El dia uno de marzo de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano NG - <. caricter de ocupante del inmueble
visitado, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turnandose
el presente expediente a etapa de resoluCiOn, - mmeommmoe e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes: oo
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XM, 5,11 fraccién 1l, 44 fraccion | y 45 de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1,
2 fracciones Iy VI, 3, 5y 6 fracciones |, I 111, IV, V, VI, VIt y IX, 7 fracciones |, 11, 1T y IV, 8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, i
y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, I y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones
VI, VI, y XVHI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccion ll, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1,
fraccién IV, 2, 3, fracciones 11, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion (hoy Alcaldia) Cuauhtémoc,
asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto delacta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publices que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15y
20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos
5,37 y 97 de la Ley de Procedimiento £ €@, —rrrrmmrormrem e e i
TERCERO.- la calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias,
alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actia, a efecto de
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dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. --------r---mreez
I.- Del analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende gue la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo
S U N e

HECHOSI OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL INHUEBLE Y TRAS CORROBORARLO COMO CORRECTO CON EL VISTADO Y TRAS COINCIDIR CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PROCEDO A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR,
PROPIETARIO O POSEEDOR, ATENDIENDOME EL C. ISTADO EN CALUDAD DE ENCARGADO, PROGEDO A DESAHOGAR EL ALGANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION:1.- SE TRATA OE UN INHUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES EN DONDE EN LA
TERRAZA DEL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UN LOCAL COMERCIAL QUE AL HONENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA SIN
ACTIVIDRD ALGUNA.2- AL HOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVA NINGUN APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL LOCAL
~COMERGIAL3 LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES LA SIGUIENTEA) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACGESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE 8) LA SUPERFICIE DEL LOGAL CONERCIAL EN LA
TERRAZA SN ACTIVIOAD ES DE SETENTA METROS CUDRADOS (7024 EL INWUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ALVARO
OBREGON Y MEDELLIN SIENDO ESTA LA CALLE HAS PROXINA ESTANDO A CUARENTA HETROS DEL INNUEBLE.CON RESPECTO A
LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS INSISOS A, B.-Y C.. UNICANENTE EXHIBE EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION,
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE * '

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacidn
hizo constar que se trata de un inmueble constituido por planta baja y dos niveles, en
donde en el la terraza del segundo nivel se chserva un local comercial en el que no se
observa actividad o aprovechamiento alguno al interior, la superficie del mismo es de 70
m’ (setenta metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telemetro Laser digital
marca Bosh GLM 150, ~---mmeemoeeee e
En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién el visitado exhibid 1o Siguiente: - - owmermeeocceeee

I- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTISIETE DE FEBRERO DEL DOS ML VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA
CON NUMERO DE FOLIO 11482-151NICA20D:

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México y 3, fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece con el
SIGUIENT CrI IO ~rmm e
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que s¢ ejerce a
través de los Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aungiie conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizocion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf, por medio de la fe pablica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garontia de seguridad juridica gue do el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un dcto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado
con 61 ¢ cierto, contribuye uf erden piblico, a la tranquilidad de lo suciedad en que se octia y a
] o o e B e R em s

1l.- Del anélisis del escrito de observaciones firmado por el ciudadano [ NNEE
I ocupante del inmueble visitado, ingresado en la Oficialia de Partes de
este Instituto, con fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, se advierte
medularmente [0 SIgUIRNTE: --—mmnnrmmme e oo -

“I_. ] El dia 12 de Enero de 2023 me fue entregudo un citatorio por instructive para atender af
personal del instituto con Orden de Verificacion ndmero: OV/CDMXBU/37/2023 el dig 13 de Enero o
fas 20:00 firs, cita a la gue aeudi personalmente {...) yo como inguiting ocupante recién acaboba
de rentar el lugar con fecha del 03 de enero del presente afio y que el lugar se encontraba vacio
(...} Hecho que pudieron constatar de monera visual y video grabada , misma que osentaren en el
acto de verificocion [...]” {sic}. --—

Manifestacién de la que se desprende medularmente que el ciudadano I
B =216 que al momento de la visita no se desarrollaba ninglin giro
comercial y el local se encuentra vacio; argumento que sera analizado de manera conjunta
con los hechos asentados en el acta de vista de verificacién en parrafos subsecuentes.——---

Hi.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico de todas las constancias
quie obran en autos en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha trece
de enero de dos mil veintitrés, en la que hace constar lo siguiente: ——-———-—mmosmiomnemmemn
“[1.-SE TRATA DE UN /NMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES EN DONDE EN LA
TERRAZA DEL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UN LOCAL COMERCIAL QUE AL MOMENTO DE
LA PRESENTE SE OBSERVA SIN ACTIVIDAD ALGUNA. 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO
SE OBSERVA NINGUN APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL LOCAL COMERCIAL {(...) B) LA
SUPERFICIE DEL LOCAL COMERCIAL SIN ACTIVIDAD ES DE SETENTA METROS CUADRADOS
(70 M2)]"(sic). SO ——— — =
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En ese sentido, al no advertir en el inmueble verificado el desarrollo de alguna actividad
competencia de este instituto o desarrollo de una intervencién, asi como lo expuesto por el
promovente en su escrito de chservaciones de fecha veintiséis de enero de dos mil
veintitrés, en el que sefiala que de momento no existe ningtin giro comercial y el local se
encuentra vacio, razon por la cual esta autoridad no cuenta con elementos que permitan
calificar objetivamente el acta de visita de verificacién y en su caso determinar el
cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de vista de
verificacion, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se ejerzan
nicamente los usos de suelo permitidos por la zonificacién aplicable al mismo, y que
estos cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias, particularmente lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el
Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el dia veintinueve de septiembre del dos mil ocho (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), y demas normas
aplicables en materia de Desarrollo Urban0.-———--rmmsmemmmmecmesm oo

En virtud de lo anterior, se CONMINA al ciudadano ]

ocupante del inmueble visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad
regulada, esta se apegue a los usos permitidos por la zonificacién aplicable alinmueble de
meérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo
prECetimiento de i rificacitn ASlISlratiVE, ~ oo s s s

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio sus alegatos, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido de la presente determinacion, —---—--- oo e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme
alos articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
- México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta
Autoridad resuelve en [os siguientes t8rmin0s. - --m---sm— e mwooeameae e

s - RESUELVE - e e e e
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita

de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, - swoeeo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—---
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en
el considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, para gque en el
ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las
actividades de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas. —--—rr-smmmmmmm et eee
CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para interponer recurse de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Ttibunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, lo anterior can fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrolic Urbano
del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
DISHAED Federal, s e
QUINTO.- Notifiquese personaimente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
I ocupante del inmueble visitado, en el domicilio
sefialado para tales efectos ubicado en GGG
. ___________________________________________________|

I . Ciudad de México, ----------- R e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de ta presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos sartado D, fracciones |, XXI
y Gltimo péarrafo del Estatuto Orgénico del Institute-de Verificagion Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglafento de Verificacigh inistrativa dei

Distrito Federal, - mmrrommmm-sssmin oo

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciad¢ Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MIEXICO, CONSER, mmmmmmmmmmmmm o o

Bty
Arplin Jession:Rivero Cruz

Eiatorg Revist
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