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VISTOS para resolver los autos del proced:mtento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Avenida Papalotl, Lote 3 (tres), Manzana 31 (treinta y uno), colonia Pedregal de Santo
Domingo, Alcaldia Coyoacan, cédigo postal 04369 {cuatro mil trescientos sesenta y nueve),
Ciudad de Mexico, con denominacién “EL ARBOLITO”, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, en términos de lo dispuesto en el articulo
99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en
retacién con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; atento a los Siguientes: -

1.- Con fecha once de enero de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada dia doce del mismo mes y afio, por el servidor piblico Luis Alberto
Romano Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/306/2023, signado por el Director
de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INSHEULO, ~—-mmmmmemmmmeammemmceev

2.- El dia veintiséis de enero de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I uicn se ostentd como
propietario del establecimiento visitado, mediante el cual formuld observaciones y presenté las
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha treinta y uno del mismo mes y afio, por medio del cual se tuvo por acreditado su interés
en el presente procedimiento, sefialdndose domicilio para oir y recibir notificaciones, por
autorizado al ciudadano sefialado en su escrito de observaciones, asi como fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebab y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.———--- o

3.- Con fecha veinte de febrero de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I, - utorizado en el presente procedimiento por el ciudadano I
I titular del establecimiento visitado, desahogéndose las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos; turndndose el presente expediente a etapa de resolucién. —-———————

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
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PRIMERO.- E! Director de Calificacién en Materia de Verificacidén Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacidon Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidon V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
{a Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xil, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion ly
45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México;
1, 2 fracciones 1y VI, 3, 5 y 6 fracciones | I 1L IV, V, VL VITLy IX, 7 fracciones L 11, 1Ty IV, 8,9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1 y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como ¢l transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, H y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, ViL, y XVIlL, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccion VI, 3 apartade B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién i, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en [a Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones 11, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y
78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal,———-mmmmmmmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrelle Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidon instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en gifa, s

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del institute de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demds documentos que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos 10gicos JuridiCoS.———mmmmmmmommm o
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/038/2023

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:-—-

1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE DE TRES NIVELES CON FACHADA EN COLOR
AZUL CON HERRERIA COLOR BLANCO EN DONDE EN LA PLANTA BAJA SE OBSERVA UN LOCAL COMERCIAL CON CORTINA
METALICA COLOR BLANCO Y CON TOLDO EN LA MARQUESINA INDICANDO LA DENOMINAGION "MISC. EL ARBOLITO"™ EL CUAL
COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ES EL OBJETO DE ESTA.2.4AL MOM?NTO DE
LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO DE TIENDA DE ABARROTES Y/O MISCELANEA AL
INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO OBJETO DE LA VISITA. 3. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE_ OBSERVAN
ENSERES {COMO SON EXHIBIDORES DE PRODUCTOS CON PRODUCTOS DE ABARROTES) EN ViA PI‘JB‘LIGA (BANQUETA)
PERTENECIENTES AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. 4.AL MOMENTO DE LA PRESENTE ViSITA DE VERIFICACION LAS MEDICIONES
SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO (ESTABLECIMIENTO) ES DE DOCE METROS CUADRADOS. B} LA SUPERFICIE DE
APROVECHAMIENTO AL INTERIOR ES DE DOCE METROS CUADRADOS Y DE SIETE METROS CUADRADOS AL EXTERIOR {B@NQUETA).
5. EL INMUEBLE (ESTABLECIMIENTO) SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CANACUATE Y AZTAHUACAN SIENDO ESTA ULTIMA LA
MAS PROXIMA A NUEVE METROS LINEALES. 6. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVAN ENSERES
CONSISTENTES EN SEIS EXHIBIDORES DE PRODUCTOS CON PRODUCTOS DE ABARROTES EN VIA PUBLICA (BANQUETA).
PERTENECIENTES AL ESTABLECIMIENTO MERGANTIL. EN RELACION A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS PUNTOS A

INCISOS I, i1, HI, Y © SON DOCUMENTOS YA DESCRITOS EN EL APARTADO ANTERIOR, EN RELACION AL PUNTO B, AL MOMENTO NO
EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO EN RELACION AL MISMO=

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por tres niveles, advirtiendo en planta baja un establecimiento
denominado “MISC. EL ARBOLITO”, en su interior enseres de productos de abarrotes;
precisando que el aprovechamiento es de “Tienda de abarrotes y/o miscelanea”, desarroliada

en una superficie de 12 m” (doce metros cuadrados), la cual se determind utilizando telémetro
lEsardigital marce BushiGLM 150, s

Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, se
asenté en el acta de visita lo siguiente:

U VERIFIVAVIVIN FIY 1M 05 5w 8 sy 0 wr = e

| CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO UR:;:DD ;
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTITRES DE OCTUBRE tjEL DOS Wil DIECIOCRO, CON WGECELIO .
PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO NO SE MODIFIQUE EL USO Y/O SUPERFICIE, DOCUMENTO EXPEDIDO PARA EL DOMI
ERITO CON FOLIO NO, 37967-154CRRI80—

?Li%so PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SEGRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VE]N:HTRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL
DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, DOCUMENTO EXPEDIDO PARA EL DOMICILIO DE MERITO CON FOLIO NO. COAVAP2018-
10-2300254696, PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "TIENDA EL ARBOLITO", PARA UNA SUPERFICIE DE DOCE
METROS CUADRADOS, CON GIRO DE TIENDA DE ABARROTES O MISCELANEAS—

c s s msrasamm L AA AIATHFLATEDS

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este Institute, quien se encuentra dotado
de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del instituto de Verificacidn Administrativa
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/038/2023

de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se citar -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sale

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Goceta

XXVH, Junic de 2008

Materials): Civil

Tesis: Ia. LIf2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través
de los Organos estotales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados héchos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la
garantia de sequridad jurfdica que da el fedatario tanto af Estade come ¢l particular, yo que al
determinar que un acto se otorgo conforme o derecho v gue lo relacionado con él es cierto,
contr;buye al ordesn pubf:co a la tranguilidad de la sodiedad en gue se actda y o dar certezo
L R B R S

Al respecto, es de precisar que las documentales exhibidas a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion durante la visita de verificacion, también fueron ofrecidas como
prueba durante ia substanciacion del procedimiento, por lo cual se procederd a su valoracién y
analisis en parrafos posteriores, ---- S L S e

it.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés,
firmado por el ciudadanc IEEEEEG—G—G titular del establecimiento visitado, del cual se
advierte que manifesté medularmente [0 SigUIME - - ommmmm s e

.. ] Que q trovés del presente escrito y de conformidad con lo establecido en los articulo 104 de la Ley de
Procedimiento Administrative deé la Ciudad de México, 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 7 de lo Ley del Instituto de Verificacion Adrainistrativa de la Cludad de México; err
tiempo v forma vengo o formular observaciones y ofrecer pruebas en relacidn a los hechos y
circunstancios asentados en e Acta de Visita de Verificacién ejecutade el dic 12 de enero del oo actual
en el Establecimiento Mercantif de mi propieda(,! sefialondo en el parrafo gue antecede, con el ndmero de
expediente INVEACDMX/0V/DU/38/2023, y niimero de Folio OV/CDMXDU/38/2023.

{...)

De iqual manera: manifiesto onte esa H. autoridad BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que; otendiendo
a las indicaciones gue me realizd el Personal Especiolizado en Funciones de Verificacion ol momento de
la Visita de Verificacidn Administrativa, como lo compruebo con las fotegrafios que adjunto, he retirodo
inmediata y totalmente de la vig ptblica los enseres que habia colocado y que consideré que este heche
era uno préctica y situacion legal y normal en virtud de que todos los Establecimientos Mercantiles
aledafios y enfrente del mio también tienen colocados enseres en ta vie publica como Ustedes pueden
constatar al realizar las Visitas de Verificacion Administrative correspondientes.

4/10

¥ DE DE §

m( ig/
CIUDAD INNOVA ;
0




e 0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
@?ﬂﬁ} M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
g@&@ “ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

= o

2023

ARG DT -t

* Francisco
VIEA

AT DF B

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/038/2023

Adjunto o este escrito lus siguientes pruebas documentales:

¥ Copia simple de mi Credencial para votar vigente, expedida por el Instituto Nacional Electoral
con ndmero de Folio I
i, Imypresion Digital del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de

Folio 37967-151CRR118D con fecha de expedicién 23 de octubre de 2018, cuya vigencia es
permanente en virtud de que no se ha modificado el uso y/o superficie.

. Imipresion Digital del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de
Bojo Impacto de fecha 23 de octubre de 2018, con nimero de Folio COAVAP2018-10-2300254696
¥ Clave del establecimiento CO2018-10-23UAVBA00254696 expedido por el Sistemia Electrdnico
tle Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (si@pem) de o Secretaria de Desarrotlo
Econdmico de ta Ciudad de México.

V. 3 fotografias del Establecimiento Mercantil visitado con las que deredito que he retirado los
enseres sedalados en el Acta de Visita de Verificacion del 12 de epero de 2023, liberando la vig
publica.

V. Copia simple de la Orden de Visita de Verificacion y del Acta de Visita de Verificacion del
expediente administrativo INVEACDMX/OV/DU/38/2023 v Folic OV/CDMXDL/38/2023. {..}" (sic).-

Manifestacion de la que se desprende que el ciudadano N /a6 bajo
protesta de decir verdad que ha retirado totalmente de la via pablica los enseres que habia
colocado y a efecto de acreditar el cumplimiento a la orden y acta de visita de verificacion,
ofrece diversas pruebas respecto de las cuales se procederd a su valoracién y anélisis de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion, en parrafos posteriores. -

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas, admitidas y
desahogadas que guardan relacién directa con el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:----

1. Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, nimero de folio
37967-151CRRI18D, de fecha veintitrés de octubre de dos mil dieciocho, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), misma que
se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le ctorga valor prebatorio
pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicade en calle Avenida Papalotl, Lote 3
(tres), Manzana 31 (treinta y uno), colonia Pedregal de Santo Domingo, cédigo postal
04369 (cuatro mil trescientos sesenta y nueve), Alcaldia Coyoacdn, Ciudad de México, le
aplica la zonificacion HC/3/30/B Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 (tres)
niveles maximos de construccién, 30 % (treinta por ciento} minimo de érea libre y
densidad B: Baja, del cual esta autoridad entrard a su analisis en parrafos posteriores.-—-—

2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto de fecha veintitrés de octubre de dos mil dieciocho, con niimero de folio
COAVAP2018-10-2300254696 v Clave del establecimiento CO2018-10-23UAVBAQ0254696,
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misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn 1li y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende que el ciudadano
I anifesto bajo protesta de decir verdad a la Delegacion ahora
Alcaldia Coyoacan, a través del sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Fstablecimientos Mercantiles (SIAPEM), de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la
Ciudad de México (SEDECO), el funcionamiento del establecimiente denominado
“Tienda el Arbolito” en una superficie de 12 m? (doce metros cuadrados), ubicado en
calle Avenida Papalotl, Lote 13 (trece), Manzana 31 (treinta y uno}, Seccién V, colonia
Santo Domingo de los Reyes, codigo postal 04360 (cuatro mil trescientos sesenta),
Alcaldia Coyoacan, Ciudad de México.-———---- e

lil.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacion de Alegatos de fecha veinte de febrero de dos mil veintitrés, el ciudadano Il
I ocrsona autorizada en el procedimiento por el ciudadano N
B titular del establecimiento visitado, en uso de la voz manifestd los siguientes
AleBAIOS e e e g mmtmm e o e

“f...] Bajo protesta de decir verdad, manifiesto como se acredite con las tres fotografias que se
adjuntaron af escrito de observaciones ya mencionado, que desde el misme momento en que terminé
{a visita de verificacion, es decir, doce de enero del presente afio, retiramos absolutamente todos y
cada une de los enseres que provisionalmente se encentraben en vig piiblica, por lo que se reitera que
el establecimiento mercantil cumple con todas y cada una de los disposiciones legales que fo rigen, por
lo gue se solicita se archive el expediente de este procedimiento administrativo como asunto
totalmente concluidol. . ] {516 wmmmmmmm e e

Manifestacion de la que se desprende que el ciudadano I < (2 de alegatos
plantea argumentos similares a los indicados en su escrito de observaciones de fecha veintiséis
de enero de dos mil veintitrés, el cual como ya fue referido en parrafos anteriores, esta
autoridad emitird pronunciamiento en lineas posteriores. o

IV.- En consecuencia, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran
en autos en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha doce de enero de dos mil
veintitrés, destacando al respecto que observd un inmueble constituido por tres niveles,
advirtiendo en planta baja un establecimiento denominade “MISC. EL ARBOLITO”, con el
aprovechamiento de “Tienda de abarrotes y/o miscelanea”, en una superficie de 12 m® (doce
MEtros CHAATAOI0S ).~ s e i e

Ahora bien, resulta oportuno indicar la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de
la Cludad de México, para el inmueble donde se lecaliza el establecimiento visitado, es un
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble de referencia, de
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conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacion de uso del
surelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del stielo por derechos QUGUITIAOS. - msm—mmeremmemere et e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen fos instrumentos de planeacion del desarfollo UrbanQ. - w - e wermmrtimm ittt i

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propistarios, poseedores o causahabientes de un bies
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entroda en vigor del
Programa gute 105 profibig, - sttt

.-..\
L
i
i
i
i

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquirides que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitides, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
seflalando en su caso las Normas que requieran Dictomen emitido por lo Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadano en esa dependencia, previe al Registro de lo
Manifestacién de Construccion, - o

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se closifican en:—

L. Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo. Es el docurmento ptiblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroiio urbane. Este docurento no creo
derechos de propiedad o pesesion, no prejuzgo sobre ellos, ni constitu e permiso, autsrizacion o licencio
alguna;---------- s -

H. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitel. Es et docurnento piblico en el que se hacen
constar fas disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbaro, cuya solicitud y expedicion se reglizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
CONstituye permise, autorizocion o licencia QlGUING. - e e

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Fs el documento piblico que
tiene por objeto reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie de uso gue por el aprovechamiento
legitima y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
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totalidad o en unidades identiflicables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbarnio o del Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano que los prohibig. ——-

En razon de lo anterior, durante la substanciacion del presente procedimiento, el ciudadano
I Titular del establecimiento materia del presente procedimiento, ofrecid
como prueba la impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
nimero de folic 37967-151CRRI18D, de fecha veintitrés de octubre de dos mil dieciocho, el cual
contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue
hasta el veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve, resultando evidente que no se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacion de fecha doce de enero de dos mil
veintitrés, sin embargo, al haber exhibido en el presente procedimiento el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con nimero de folio
COAVAP2018-10-2300254696 y Clave del establecimiento C02018-10-23UAVBA00254696, de
fecha veintitrés de gctubre de dos mil dieciocho, para el establecimiento visitado, acreditd
haber ejercido el derecho conferido durante la vigencia del citado certificado, o anterior en
términos del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distritc Federal,
aplicable al momento de la expedicion del MiSmo . s

Por lo gue esta Autoridad determina procedente tomario en cuenta para los efectos de la
presente resolucion, desprendiéndose del mismo que al inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado, le aplica la zonificacién HCf3/30/B Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 (tres) niveles maximos de construccién, 30 % (treinta por ciento) minimo de area
libre y densidad B: Baja, asimismo, se advierte que tiene permitidos entre otros, el uso de suelo
para “miscelaneas v tiendas de abarrotes”, en ese sentido y toda vez que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion observé al momento de la visita de verificacion que
en el establecimiento verificado se desarrollaba la actividad de “Tienda de abarrotes y/o
miscelanea”, se pone de manifiesto que dicha actividad se encuentra dentro de las permitidas
para el mismo por la zonificacion aplicable al inmueble donde se localiza el establecimiento
visitado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), —-----sc-maame e

Por lo anteriormente expuesto, esta autoridad determina que el ciudadano —
B titular del establecimients visitado, al momento de la visita de verificacion observa
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con
la zonificacion aplicable al inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, prevista en el
Programa antes citado, establecida en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, nimero de folio 37967-151CRRI18D, de fecha veintitrés de octubre de dos mil dieciocho,
en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43, Lus personas fisicas o moroles, piblicos o privadas, estdn obligados a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en aplicacidn de esta Ley.
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer pérrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinocién de los
autoridades competentes parg Gutorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o pregramas
incidan que en el territorio def DIStrito FEFeral, - v e

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los uses, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normes de ordenacion, Comprende
asimisrno las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbanc y de equipamiento urbano. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los

siguientes terminog:—-— - e O S —
Ley de Procediniento Administrativo de la iudad e MEico oo
3
/;rﬁcuio 87. Ponen fin ol proceditniento AomiNiStHIY: — ——— e e
1 BB A R oemereeeeeemeroemeee s T
.................................................... RESUELVE e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resclucion
administrativa. - - e -

SEGUNDQ.- Se reconace la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -———--—scesccene

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “Tienda de abarrotes y/o miscelanea”, desarrollada

en el establecimiento visitado, esta autoridad determina que el ciudadano |

I iitular del establecimiento visitado, hasta el momento de la visita de verificacidn

oi:?:va las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano,
9/10
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lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERQO de la presente resolucién
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacién administrativas al inmueble objeto del presente procedimiento y en su
caso sancionar las posibles irregularidades detectadas. - mms s

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--mermmmmmmmmme oo

N\ QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al ciudadano NN
B titular del establecimiento visitado o al ciudadano I pcrsona
autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado
|
Ciudad de MEXICO ~=nrrmmmmmmm e e e

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, XXIl y @ltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del DiSt%’iFO Federal,—------

\

Asi lo resolvio y firma por duplicado el Licencia arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion AdminiStrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico.
Conste.
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