GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/39/2023

En la Ciudad de México, a trece de febrero de dos mil veintitrés, - - e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en Avenida
Santa Maria, nimero veintiocho (28), Pueblo Magdalena Atlazolpa, demarcacién territorial Iztapalapa,
cédigo postal cero nueve mil cuatrocientos treinta (09430), Ciudad de México, identificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; atento a l0s siguientes: =---------=---=--weremmeeeeee

----------------------------------------------------------- RESULTANDOS - -

1.- El doce de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble citado en el
proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/39/2023, |a cual fue ejecutada el dia
catorce del mismo mes y afio, por Erik Cuatecontzi Correa, personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacin el diecisiete de enero de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/333/2023, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. ---—- . — e

2.- El treinta de enero de dos mil veintitrés, se dict6 acuerdo de preclusién, mediante el cual, se hizo constar
que del dieciséis al veintisiete de enero de dos mil veintitrés, transcurrié el término de diez dias habiles para
que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para
ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -- e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes; - e - mmmee mmmmmmenees

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44
y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y
Xll, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, I, v, V, VL VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97
parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones l, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3
fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones
VI, VIly XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/39/2023

de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dos de
octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en elinmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ---------------=--

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. —-----=-=-=-======mememmmeeees
.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se desprende
que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion lo siguiente: ---

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCICIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA, PREVIO CITATORIO POR
“NSTRUCTIVO DEL DiA TRECE DE ENERO DE DOS MiL VEINTITRES, NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA POR LO QUE SE EJECUTA LA
PRESENTE DESDE EL EXTERICR DEL INMUESLE. EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE: 1, DESCRIPCION DEL INMUEELE. INMUEBLE DE FACHADA COLOR NARANJA Y RODAPIE COLOR CAFE,
CONSTITUIDO EN UN SOLO NIVEL, CON PORTON METALICO VEHICULAR COLOR MARRON Y NUMERO ADOSADO A FACHADA.
ADVIERTO TRES LOCALES COMERCIALES, SOLO UNO DE ELLOS EN FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE REPARACION DE CELULARES.
LOS OTROS DOS LOCALES SE ADVIERTEN CERRADOS MEDIANTE UNA CORTINA METALICA PLEGABLE COLOR CAFE, SIN NINGUN
FIPO DE DENOMINAGION NI ACTIVIDAD COMERGCIAL. ONICAMENTE SE OBSERVAN DOS LETREROS FIJADOS CON LA LEYENDA "SE
RENTA LOCAL GOMERGIAL” Y DOS NUMEROS TELEFONICOS. ES IMPORTANTE SENALAR QUE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN CORRESPONDEN CON LOS LOCALES QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS SIN ACTIVIDAD ALGUNA. 2. EL APROVECHAMIENTO
OESERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. NO £8 POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO; NO OBSTANTE, NO
SE OBSERVA ACTIVIDAD MERCANTIL. 3. EN SU GASO, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIGR DEL INMUEBLE. NO SE
ADVIERTE GIRO AL EXTERICR. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. NO ES POSIBLE DETERMINAR
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC OBSERVADO
AL INTERIOR Y EN SU CASO, AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESQ AL
INTERIOR DEL INMUEBLE; NO SE REALIZA ACTIVIDAD COMERCIAL AL EXTERIOR. 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL
INMUEBLE Y LA DISTANGIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA ENTRE LA CALLE DE XCLOTL Y CJON. SANTA MARIA SIENDO
£STA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A 10.0 MTS (DIEZ METROS) DE DISTANCIA. EN RELACION A LOS INCISOS A. B Y C, REFIEREN
DOCUMENTALES MISMAS QUE NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA DILIGENCIAS

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion practicé la diligencia
en términos del articulo 18, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que de
manera medular observé un inmueble constituido de un solo nivel, en el cual advirtid tres locales
comerciales, dos de ellos se encontraban cerrados mediante cortina metalica plegable de color café, los
cuales cuentan con la leyenda “SE RENTA LOCAL COMERCIAL”, el otro local comercial cuenta con el giro de
reparacion de celulares, ---------- e e

Con relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna. ------------------------- - e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que interviene conforme a
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sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que
se robustece conforme al siguiente criterio: --- = - M

Tesis:la_._ I__1/200_8 Semanarlo Judicial de la Federac:on ysu Gaceta ) Novena Epoca 169497  185de353

Primera Sala Tomo XXVII Jumo de 2008 N . _JPag 392 Tesis A|slada(C1V||}

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme ol sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que du el fedatario tanto al Estado como ol particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye af orden piiblico, a la tranquilidod de la sociedad en que se actda y a dar
certeza juridica.

Il.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo en el acta de visita
de verificacion lo siguiente: ———----—---mmmmmmmeemee e s

“...PREVIO CITATORIQ POR INSTRUCTIVO DEL DIA TRECE DE ENERO DE DOS MiL VEINTITRES, NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA POR LO
QUE SE EJECUTA LA PRESENTE DESDE Ei. EXTERIOR DEL INMUEBLE. ., ADVIERTO TRES LOCALES COMERCIALES, SOLO UNO DE ELLOS
EN FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE REPARACION DE CELULARES LOS OTROS DOS LOCALES SE ADVIERTEN CERRADOS. .. SIN NINGUN
TIPO DE DENOMINACION NI ACTIVIDAD COMERCIAL... ES IMPORTANTE SENALAR QUE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN
CORRESPONDE CON LOS LOCALES COMERCIALES QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS SIN ACTIVIDAD ALGUNA. 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO: NO
OBSTANTE NO SE OBSERVA ACTIVIDAD MERCANTIL... B} SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR. ..
NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE...”

De conformidad con lo asentado en el acta de visita de verificacién, se desprende que la persona
especializada en funciones de verificacidn llevé a cabo la visita desde el exterior del inmueble en términos
del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que nadie
atendio la diligencia pese haber dejado citatorio del dia anterior, consecuentemente solo pudo advertir tres
locales comerciales, de los cuales, dos de ellos coincidian con la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, mismos que se encontraban cerrados, y que el tercer local tiene el giro de reparacion de
celulares; sin embargo, asentd en el acta que al no poder ingresar al inmueble, no pudo advertir el
aprovechamiento que se desarrolla al interior de éste, ni tomar las superficies en las cuales se desarrolla
alguna actividad. Asi también, de manera puntual sefialé que no observé actividad mercantil; en
consecuencia esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera obijetiva el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden
de visita, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. =----=---=-----—oeeeeeeeeeee .

No obstante lo anterior, se¢ CONMINA a la persona visitada, que para el caso de desarrollar alglin
aprovechamiento en el inmueble visitado, este se encuentre permitido de conformidad con la zonificacién
aplicable, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa. ------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los
siguientes terminos, ------==ssmemmme e --

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita,”
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de verificacion,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa. ----------------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----- e e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio
de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacién administrativa al
inmueble verificado. ---— o - e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con
los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MéxicQ.----------===--- T - --

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17
apartado D, fracciones |, XXIl y Ultimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. -------------==--=--—-- e R

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o al titular y/o al poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado
en Avenida Santa Maria, nimero veintiocho (28), Pueblo Magdalena Atlazolpa, demarcacién territorial
Iztapalapa, cédigo postal cero nueve mil cuatrocientos treinta (09430), Ciudad de México, identificado
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion. -------------memmmmmemmemmmmmmm oo

tiva que conste en las actuaciones

ado, ar |ve e como asunto concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de'la presentg,deter A6n administrativa. ------—---

= LT p
" OCTAVO.- CUMPLASE -----nmmmmeemmemmmmmmmmnee o L -

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licentiado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. -

ELABORO: . SUPERVISO:
LIC. ADOLFO ODIN DIAZ GONZALEZ LiC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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