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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/41/2023

En la Ciudad de México, a ocho de marzo de dos mil veintitrés. -----——---ee-ommeeeemmmemmmee

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calzada de la Viga Eje 1 Oriente, niimero ochenta y siete (87), colonia Esperanza, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil ochocientos cuarenta (06840}, Ciudad de
México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; atento a
los siguientes: - mmmm e - - R

——————————————— RESULTANDOS =5 =

1.- El doce de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente INVEACDMX/OV/DU/41/2023, la
cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por Paulina Pérez Jiménez, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el diecisiete de enero de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/342/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. ----------e- - - -

2.- El veintisiete de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana I
quien promueve en su calidad de arrendataria del inmueble visitado, a través del cual formulé
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto. --------—-

3.- Derivado de lo anterior, mediante acuerdo de uno de febrero de dos mil veintitrés, se tuvo por
recibido el escrito de cuenta, acreditandose el interés de quien promueve, ademas de tener por
sefialado el domicilio para ofr y recibir notificaciones, asi como a las personas que autorizé en
términos del articulo 42 de la ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
fijandose fechay hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, ----------—--

4.- Seguida la secuela procesal, el veintidés de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana I - iz:ndose
el desahogo de las pruebas admitidas y durante la etapa de alegatos, éstos fueron formulados de
manera verbal; turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, ---- - =

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: --------- - -- —omemee -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/41/2023

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11
fraccién II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il, Il IV, V, VL, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y XIl del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, 11l y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. ------=---—--—-mmomememeeen - - e

SEGUNDO.- E|l objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
ArtICULO 7. ~mmm e e e -

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
188IC0S JUMICOS, === mmmmmmmmm e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: ------- e

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORADA DE SER EL CORRECTO, POR asi
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LAS CALLES, CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y POR AS{ CONFIRMARLO LA VISITADA, QUIEN DiJO LLAMARSE N O UIEN ME PERMITE
£ ACOESO AL ESTABLECIMENTO MERCANTIL Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION,
PREVIA IDENTIFICACION DE Mi PERSONA A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, AS[ COMO EL OBJETC Y ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN, ASIENTO LO
SIGUIENTE:1.- SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN FUNCIONAMIENTO, ACCESANDO MEDIANTE CORTINA METALICA
ENROLLABLE NEGRA, NO SE ADVIERTE DENOMINACION, PERO SE OBSERVA UNA BOLA DE BILLAR NEGRA ROTULADA EN LA
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CORTINA DE ACCESO, EL INMUEBLE ES DE UN SOLO NIVEL, CON TECHUMBRE DE LAMINA Y ESTRUCTURA METALICA, EN DONDE AL
INTERIOR OBSERVO UN PASILLO DONDE TIENEN UN REFRIGERADOR CON REFRESCOS EN 8U INTERIOR, ASI COMO UNA VITRINA
CON PALOMITAS EN SU INTERIOR, TAMBIEN OBSERVO LA VENTA DE DULCES Y BOTANAS, DESPUES DEL PASILLO SE ACCESA AL
AREA DONDE DEL LADO DERECHO ADVIERTO CINGCO MAQUINAS DE LAS DENOMINADAS TRAGA MONEDAS APAGADAS EN ESTE
MOMENTO, DEL LADO IZQUIERDO SE ENCUENTRA UNA BARRA DONDE HAY MAS BOTANAS Y TACOS (DE BILLAR) APILADOS Y BOLAS
DE BILLAR, DONDE BRINDAN EL SERVICIO PARA LAS MESAS DE BILLAR, TAMBIEN OBSERVO UNA LIBRETA DONDE LLEVAN EL
GONTROL DE LOS HORARIOS DE LAS MESAS DE BILLAR, TAMBIEN HAY UNA MESA DE HOCKEY DE AIRE Y DESPUES DE ESTO SE
ENCHENTRAN LAS MESAS DE BiLLAR CON PERSONAS JUGANDO. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE BILLAR Y VENTA DE BOTANAS (FRITURAS) Y REFRESCOS.3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) NO PUEDO
DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, TODA VEZ QUE SOLO TENGO AGGESO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON
GIRO DE BILLAR.B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR ES DE 312 M2 (TRESCIENTOS DOCE METROS
CUADRADOS).4.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE LORENZO BOTURINI Y ARENAL, SIENDO ESTA ULTIMA LA
ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 40 M (CUARENTA METROS).EL VISITADO DEBE DE EXHIBIR: A.- EXHIBE CERTIFICADO
DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL,
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C.- EXHIBE
ACUSE DE RECIBO, CONFIRMACION DE RE@ISTRO, DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE:

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observo
de manera medular un inmueble constituido de un solo nivel, el cual cuenta con un
establecimiento mercantil que coincide con la fotografia inserta en la orden de visita, en el cual
se desarrolla el aprovechamiento de “billar’; asentando que la superficie destinada al
aprovechamiento es de trescientos doce metros cuadrados (312 m?, la cual fue determinada
empleando telémetro ldser digital marca Bosch GLM150. --- - -

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, el personal
especializado en funciones de verificacién sefiald que fueron exhibidas las instrumentales
consistentes en: - - - e

I.~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDG POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TiPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CINCO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE KO INDICA,
FOLIO NOMERO: 76767-161PEJO22D, PARA EL DOMICILIO EN CALLE VIGA NUMERO 87, COLONIA ESPERANZA, CODIGO POSTAL 06840,
DELEGACION CUAUHTEMOG, DONDE ENTRE LOS USOS DEL SUELONPERMITIDOS, APARECEN EL DE BILLARES, VIDEOGJUEGOS,
ENTRE OTROS:
Il.- AGUSE DE RECIBO, CONFIRMACION DE REGISTRO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, BISTEMA
ELECTRONICO DE AVISOS Y PERMISOS DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, TIPC COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION
DOS DE ABRIL DEL DOS MIL DOCE, CON VIGENGIA DE NO INDIGA, FOLIO TRAMITE: CUAVAP2012-04-02-060046574, CON NOMBRE
COMERGIAL "LA RECTORIA™ Y DOMICILIO CALLE CALZADA DE LA VIGA, NUMERG 87 LOCAL A, COLONIA ESPERANZA, CODIGO
POSTAL 08842, DELEGACION CUAUHTEMOC:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccién 1ll, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México vy 3,
fraccion Xvi, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. LI/2008 Semanario_Judicial dela Fe{ieracién Y su Gaceta. Novena Epoca 169497 18__’37(17973753
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de [os
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de {a sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica.
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Ahora bien, respecto de las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacion a la
persona especializada en funciones de verificacion, en virtud de que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del procedimiento, esta autoridad procederd a su
estudio en parrafos posteriores. ------------- mmmm e T

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veintisiete de enero de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidon de la parte
interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacién; consecuentemente las probanzas admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. -------—-----mreme-emmonenneooee --

Finalmente, de los alegatos formulados no se advierten argumentos de derecho adicionales a los
planteados en el escrito de cuenta, pues llevé a cabo la ratificacion de éste, y toda vez que no
existen cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; se
continta con la calificacién del acta de visita de verificacién. ---—-------- --

lll.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las
mismas seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacion y para su
valoracién, es importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el
articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn ciertos salvo
prueba en contrario, por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. -------------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal, aplicado
supletoriamente conforme al artfculo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: -----------

1.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, con ndmero de folio CUAVAP2012-04-02-00046574 y Clave de
establecimiento CU2012-04-02TAVBA-00046574 de fecha veintidés de julio de dos mil
doce, para el inmueble materia del presente procedimiento, mismo que es valorado en
términos de los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio pleno. - -

2.- Impresi6n del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero
de folio 75767-151PEJ0O22D, con fecha de expedicién cinco de diciembre de dos mil
veintidés, para el inmueble materia del presente procedimiento, mismo que es valorado
en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno --
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anilisis égico juridico y alcance probatorio en
relacién con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién
durante la visita consistentes en si la ejecucion del aprovechamiento de “billar”, se encuentra
permitido para ser ejercido en el inmueble visitado, ------ -- e

Siendo oportuno indicar que la documental idénea para demostrar el cumplimiento de la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar el maximo
potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado
establecen las disposiciones normativas en materia de desarrollo urbano de la Ciudad de México,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 21, pérrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente; ~-=-mmeeem e

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pUblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causghabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que [0s prohibig, -------------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, «—-weeeeecee-.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21, (...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién
de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefiolando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse arite el Area de Atencién Ciudadana en
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccidn.

Articulo 158. Los certificados de zonificacin se clasifican en; -------

L Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesin, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna; —------—--

11, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién
o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y If serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La
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vigencia no estaré sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

11, Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se defe de efercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida par causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un
bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en algunc de
los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 -~

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ahora bien, toda vez que la persona visitada presentd el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo Digital, con nimero de folio 75767-151PEJ0O22D, con fecha de expedicion cinco de
diciembre de dos mil veintidés; es oportuno imponerse de lo que dispone el articulo 158, parrafo
segundo, antes transcrito, del cual se desprende que la vigencia del certificado en estudio, sera
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion respectiva y toda vez
que dicho instrumento fue emitido el cinco de diciembre de dos mil veintidds, a la fecha de la
visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha contribucion, por lo
que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacién, consecuentemente
es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacién. -------------------

Por consiguiente, del analisis al Certificado en estudio, se desprende que la zonificacién aplicable
al inmueble visitado es: HM/7/20/Z [Habitacional Mixto, siete (7) niveles maximos de construccion
y veinte por ciento (20 %) minimo de area libre y densidad Z lo que indique la Zonificacion del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira]; y respecto
a los Usos del Suelo que contempla el referido certificado, se desprende que el aprovechamiento
de “billar” se encuentra PERMITIDO para el inmueble en donde se ubica el establecimiento
VISTTAA 0, =mmmmmmm e s e e e -

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas, admitidas y valoradas, pues su resultado en nada cambiaria el
ﬁ sentido del presente fallo administrativo. T
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En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién el
establecimiento con giro de “billar”, observaba las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ~-------mmeeememeeeoeeoee -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Plblica dicte en aplicacion de esta Ley, ---------------m--

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan: - e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
auteridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos de(
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso JjJ, de la Constitucidn Federal, y 42, fraccion XiV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -- - - menmeee

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacioén, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. e - -- -- - ---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el establecimiento con giro de “billar”, al momento de la visita
de verificacion observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano. - - . .

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------=---=--=-----

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana | S
B 0 a través de los ciudadanos |
S 2 Utorizados en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio ubicado en I

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidn de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion 1, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------------nmmmmmeev

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presenteMacién adplﬂinfistrativa que conste en las

actuaciones del procedimiento al rubro citade; archivese como;iéu o cgncluido, en términos de
lo dispuesto en el Considerando Tercero d/e’{presente determinatiop@administrativa, —-------------

- /;;//5';‘44 _____________ ~am

Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el L4 iado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
CONSEE, ~=mmmmmmmmmmmmsmmmm oo e
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