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En la Ciudad de México, a treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés, —--------remmmmeeeeee
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calzada Vallejo ndmero 1020 (mil veinte), colonia Industrial Vallejo, Alcaldia
Azcapotzalco, cédigo postal 02300 (dos mil trescientos), Ciudad de México, con
denominacién “Servicio Automotriz Kemper”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto
en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; atento a los siguientes:--—---------

1.- El diecisiete de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacidn
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y afio, por el
servidor ptblico Fernando Altamirano Caballero, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/424/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStituto. « - -e—meo—omooeeoooooo

2.- Con fecha treinta y uno de enero de dos mil veintitrés, el ciudadano
quien se ostentd como apoderado legal de la person oral denominada

por medio del cual formuld
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos
ocupa, recayéndole acuerdo de fecha dos de febrero del afio en curso, en el que se previno al
promovente a efecto de que exhibiera original o copia certificada del documento con el que
acredite su personalidad o el interés de su representada en el presente procedimiento,
apercibido que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no
presentado su escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar. —-------—mnr—

3.- El dia veintiuno de febrero de dos mil veintitrés
firmado por el ciudadano
decretada en el punto an erior, recayendole acue

se recibié en la oficialia de partes escrito
a efecto de desahogar la prevencién
rdo de fecha veintitrés del mismo mes y

afio, en el que se tuvo por recanocida la personalidad del promovente como admini

Unico y el interés dé su repre la persona moralﬂ

ﬂ titular del establecimiento de mérito, sefalandose
omicilio para olr y recibir notificaciones, asi como por autorizados a los ciudadanos

nombrados en su escrito de observaciones, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, ~-----ceeccceceeme

4.- Con fecha dieciséis de marzo de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de ale atos, en la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano administrador (ni
denominada

o moral
titular
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del establecimiento de mérito, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus
alegatos; turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. ------ e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
tEriINGS de 105 SIITRMEES: - e e i e e S e S e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México;
1, 3 fraccién Ly Xl1, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones
L Y,V VL VLY 1Y, 7 fracciones 1, 1, TiTy 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de
la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Ity IV, 15 fraccion I, 23 fracciones Vi, Vil, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidén VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartadé C seccién primera
fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, 11l y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——--—mmmremmmm e mm e oot oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Vallejo 2020-2050” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Azcapotzalco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actaa,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -—---------------
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TERCERG.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias,
alegatos y demds dacumentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada
de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos JUrdicos, - - ----mwecesmcameememe .

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -

HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS—

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO EL DE CALZADA
VALLEJO, NOMERO 1020, COLONIA INDUSTRIAL VALLEJO, ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CODIGO POSTAL 02306 POR CORROBORARLO
CON NOMENCLATURA QFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA Y DARLQ POR CIERTO EL
C, QUIEN ATIENDE EN CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, BAJO SU PROPIO DICHO. UNA VEZ
EXPLICADO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y PREVIA IDENTIFICACION DE Mi PERSONA, SE ME BRINDAN LAS FACILIDADES PARA EL
DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.-8E TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA

AMARILLA Y RODAPIE N 2N Y CORTINAS METALICAS, cON DENOMINACION visisLE aue A La LeTrA Dice | D
AL INTERIOR OBSERVO UNA PEQUENA AREA DE OFICINAS CONSTITUIDA DE PLANTA BAJA Y
UN NIVEL PARA LA OPERACION ADMINISTRATIVA DEL ESTABLECIMIENTO, AREAS LIBRES EN LA PARTE FRONTAL Y DOS NAVES

INDUSTRIALES EN LA PARTE POSTERIOR, ESTA ULTIMA ZONA CON VARIOS VEHICULOS DE DIVERSOS TIPOS A LOS CUALES SE LES
REALIZAN AL MOMENTO REPARACIONES MECANICAS, OBSERVANDO EQUIPO, HERRAMIENTAS Y EMPLEADOS PARA DICHO EFECTO.
2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE TALLER MECANICO POR LO ANTERIORMENTE DESCRITO. 3.- AL MOMENTO NO SE
OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO CUATRO
MIL. CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS {4,400.00 M2), B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR DE TALLER
MECANICO ES DE DOS MIL CIEN METROS CUADRADOS (2,100.00 M2). RESPECTO AL APARTADO DOCUMENTAL: A.- EXHIBEN
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, B.- AL MOMENTO NO EXHIBEN CONSTANCIA DE

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- EXHIBEN AVISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DESCRITO
EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en F
de Verificacidn adscrito a este instituto, al momento de la visita de verificacid
inmueble con denominacién

, €N cuyo interior se advierten dos naves industriales de la cual en la parte posterior
se localizan varios vehiculos de diversos tipos que al momento se encuentran realizando
reparaciones mecanicas, oficina en planta baja y primer nivel, dreas libres en la parte frontal,
equipo, herramientas y empleados, desarrollando el aprovechamiento de “taller mecénico”
en una superficie de 2,100.00 m? (dos mil cien metros cuadrados); la cual se determind
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

unciones

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, d
desarrollo de la visita en cuestién el visitado exhibié lo siguiente:

urante el

VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS-
L- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE,
FOLIO: 2008-151BAJUZZ, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, ZONIFICACION HM/5/307Z—
.- AVISO DE DECLARACION DE APERTURA PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EXPEDIDO POR DELEGACION AZCAPOTZALCO,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION SIETE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL SIETE, CON VIGENGIA DE INDEFINIDA, MIENTRAS SE
MANTENGA EL GIRO MERCANTIL POR EL CUAL SE DA EL AVISO, FOLIO 301, PARA EL DOMICILIO QUE JOS OCUPA, GIRO MERCANTIL:
“TALLER AUTOMOTRIZ ALINEACION Y BALANCEO DE LLANTAS DE VEHICULOS™:

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, guien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
3/42 =
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y st Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Paginea: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe plblica es originatmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que soin
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tonto of Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye of orden ptblico, a lo tranquilidad de la sociedad en que se actua y g dar certeza
juridica”.

Por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es
de sefialar que también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del
presente procedimiento, por lo cual se procederd a su valoracion y analisis en parrafos
B L i e

ii.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia treinta y uno de enero de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con
exactitud la intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como
material, pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto
de trato. -- -

En relacion al argumento del ciudadano _respecto gue no existe
violacién a disposicién legal alguna respecto a los alcances de la visita, toda vez que se
exhibio los documentos solicitados durante la misma y se acredita con ello el legal actuar y
cumplimiento normativo; en ese sentido, dicho argumento sera analizado de manera
conjunta con sus pruebas aportadas y los hechos asentados en el acta de visita de
verificacion en parrafos POSLEHOIES, s+ mmmsmsmmmmr e e men oo R S

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas, admitidas y
desahogadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 7
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes: e --- e
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1.- Copia Certificada por Notario piblico nimero ciento veinte de la Ciudad de
México, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 2008-
151BAJU22, de fecha de expedicion cuatro de febrero de dos mil veintidés,
misma que se valora en términos de los articulos 334 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de cuyo contenido
se desprende la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en calle Vallejo
ndmero 1020 (mil veinte), colonia Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzalco, le
corresponde la zonificacion HM/5/30/Z [Habitacional mixto, 5 (cinco) niveles
maximos de construccidn, 30 % {treinta por ciento) minimo de &rea libre y
densidad Z (lo que indique la zonificacién del Programa)], la cual se entrara a su
estudio en parrafos POSEOres, ~———-sss—mmmeemssmees e
2.- Copia Certificada por Notario piblico nimero ciento setenta y dos del
entonces Distrito Federal, del Aviso de Declaracién de Apertura para el
Establecimiento Mercantil, folio 801, de fecha siete de septiembre de dos mil
siete, mismo que se valora en términos de los articulos 334 y 402 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de cuyo contenido
se desprende que la persona moral denominada*
m dio aviso a la entonces

elegacion Azcapotzalico, sobre la apertura de un establecimiento mercantil con

giro de “taller automotriz, alineacién y balanceo de llantas de vehiculos ” en una
superficie de 2,595.0 m? (dos mil quinientos noventa y cinco metros cuadrados),
ubicado en Calzada Vallejo nimero 1020 {mil veinte), colonia Industrial Vallejo,
codigo postal 02300 (dos mil trescientos), de la entonces Delegacion
Azcapotzalco, Ciudad de MEXico. ~———emmmmommm e

3.- Copia Certificada por Notario pdblico niimero ciento veinte de la Ciudad de
México, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 1495-
151BAJUZ3, de fecha de expedicion veinticinco de enero de dos mil veintitrés,
misma que se valora en términos de los articulos 334 y 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de cuyo contenido
se desprende la zonificacién aplicable al inmueble ubicado en calle Vallejo
ndmero 1020 (mil veinte), colonia Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzalco, le
corresponde la zonificacion HM/5/30/Z [Habitacional mixto, 5 (cinco) niveles
maximos de construccién, 30 % (treinta por ciento) minimo de édrea libre y
densidad Z (lo que indique la zonificacién del Programa)]; sin embargo, es de
sefialar que dicha documental es de fecha posterior a la visita de verificacién
administrativa del dieciocho de enero de dos mil veintitrés, —----————coeoommeeeee
4.- Presuncional Legal y Humana, prueba que se valora en términos de los
articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una prueba
especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién l6gica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes, -
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5.- Instrumental Piblica de actuaciones, la cual se toma en consideraciéon en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos SUDSECUBNEES, - rmrmm-mmmmmmmmmmme s e e S S e

lHl.- Durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de

Alegatos de fecha dieciséis de marzo de dos mil veintitrés, el ciudadano

administrador Gnico de la persona moral denominada
titular del establecimiento de mérito, en
uso de la voz sefialé los siguientes alegatos: -——------ms-mmmmeamams

“No presenté por escritos mis alegatos, es mi deseo formularlos de maonera verbal, por lo que en este
acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta Autoridad el dia
treinta y uno de enero de dos mil veintitrés. Por tltimo manifiesto que no he violentado el Programa
de Desarrollo Urbano Delegacional; siendo todo lo que deseo manifestar.” (Sic), -————=m==srmmmmmmomeees

El ciudadano— ratificé en todas y cada una de sus partes el

escrito de fecha treinta y uno de enero de dos mil veintitrés, en ese sentido, no existe
manifestacion diversa respecto de la cual se deba hacer pronunciamiento particular. -—-------
V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita de fecha dieciocho de enero de dos mil veintitrés, en-la que hace constar

medularmente que observé un inmueble con denominacion —
en su interior se advierten dos naves

industriales de la cual en la parte posterior se lacalizan varios vehiculos de diversos tipos
que al momento se encuentran realizando reparaciones mecanicas, oficina en planta baja y
primer nivel, areas libres en la parte frontal, equipo, herramientas y empleados,
desarrollando el aprovechamiento de “taller mecdnico” en una superficie de 2,100.00 m?
{dos mil cien metros CUadrados), = er=—-msrm=mmr=mmmmnmrmassomsos ssome i s s s

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano
de la Ciudad de México, para el inmueble donde se localiza el establecimiento materia del
presente procedimiento es un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento piblico se hace
constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto, en relacién con el
articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
T o o] ¢ TSNS LLLLLLLLLLLLLL S L

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~—— - rmmmmmmemrrnsns oo
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Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados dnicos de zonificocion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del stuelo por derechos QAQUITIIOS. —— -—=nswemm i eem et

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en
el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el
documento pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de Lso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en
vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. —

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito L nn—

-

Articulo 21 (... -

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos’ que emita la Secretoria, debeid contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea tibre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion yusos del suelo
permitides, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sedalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion, S e —

(. R L

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican BIT; == e e

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o
inmueble determinadeo establecen los Instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

L. Certificodo Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrolio urbeno, cuya solicitud Y expedicion se realizard en
medios electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o (e e aNed (o117 o A S

(.} : -

li. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de 5o qgue por el
aprovechamiento legitimo ¥ continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totelidad o en unidades Identificobles de éste, con anterioridad a lo entrada en

vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
GUE [0S PrORIDIG. e

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento, el ciudadano
administrador Gnico de la persona moral denominada “Servicios
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titular del establecimiento de
mérito, ofrecid como prueba copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 2008-151BAJU22, de fecha de expedicién cuatro de febrero de dos mil
veintidés, vigente al momento de la visita de verificacion, del cual se advierte que al
inmueble verificado le aplica la zonificacion HM (Habitacional Mixto), de cuyo contenido se
advierten diversos usos permitidos al inmueble donde se localiza el establecimiento visitado,
COMO $€ Prevé @ CONLINUACION: =mmmm=mmmmmmmmem oo st o

Reparacion y mantenimiento de bicicletas, reparacitn e calzado, \apiceria y teparacion de muebles y asienios, agencias da correas, agencias d lelegralos. agenas
de teléfonas. Reparacion y mantenimiento de electredomésticos, reparacion ymanlemmaenlo de equipos de precision, alquiler de arliculos en genara), reparacion do
ariculos en general. Reparacidn y mantenimiento de instalaciones domésticas, reparacion y manienimiento e equipos de compulo, feparacion y manisnimiento de
equipos de video: servics clocironicas. Velalorios con cremalorio, agencias funeranas con cromaton, agencias de inhumacion con cremaloro, velalarios in
crematorio. agencias funeranas s cremalono, agencias de inhumacion sin crematono, Senvicios de jardineria, servicios de lavado y lefido de alfombra, senvicin de
cortinas, servico de muebles, sanitanos publicas, salas de masaje, salas de spa, salas de camas de bronceado, salas de baflo sauna. Cenlrgles de mensajeria,
centrales de pagueteria, centrales lelefomcas, cenlrales de corteos, centrales de lelégralos, estaciones de radio, eslaciones de felevisn, sarvicos saleflales de téisx,
fadiclocalizacion en general, eslaciones proveedoras de Inlemel. Estaciones repetidoras de comunicacidn celular. Bancas' Cajeros automalicos, Casas de camivo,
monlepios, casas de baolsa, aseguradaras, sociedades de inversidn, socedades de inversidn, caias de ahomo, asas de préstamo, casas de empefo, Trasporis
eseolar, Transoorte para empleados, lransporte urband de pasajeros, renta de vehiculos con o sim choler, transpore dé carga con reffigeracda y equipos especiales.
iransparte de carga sin refngeracion y equipos especiales, siios de encierro y manienimiento de unidades de lransporte sin servicio al publico, budegas con
felfigeracion de praduclos perecederos sin ven'a al pdblico, Servicio de grias para vehiculos, Bodagas sin refrigeracion de productos perecederos sin venla al pidiico,
bodegas e produclas no perecederos sin venta al pubico, Servicio do mudanzas. Servicios logisticos para la imporiacidn, axportacian y distrbucin de mercancias,
servicios para ¢f aimacenamienlo y movimienlos de mercancias y procesos kogisticos, Helipuerlos, termmalos y aslaciones de aulolransporle wrbana y ferineo,
Terminales y estaciones de transporte de carga, Terminales y estaciones de ransporle colectivo Metro, Temungles y estaciones de fortcgarn!. Estaconamients publice
{netmulido en lodos los niveles). Estacionamionto privado, pensiones {permilido en ados los niveles), Reparacidn, manlenimiento de maguindsn y oquipa 6 gencral
enla de maquinaria y equine en general, taleres de sokdadura, taleres de reparacion de cquipos de oémwlo Talletes do tapiceria da aviomoviles. alcees de iapicena

do camiones, talleres de reparacidn do auloesléreos, Reparacifn v manieniraienlo de maquinaria sato, renla de maquinana y equipo pesado. renta de
qrias, Veriicentras, servicio de aliveacion y balanceof lalleres aulomotrices. talers reparacion de malores fialeres de reparacin de equipas, lalleres de widnos v
cristales, talletes de lavado mecanco, talleres de lubncacion, talieres de mofles y convertidores calallicas, Vulcam.adofas, centros de diagnastico sin feparacion del

vehiculo y lavado manual, fallores de molocicietas, falleres reparacion de parles eléclricas, talleres de hojafaleria y piniura, laliores de camaras.

VAT TIRAYALS SR rrTeE

Vo

Por lo anteriormente expuesto, se advierte entre otras, que las actividades de “talleres
automotrices y talleres de reparacion de motores” se encuentran permitidas por l(a
zonificacion aplicable al inmueble de mérito, en ese sentido al realizar la actividad de “taller

mecanico” e visitado. esta autoridad determina que la persona moral
deno mnadaututu!ar

del establecimiento de mérito, al momento de la visita de verificacién observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Vallejo 2020- 2050” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno {vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

C[ta- e e e G S s A s £ M et e e e eme e e S B s i —mm s

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadus a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Ad iministracion Pablica dicte en
aplicacion de esta Ley.
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacidn:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —

o

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y solo podran ser modificadas por determinacion
de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. — ——ee-

[ e ————

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones enr materia de construcciones, de paisaje urbano y de

EGUIPGITIITEO UFDANG, - wwemmsme e

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las demds pruebas

ofrecidas y admitidas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente
determinacion. ——mmme T

En consecuencia, de confermidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo
7y lo dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los slguientes trminos.—————sssseeo o

9 S——— SUR— R

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo: = -

. La resolucion definitiva que se emita. -——es-merswemeee e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ------emoocoemeeee

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, — -

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “taller mecanico”, desarrollada en el inmueble
de mérito, esta autoridad determina que la persona moral denominada

CIUDAD INNOVADORY -
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_" titular del establecimiento de

mérito, hasta el momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias de conformidad con la zonificacién aplicable en términos de lo dispuesto en
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Vallejo 2020-2050” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacién administrativas al inmueble objeto del presente procedimiento y en su
caso sancionarlas posibles irregularidades detectadas, - -remerammmmmmmmemr e oe
CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, -»=sem oo s
QU!NTO - Notdlqu
moral denommad

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de \/@rmcacxon Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de)a’preseme resolucion, lo anterior

de conformidad con lo establecido en los articulos 17 spartado D, fraccignes I, XXit y dltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Vetificacién Administr iva fle la Ciudad de
México; y 83, fraccién 1, del Reglamento de Verificacion Admlmstratw d) rito Federal. ---

: s
SEPTIMO.- CUMPLASE. Ni— L RS

e e e e e e e e o e o o R B i e e e S M o e i S e e e e e s e s e et

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciadd Carjos Tomas Sénchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. ---rr-m=mrm-mm-mmmvn

Revist:
zotlan Aranda, Michael Ogt

Elabord:
Lic. Brenda Teg

Supefuisg

2 Ramirez. s jessica Rivero Cruz
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