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En la Ciudad de México, a nueve de marzo de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Hidalgo nldmero 19 (diecinueve), colonia Xaltipac, Alcaldfa Milpa Alta, Cédigo Postal 12100,
(doce mil cien) Ciudad de México, con denominacién “RUBENS” mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo
dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, y 15 fracciones Il y Vi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; atento a los siguientes: ----------———— - e

1.- El dia trece de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
seflalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el dia dieciséis de enero del dos mil veintitrés, por el servidor publico Cuatecontzi Correa
Erik Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/357/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del dmbito Central de este INStituto.--~----~—=mmmeooemmeoimemceeeee oo

2.- Con fecha treinta de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I cich se ostenta como el visitado del
establecimiento verificado, mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de febrero del dos
mil veintitrés, en el que se tuvo por acreditada su personalidad como titular del establecimiento
visitado, asi como por sefialado domicitio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas a las
personas sefialadas en su ocurso de observaciones, sefialandose fecha y hora para la celebracién de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, —--weu e

3.- El dia veintitrés de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano s
I - torizado de la C. NS titlar del establecimiento materia del
presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos;
turnandose el presente expediente a SE8D3 de resoluelfin rrrr e s s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de l0S SigUIeNtes: -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso,
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determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados;
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimao y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad
de México; 1, 3 fraccidn |y XlI, 5,11 fraccién I, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3,5y 6
fracciones I, 11, 1, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, Il, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1 y IV, 15
fraccién I, 23 fracciones VI, VII, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccién Il numeral
1,6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y Xil, del Estatuto Orgéanico del
instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones 11, lll y
V, 4, 14, fraccion W, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------—------mo-crommmrmcmmmn oo oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Milpa Alta, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
gue conforme a los articulos 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 37 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIF_ICACEON, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo
que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. ——--—m-mm-mmmm e s

1.- Del analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asento respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente: «-------—mm-mmmmmmmmmsmmemn e
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HECHOS! OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: o

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, POR AS| INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA
c. I =S4 CARACTER DE INTERESADA Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O POSEEDORA Y/O TITULAR YIO
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE YIO ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR LA C. I
BN EN SU CARACTER DE INTERESADA,, PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENGIA Y EL
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. EN RELACION AL
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, ADVIERTO UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, DE FACHADA DE COLOR NEGRO, Y DOS ACCESOS METALICOS (VEHICULAR Y PEATONAL},
COLOR BLANCO. EN EL NIVEL DE PLANTA BAJA $E LOCALIZAN SEIS LOCALES COMERCIALES, TODOS CON GIROS DIVERSOS Y EN
OPERACION; AL SUR DE LA FACHADA SE OBSERVA UNA PUERTA METALICA PEATONAL QUE CONDUGE AL PRIMER NIVEL, EN EL
CUAL SE UBICA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA DENOMINADO "RUBEN'S", AL INTERIOR
DEL LOCAL SE ADVIERTEN MESAS Y SILLAS APILADAS, ASI COMO UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS,
MISMA QUE SE ENCUENTRA EN DESUSO. OBSERVO UNA AREA CON CUATRC MESAS ME BILLAR, UNA ZONA DE SANITARIOS
SENALIZADOS Y UNA AREA DE GUARDA. TODAS LAS AREAS SE ENCUENTRAN DESHABILITADAS EN ESTADO DE ABANDONOD,
ENPOLVADAS Y EN MALAS CONDICIONES. NO OMITO SENALAR QUE EL INMUEBLE COMPARTE UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
EN LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIO. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. NO SE REALIZA
ACTIVIDAD MERCANTIL ALGUNA; UNICAMENTE SE OBSERVAN ALGUNOS ENSERES Y MOBILIARIO APILADOS Y EN DESUSO.3. LAS
MEDIGIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE UNICAMENTE SE TIENE
ACCESQ AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "RUBEN'S” (UBICADO EN EL PRIMER NIVEL DEL INMUEBLE).
B} SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR. NO SE EJECUTA ACTIVIDAD MERCANTIL: NO OBSTANTE, EL AREA DEL
LOCAL ES DE 228.0M2 (DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADGS). 4. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y
LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE LOCALIZA ENTRE CDA. ZARAGOZA Y LA CALLE JUAREZ SIENDO ESTA ULTIMA LA
ESQUINA MAS PROXIMA A 40.0MTS (CUARENTA METROS) DE DISTANCIA. EN RELAGION A LOS INCISOS A, Y C REFIEREN
DOCUMENTALES MISMAS QUE FUERON EXHIBIDAS Y DESCRITAS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE DE LA PRESENTE ACTA. NO
SE EXHIBE EL INCISO B, QUE REFIERE A LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAE=

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de ia visita de verificacién observé un inmueble
conformado por planta baja y un nivel, en planta baja se localizan 6 (seis) locales comerciales, el que
nos ocupa con la denominacion “RUBEN"S”, se encuentra en el primer nivel, en su interior se
advierten mesas y sillas apiladas, asi como una barra para la preparacién de bebidas alcohélicas,
misma que se encuentra en desuso, asi como un area con cuatro mesas de billar, una zona de
sanitarios y de guarda, manifestando que todas las areas se encuentran deshabilitadas en estado de
abandono, no se aprecia actividad mercantil alguna, sin poder determinar el aprovechamiento toda
vez que no hay actividad en el lugar, sefialando la superficie del local de 228.0 m? (doscientos

veintiocho metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telemetro Laser digital marca Bosh
GLM 150.

En relacidn a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el desarrollo
de la visita en cuestion el visitado exhibié lo siguienter——coooeeeeoeoeo

1.- CERTIFICADO ONICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPEGIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICUATRO DE JULIO DEL DOS MIL NUEVE, CON VIGENCIA
DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 41543-182RAJA0S, PARA EL DOMICILIO DE
MERITO, USO DE SUELO CLASIFICADO: ALIMENTOS Y BEBIDAS, ZONIFICACION HRC2/36-
I.- LICENCIA ORDINARIA EXPEDIDO POR DDF DELEGACION MILPA ALTA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISEIS DE
NOVIEMBRE DEL DOS Mit NUEVE, CON VIGENCIA DE GUATRO AROS, FOLIO 911, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, GIRO:
RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DENOMINADO “RUBEN'S~

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccidn Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
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Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se
robustece con el siguiente criterio: ---—----- - e .

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aistada

Fuente: Semdnario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVii, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de {os
érganos estatales, pues por disposicion de la ley fos fedatarios la reciben mediante lo potente respectiva, y
aungue conforme af sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciectos determinados hechos qgue
interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como ol particular, va que al determinagr que un acto se otorgé conforme a derecho y que o
relacionade con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidod de la sociedad en gue se actta y a
Aar Corteza Ul a, —= e e o e e

It.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis [ogico juridico de todas las constancias que obran
en autos en relacidn con los hechos observados por la Persena Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha dieciséis de enero de dos

mil veintitrés, en la que hace constar que: (...) ADVIERTO UN INMUEBLE DE PLANTABAJAY UN NIVEL, {...) ENEL
CUAL SE UBICA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA DENOMINADO “RUBEN 57, {...)
AL INTERIOR {...) SE ADVIERTEN MESAS Y SILLAS APILADAS, ASI COMO UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS, MISMA QUE SE ENCUENTRA EN DESUSO. OBSERV(O UN AREA CON CUATRO MESAS DE BILLAR, UNA ZONA
DE SANITARIOS SENALIZADOS Y UN AREA DE GUARDA. TODAS LAS AREAS SE ENCUENTRAN DESHABILITADAS EN ESTADO
DE ABANDONO, ENPOLVADA Y EN MALAS CONDICIONES. 2. (...} NO SE REALIZA ACTIVIDAD MERCANTIL ALGUNA, (...) B} EL
AREA DEL LOCAL ES DE 228.0M*(DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS)(SIC). ==--====n==mmmmsmmmmm e oo

Visto lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto
en el acta de visita de verificacion, en el que de manera medular sefiald que advirtié enseres en
desuso y abandono y que no se realizaba actividad alguna en el inmueble verificado, esta autoridad
no cuenta con elementos que permitan calificar objetivamente el acta de visita de verificacién y en
su caso determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de
vista de verificacién, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se ejerzan
Unicamente los usos de suelo permitidos por la zonificacion aplicable al mismo, y que estos
cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el Programa General de Desarrollo Urbano,
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Milpa Alta, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el dia diecinueve de julio del dos mil once {vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), y demas normas
aplicables en materia de Desarrollo Urbano. S e e S A e -

En virtud de lo anterior, se CONMINA la ciudadana I titular del establecimiento
visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad regulada, esta se apegue a los
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usos permitidos por a zonificacion aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento
que esta autoridad podra.iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacion Administrativa.-------

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de observaciones de
fecha treinta de enero de dos mil veintitrés, firmado por la ciudadana I titular del
establecimiento visitado, asi como sus alegatos y pruebas ofrecidas, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido de la presente determinacion.—----------m-nmmmee- - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supleteriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley det Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta Autoridad resuelve en los
siguientes terminos. -----srmmwmmee e e mmmm e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

(o)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: --

L La resolucidn definitiva que $& @mitQ, ——------rmmmessiminmim

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.---——---—eeeee S — = -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, -—-——---==c-- e -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competenicias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion
necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al

inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades
detectadas. ----~------eemeev . — R —— -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio
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de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ~=---—<-vemimmeeeeeeees -

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de [a presente resolucion la ciudadana [ ]
I, titular del establecimiento visitado, o a los civdadanos I
|
I crsonas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos ubicado en la I
Ciudad

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Admm:stratlva de este Institute,
a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y tltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la-€ftdad de México; y 83, fraccion 1, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distri

SEPTIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenci& rlos Tomas Sanchez Olvera, Director de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -~

2ssicg Rivers Gz

Eiaboid: Reviss:
Lic. Brenda T g Aranda Michaz! Ogeds Ramirez.
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