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En la Ciudad de México, a veintidds de febrero de dos mil VEIHIErES, commmssmmsinisittiman e m—

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Nezahualcoyotl nimero 32 (treinta y dos), antes manzana 2 (dos), lote 3 {tres), colonia La Noria, Alcaldia
Xochimilco, cédigo postal 16030 (dieciséis mil treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo
dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, y 15 fracciones lil y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a
l0S SIS e

1.- Con fecha veintitrés de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nlimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes y afio, por el servidor publico Luis Alberto Romano Carreén,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/524/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del
Ambito Central de este INSHEULO. --r-s<--—-mwmreeememeememememememeemeemeeeeeeooomeoooo

2.- El dia nueve de febrero de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusin en el cual se hizo constar
que del veinticinco de enero al ocho de febrerc del mismo afio, transcurrié el término de diez dias habiles
para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién,
de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente
expediente para su resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
N P

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en términos de
los siguientes: ~------ceeeeeeeeeee - e R

S — CONSIDERAND O S -wmememmme oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de |a Direccidn Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Crganismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5,11
fraccion 11, 44 fraccién 1 y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V1, 3, 5 y 6 fracciones I, Il, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones Ly I,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones 111 yV, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones l

1/18 )
____Carolina 132, colomia Noche Buena ~ -
alcatdia Benito Jjﬁ ez, £.P. 03720, Ciudad 4€ México CIURAD INNOVA
: Y DF DERJCHOS
T.55 47377700 -



e INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
]!&!\f’g !g m GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
@“@ Vo CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION .

2023

AND DE o <~

Francisco
VIEA

L V0L UCIONARIC D81 PUESLO.

EXPEDIENTE: INVEACDMXIOVIDUIG412023

inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1
6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4,
14 fraccidn 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------=--cmeceemmmmmeeeee e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Xochimilco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos ptiblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita. -==----=msmmmmmmmm e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actia, a
efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos, ~====-—m-=mmmmmmmmmmemm e

I.- Del analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente; ---------—- mmmsmrrmcnroes s

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE O23SERVA UN INMUESLE DE DOS NIVELES CON FACHADA COLOR
BLANCO CON PORTONES NEGROS, EL CUAL CORRESPONDE GON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION. 2. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICAGION NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO ALGUNO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. NO SE ADVIERTEN ENSERES AL MOMENTO EN EL INMUEBLE. SE OBSERVA EL ESPACIO AL INTERIOR PARA
POSIBELE USO HABITACIONAL. 3. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVAN DOS NIVELES SOBRE NIVEL
~DE BANQUETA. 4. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA HABITADO, PERO SE
PRECIA QUE PODRIA SER PARA UNA VIVIENDA. 5. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION LA SUPERFICIE DEL
INMUEBLE (POSIBLE VIVIENDA) ES DE CIENTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (SUPERFICIE GONSTRUIDA). 6. AL MOMENTO
DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A. LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. B. LA SUFERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE CIENTO SESENTA Y TRES METROS
CUADRADOS. C. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CUARENTA Y DOS METRQOS CUADRADOS. D. LA SUPERFICIE DE DESPLANTE
ES DE CIENTC CINCO METROS CUADRADOS. E. LA ALTURA TOTAL DEL INMUEELE ES DE CINCO PUNTO CINCO METROS LINEALES. F.
LA ALTURA ENTRE PISOS ES DE DOS PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS LINEALES. G. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO EXHIBEN DOCUMENTO ALGUNC EN RELACION A ESTE INCISO. 7. EL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE TLALOC Y XOCHITL SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A VEINTIUN METROS
LINEALES. &. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION CUENTA CON UN SOLO FRENTE DE SIETE PUNTO SEIS
METROS LINEALES. — EN RELACION A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS PUNTOS A, INCISOS L, i, iii, Y B DE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION AL MOMENTC DE LA PRESENTE NO EXHIBE DOCUMENTOC ALGUNO PARA LOS 3S.-

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Perscna Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita observé un inmueble de 2 (dos) niveles, sin
estar habilitado ni aprovechamiento alguno con las siguientes superficies: total de predio 147.0 m?
(ciento cuarenta y siete metros cuadrados), de construccion 163.0 m? (ciento sesenta y tres metros
cuadrados), area libre 42.0 m’ (cuarenta y dos metros cuadrados), desplante 105.0 m* (ciento cinco
metros cuadrados), altura total del inmueble 5.5 m (cinco punto cinco metros lineales); las cuales se
determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, ~---mmmemmmmsomeme
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la Orden de
Visita de VerifiCacion. e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen valides de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccidn Iil de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México v 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente
O e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Salo

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacién ysu Gaceta
XXVIL, Junio de 2008

Materiaf{s): Civil

Tesis: 1a. Li/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios lo reciben mediante lo patente respectiva, y aungue conforme
al sistema juridico mexicane no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi,
por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi
que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como af
particular, ya que ol determinar que un acto se otorgd conforme a dereche y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye of orden piblico, a lo tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dor certeza {171 [l A ————

fl.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de la
visita de verificacion de fecha veinticuatro de enero de dos mil veintitrés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en apego al articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente; - amn-

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

{...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacién, los visitados
podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenides en el Acta de Visita de Verificacion. El escrito g que se refiere el
presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los
visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la realizacién de la verificacion. - - em-.-

Plazo que transcurrié del veinticinco de enero al ocho de febrero de dos mil veintitrés, sin que conste en
autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha nueve de febrero de dos mil
veintitrés, se dictd acuerdo en el que se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de
observaciones correspondiente. -«

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis légico juridico de todas las constancias que obran en
autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
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adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veinticuatro de enero de dos mil veintitrés,
observando medularmente un inmueble de 2 (dos) niveles, sin estar habilitado ni aprovechamiento
alguno con las siguientes superficies: total de predio 147.0 m? (ciento cuarenta y siete metros
cuadrados), de construccion 163.0 m? (ciento sesenta y tres metros cuadrados), area libre 42.0 m*
(cuarenta y dos metros cuadrados), desplante 105.0 m? (ciento cinco metros cuadrados), altura total del
inmueble 5.5 m (cinco punto cinco metros NEales), s m—msesm ittt et e

No pasa desapercibido para esta Autoridad, que obra en autos el oficio PAOT-05-300/300-10906-2022, de
fecha dieciséis de diciembre de dos mil veintidés, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial adscrita a la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el
cual hace del conocimiento la resolucién administrativa de fecha treinta de noviembre de dos mil
veintidos, en el expediente PAOT-2022-1385-SOT-315, mismo que se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; del que se desprende lo siguiente: --- e e =

“[...] Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las instalaciones del predio ubicado en caile
Nezahualcdyot! niimero 32 (antes Mz 2 Lt 3), colonia La Noria, Alcaldia Xochimilco, con ia finalidad de realizar ol
reconocimiento de los hechos denunciodos, diligencia de la cual se levantd el acta circunstancioda correspondiente
en la que se hizo constar que se observé un predio con un frente de aproximadamente € metros, en el que se realizan
actividades de construccidn consistentes en colocacion de un firme de concreto, el levantamiento de muros de
tabique y castillos sin colar, sin que se existiera letrero de obra y sin que se percibieran emisiones sonoras
estridentes durante los trabajos constatades.[...]” (sic),—--

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de México,
para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo, en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace constar la zonificacién, nimero de niveles,
viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, péarrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente; ---------r-mmmmeememmmmmeemme

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

furi)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificodos Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, v en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el decumento piblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pablico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causchobientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ———-----rr-rrnasenea-
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Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

-
Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de érea libre, superficie
de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; seffalando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cuol deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo

al Registro de la Manifestacion de Construccion,

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente
en cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que los niveles y las superficies observadas al momento de la
visita de verificacion se encuentren dentro de los parametros establecidos por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de verificacién de

fecha veintitrés de enero de dos mil veintitrés, —-—eeeeee—

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos del articulo 10, fraccién IV
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el articulo 281 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

mismos que se citan: e

, de aplicacidn supletoria al mismo reglamento,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

[,

Articulo 10.- Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademdés de lo dispuesto por las disposiciones Juridicas

aplicables, tendré los obligaciones siguientes:

(o)

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,

conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito esta autoridad
entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano para la Delegacion Xochimilco, publicado en |

a Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el

seis de mayo de dos mil ¢inco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidn
materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién
H/3/40/MB [Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccidn, 40% (cuarenta por ciento) minimo
de drea libre y densidad MB (Muy Baja) 1 Viv €/200.0 m? de terreno)]; mismo que puede ser localizado en
el Plano Clave E-3 de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento
legal, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido e T N —
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO

H 3/40/MB (200)

DELEGACION
XOCHIMILCO S

XOCHIMILCO

CAE  ZONIFICACION Y NORMAS
) DE ORDENACION

SIMBOLOGIA

SUELO URBANO
H  HABITACIONAL

HC  HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA
HM  HABITACIONAL MIXTO
CB  CENTRO DE BARRIO

E  EQUIPAMIENTO

AV AREAS VERDES

EA  ESPACIO ABIERTO

hechos controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden
publico e interés general, conforme al articulo 33, Ultimo pérrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con los diversos 278 y 279 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; llevd a cabo una bisqueda en la pagina web de geo localizacion
denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo de comunicacién y de obtencién
de informacién, siendo un medio de difusion geogréfica que constituye un hecho notorio por la
accesibilidad a su contenido de manera general, en términos del articulo 286 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio idéneo en términos del
articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. ' -- e

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el Maximo
Tribunal ConS I tUCIONE L e

Registro No: 174899

Instancia: Pleno

Tesis: P./J. 74/2006

Novena Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXHHt, Junio de 2006, Pagina: 963

Materia(s}): Comun

Jurisprudencia

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales puedeninvocar hechos notorios
aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general,
aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la
historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida plblica actual o a circunstancias cominmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio piblico conocido por todos o
casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto
del cualno hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.
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Controversia constitucional 24/2005. Camara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006. Once
votos. Ponente: José Ramon Cossio Dioz. Secretarios: Rail Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio,

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobé, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia

relativa a la contradiccion de tesis 91/2014,desechada por notoriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de
marzo de 2014.

Lo anterior, se robustece con las tesis siguientes: —-------omms oo

Registro No: 2004948

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.30.C35 K {10a.)

Decima Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2, Pagina: 1373
Materia(s): Civil, Comin

Tesis Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situodos en redes informdticas constituyen un hecho notorio por
formar parte del conocimiento piblico a través de tales medios al momento en que se dicta una resolucién judicial,
de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Internet para
buscar informacion sobre la existencia de personas morales, establecimientos mercantiles, domicilios y en general
cualgquier dato publicado en redes informaticas, forma parte de la cultura normal de sectores especificos de la
sociedad dependiendo del tipo de informacion de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa
informacion se encuentra al alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si
por el tipo de datos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado
como notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una decisién judicial, por tratarse de un dato u
opinion comun indiscutible, no por el nimero de personas que conocen ese hecho, sino por la notoriedad,
accesibilidad, aceptacion eimparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pégina de Internet
que refleja hechos propios de una de los partes en cualquier juicio, puede ser tomado comoprueba plena, a
menos que haya una en contrario que no fue creada por orden delinteresado, ya que se le reputard autor y podrd

perjudicarle lo que ofrezca en sus términos. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revisién 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012.Unanimidad de votos. Ponente:
Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Qsorno Arroyo

Registro No. 2017009

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Décima Epoca

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de lo Federacion
Libro 54, Mayo de 2018, Tomo lil, pdgina 2579
Materia(s): Administrativa

Tesis Aislada

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, asi como 46
de lo Ley Federal de Procedimiento ContenciosoAdministrativo, se colige que los datos publicados en documentos o
pdginas situadas en redes informdticas constituyen, presumiblemente y, salvo prueba en contraric, un hecho
notorio, por formar parte del conacimiento general, y un efemento de prueba, en tanto cumplan las exigencias de
dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos puntuales y como
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referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacién contenida en uno pdgina de Internet puede
tomarse como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien,
invocada como hecho notorio.

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018.

Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martingz, ——-e-eeeeeee-

De la plataforma electronica en consulta es posible advertir diversas imagenes del inmueble objeto del
presente procedimiento, las cuales son ordenadas de forma cronolégica a través de la linea del tiempo
denominada “Street View” de la que esta Autoridad hara uso, por lo gue de dicha consulta se advierte

que en el mes de abril de dos mil diecinueve, el inmueble que nos ocupa contaba con las siguientes
caracteristicas fisicas: --———cocosimi

ABRIL
2019

Asimismo, se advierte que en el mes de septiembre del afio dos mil veintidés (Ultima actualizacidn
temporal de la linea “Street View”), en el inmueble en estudio se llevaron a cabo intervenciones tal y
como se advierte a continuacion:

SEPTIEMBRE
2022
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De lo anterior, al hacer una comparacién de las condiciones en que se encontraba el inmueble de mérito
en el mes de abril de dos mil diecinueve al mes de septiembre de dos mil veintidés con sus respectivas

imagenes; es evidente que en el transcurso del periodo antes aludido se realizaron intervenciones
recientes en elinmueble de MErito. ———-mmmmmr e

Ahora bien, del acta de visita de verificacién se desprende que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion, advirtié un inmueble conformado de 2 {dos) niveles, por lo que esta autoridad determina
que el inmueble visitado hasta el momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento, se encuentra dentro de los niveles permitidos por la citada zonificacién aplicable, --------
Por lo que respecta a la superficie de drea libre, a efecto de determinar su cumplimiento es preciso tomar
en cuenta la superficie total del predio que como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién, corresponde a 147.0 m? (ciento cuarenta y siete metros cuadrados), por lo que de
acuerdo con la zonificacion aplicable al inmueble referido, el porcentaje de area libre que debe respetar

es del 40 % (cuarenta por uento) de la superficie total del predio, lo cual es procedente calcular con la
siguiente expresion: ------- S D s

0.40 (40 %) X 147.0 m? (superficie predio) = 58.8 m? (cincuenta y ocho punto ocho metros
cuadrados) de SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE

Sin embargo, del acta de visita de verificacion la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
sefiald que contaba con una superficie de drea libre de 42.0 m? (cuarenta y dos metros cuadrados),
resultando evidente que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de superficie de drea

libre requerido por la zonificacion aplicable, ya que incumple en 16.8 m? (dieciséis punto ocho metros
LT L L T L A ———————

Asimismo, a afecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de desplante, es de
indicar que el restante 60 % (sesenta por ciento) de la totalidad del predio corresponde a la superficie de
desplante que debe observar dicho inmueble, la cual resulta procedente calcularla de la siguiente forma:

0.60 (60 %) X 147.0 m? (superficie pred|o) 88.2 m2 (ochenta y ocho punto dos metros
cuadrados) de SUPERFICIE DE DESPLANTE

Siendo que del acta de visita de verificacion se advierte que al momento el inmueble de mérito contaba
con una superficie de desplante de 105.0 m? (ciento cinco metros cuadrados), resultando evidente que el
inmueble visitado incumple con la zonificacién aplicable, al exceder en 16.8 m? (dieciséis punto ocho
metros cuadrados); contraviniendo en consecuencia la zonificacidén aplicable, de conformidad con
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), === omm oo

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: ----——--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piablica dicte en aplicacion de esta Ley. -—--—-----weeeeeeeeeev
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En relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: ------- e

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos octos o programas incidan gue (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

fini)
Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento UrbONG”, == e memm e

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Pdblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion, asi como las demas disposiciones aplicables; y en el caso que
nos ocupa la zonificacion, usos y actividades de los habitantes; en consecuencia era ineludible la
obligacién del visitado respetar las superficies de 4rea libre minima requerida y desplante permitidos por
la zonificacion aplicable al inmueble de mérito; circunstancias que no acontecieron, por lo que esta
autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales guedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ---------------
Toda vez que el objeto de a presente determinacién consiste en el cumplimiento de las obligaciones que
se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de
conformidad con los articulos 175 fracciones I, I, Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, procede a la: ~-------==--mmemmmmmeemee . - e

I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que las infracciones en que
incurrié el visitado deben ser consideradas como graves, al no respetar las superficies de area libre
minima requerida y desplante permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito; por lo que
infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al general y social, asi como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya
que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.-- e

Il. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién, se

desprende que observé un inmueble conformado por 2 (dos) niveles, con una superficie de construccién

163.0 m? (ciento sesenta y tres metros cuadrados); por lo que el haber patrimonial de una persona fisi
o) iiii| ii ionforma por todos aquellos bienes muebles o inmuebles asi como eiﬂ

esta Autoridad advierte que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
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materia del presente procedimien
¥
estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, —---m—nn e e

lll. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, =------=--=----—- e

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: - - N N PSS S

.- Por no respetar las superficies de area libre minima requerida y desplante permitidos para el inmueble
objeto del presente procedimiento en términos de la zonificacién aplicable, resulta procedente imponer
ala persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22
(NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacidn, toda vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES
MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96,
fraccion Vili de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn
VIll, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa, concatenado con los articulos 2, fraccién 1l y 5de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la

Federacion del diez de enero de dos mil veintidés, de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, --------==-memememmm o

Il.- Independientemente de la multa impuesta(por no respetar las superficies de area libre minima
requerida y desplante permitidos para el inmueble objeto del presente procedimient?se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Nezahualcéyotl ndmero 32{treinta y dos),
antes manzana 2 (dos), lote 31 (treinta y uno), colonia La Noria, Alcaldia Xochimilco, codigo postal 16030
(dieciséis mil treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto; lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo
96, fraccion Iil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48, fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del DiStrito FRteral ——-cer e mcsmmmmsmmms ez s

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones I y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--
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l1L.- Se ordena LA DEMOLICION: DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES
DE 40 % (CUARENTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 60 % (SESENTA POR CIE'NTO) DE DESPLANTE, QUE
ESTA OBLIGADO A TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE NEZAHUALCOYOTL NUMERO 32 (TREINTAY
DOS), ANTES MANZANA 2 (DOS), LOTE 31 (TREINTA Y UNO), COLONIA LA NORIA, ALCALDIA XOCHIMILCO,
CODIGO POSTAL 16030 (DIECISEIS MIL TREINTA), CIUDAD DE MEXICO, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto; de conformidad con
el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo que deber
hacer por sus propios medios en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién; lo anterior, previa
solicitud de retiro de sellos en la que se sefiale la fecha, hora y forma para llevarse a cabo y esta fuera
acordada por esta autoridad para su procedencia, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 96,
fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién IV
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancién, esta autoridad podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en el
articulo 19 Bis, fracciones I, Il y lll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en
su caso procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccion 1V, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo
anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucion,
en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 tiltimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---------

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ------------emeeeeeee v e e S R S i

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.-—-

. ;
Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considero una infraccion e
implica ta aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter
civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrative competente con
una o mas de los siguientes medidas:

1. Clausura parcia! o totol de obra;

V. Demolicidn o retiro parciol o total;

A R S W N s

VI Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Artlculo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y e/
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridud competente,

Ley del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad De México. -
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Articulo 14.- En moteria de verificacion administrativa el Instituto ylas Alcaldios tienen las siguientes competencias: ------

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

fond)

Il Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la custodia del folio real
del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrolio urbano u ordenamiento
territorial, para evitar la inscripcion de actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del GSUNED, —-m-—-rmmreemeeece

fis)
V. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion |, y

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

fss)
Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando siempre
el principio de proporcionalidad, por los siquientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonjo;

11, Ejecucion subsidiaria;

i, Mutta; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de
las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.

Sifueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individtial, - reeeeeeee

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pablica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constituciondal,

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote ef procedimiento respectivo y medie resolucién de lo
autoridad competente en los siguientes casos:

Y. Cuando los propietorios o poseedores hubieran construide en contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre
que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a lo entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las
adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y

L
Articulo 18.- También serd admisible la efecucidn directa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de México, cuando se
trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular: y éste no haya efecutado dentro del plazo que af
efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para levar o cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturoleza de
los mismos. En tal caso deberd opercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a
efectuar el trabajo, o fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes, Este término
podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia,

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sedialado en el articulo 18
de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de
constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivolente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de apremio;
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Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:-—----------

I Multo; - £

V. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; ¥

V. Las demds que sefialen ias leyes o reglamentos. «=-—---—-r—mwmmmeeeeeeee. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de fa Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las SiGUIentes SONCIONES: <= nrmvmrmmmmmme s e

it Clausura percial o total de la obra.

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;—--

-
VI MUIEGS. -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion ol interés publico. .

Reglamento de Verificocién Administrativa del Distrito Federal.

B U
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seréin de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cdigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

fio)
Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el cuxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento. -

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siquientes
sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, -------

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

{.
V. Las demds que sefiolen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en lds leyes federales, de las entidades
federativas y de lo Ciudad de México, asi como en lus disposiciones juridicas que emanen de dichas [eyes. ~wmmmmmmmreaneeee

(..}
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Articulo 5.- £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada afio el valor diario, mensuel y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho afie.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistico y Geogrofia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------------mmnrmemcceeeee e

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccidn de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquel en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la presente
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracidén y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con
el Codigo Fiscal de la Ciudad de México; lo anterior, en términos de lo establecido por los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------------

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; y 2) Acredite
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades
que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, que ampare que lo observado al momento de la visita de verificacién se encuentra
permitido por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito; o acredite de manera
fehaciente que las superficies de area libre minima requerida y desplante permitidos para el
inmueble objéto del presente procedimiento, observadas al momento de la visita de
verificacién se ajustan a los pardmetros establecidos en la zonificacién aplicable; o bien,
presente el programa de calendarizacion en el que se sefiale la fecha, hora y forma para
llevar a cabo la demolicién ordenada y este fuera acordada por esta autoridad procedente,
(nicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior, con fundamento en el
articulo 96 fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccidn Iil del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48 fraccion II, 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria conforme a los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, -rmrammemrrermmm s oo s s e e e e i i

C) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que deberd exhibir el programa de calendarizacién,
sefialando la fecha, hora y forma de cémo se llevara a cabo LA DEMOLICION: DE LA
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SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES DE 40 % (CUARENTA POR
CIENTO) DE AREA LIBRE Y 60 % (SESENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE, QUE ESTA OBLIGADO
A TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE NEZAHUALCOYOTL NUMERO 32 (TREINTAY DOS),
ANTES MANZANA 2 (DOS), LOTE 31 (TREINTA Y UNO), COLONIA LA NORIA, ALCALDIA
XOCHIMILCO, CODIGO POSTAL 16030 (DIECISEIS MIL TREINTA), CIUDAD DE MEXICO, mismo
que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del
presente asunto; de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo que debera hacer por
sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, lo
anterior, previa solicitud de retiro de sellos en la que se sefale la fecha, hora y forma para
llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta autoridad para su procedencia, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 96, fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccidn IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de
la presente sancidn, esta autoridad podrd imponer alguna de las medidas de apremio
sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y llI, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo
anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta
autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin
de que los gastos generados por la demolicidn, le sean cobrados a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y
50 tltimo péarrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México. ------ --

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento

Administrati
Instituto de
Administrati

vo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los articulos 4 de la Ley del
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
va del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los siguientes términos, ---------------------——-

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

i. Lo resolucion definitiva que se emita. —----
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. S S ————

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona

Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, —=----===-===-mmmmmmmmmem e

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00
(CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucion administrativa.------------------------
\ CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado calle Nezahualcoyotl
nimero 32 (treinta y dos), antes manzana 2 (dos), lote 31 (treinta y uno), colonia La Noria, Alcaldia
Xochimilco, cédigo postal 16030 (dieciséis mil treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto; en términos de lo
previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucidon administrativa. -

QUINTO Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a-una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--

SEXTO.- Se ordena LA DEMOLICION: DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS
SUPERFICIES DE 40 % (CUARENTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 60 % (SESENTA POR CIENTO) DE
DESPLANTE, QUE ESTA OBLIGADO A TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE NEZAHUALCOYOTL
NUMERO 32 (TREINTA 'Y DOS), ANTES MANZANA 2 (DOS), LOTE 31 (TREINTA Y UNO), COLONIA LA NORIA,
ALCALDIA XOCHIMILCO, CODIGO POSTAL 16030 (DIECISEIS MIL TREINTA), CIUDAD DE MEXICO, mismo que
sé sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto; en

términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 111l de la presente resolucién
administrativa.----- e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito
Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria
de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. ---- e
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OCTAVO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que para
el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir
del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacidn de la resolucién, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior con fundamento en los articulos
108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, oo
NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o
- Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Nezahualcéyotl nimero 32 (treinta y dos), antes
manzana 2 (dos), lote 31 (treinta y uno), colonia La Noria, Alcaldia Xochimilco, cédigo postal 16030
(dieciséis mil treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacidn materia del presente asunto. ——--rmmmmmmmmm e

~DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucién; lo anterior de

en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, --=-----mmmmmmmmmmmmmo e

Elaborh:

Lic. BrendaYepozotan Aranda Jessica Rivero Cruz
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