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En la Ciudad de México, a siete de marzo de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Carolina, niimero 52 (cincuenta y dos), colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero,
Ciudad de México, codigo postal 07800 (siete mil ochocientos), con denominacién "LAS FRIAS
DE EUZKARO", mismo que se identifica mediante fotograffas insertas en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, pérrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones 1| y VI del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS =
1.- El dia veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por el servidor publico José Enrique Reyes
Judrez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/593/2023, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, se emitié la Orden de Implementacion
de Medidas Cautelares y de Seguridad, en cumplimiento al Acuerdo para la Implementacién de
Medidas Cautelares y de Seguridad de misma fecha, la cual fue ejecutada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién anteriormente citado el mismo dia, imponiéndose
como medida cautelar y de seguridad la colocacién de sellos de suspension total temporal de
actividades.

3.- El dia veintisiete de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadanam quien se ostentd como
propietaria del establecimiento visitado; por medio del cual formuld observaciones y presentd
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, asimismo solicité el
levantamiento de la medida cautelar y retiro de sellos impuestos al establecimiento visitado,
recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por
acreditada su personalidad como titular del establecimiento visitado, por ofrecidas y admitidas
las pruebas exhibidas, sefialandose domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a

los ciudadanos sefialados en su escrito de observaciones, asi como fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

4.- Con fecha trece de febrero de dos mil veintitrés, se dicté resolucién en la que se determiné
procedente el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspensién

total temporal de actividades que imperaba en el establecimiento objeto del presente
procedimiento.

5.- Eldia veintiuno de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacién de alegatos en las oficinas que ocupa e Instituto, en la que se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana

titular del establecimiento
visitado; por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en

términos de los siguientes: --
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacidon Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5, 11, fraccion Il, 44,
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |,
I, Ny 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién II, 23,
fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fracciéon VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccién II, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y X, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero, asi como a las normas de ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacié_n instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demés documentos que integran el expediente en que se actda, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asent6 respecto
alos hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------
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UNA VEZ CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE CALLE CAROLINA NUMERO 52, COLONIA INDUSTRIAL, ALCALDIA
GUSTAVO A, MADERO, CODIGO POSTAL 07800, CIUDAD DE MEXICO, POR AS1 COI R CON SENALAMIENTOS OFICIALES DE CALLE
Y POR ASi CORROBORARLO CON EL C. VISITAD SE ADVIERTE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR BLANCO Y ACCESO A BASE
DE CORTINA METALICA BLANCA. CON LETRERO DENOMINATIVO “LAS FRIAS DE EUZKARO", AL IDENTIFICARNOS Y EXPLICAR EL
MOTIVO NUESTRA PRESENCIA SE NOS BRINDAN TODAS LAS FACILIDADES REALIZANDO INSPECCION OCULAR PARA HACER
~CONSTAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1. SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
\ERCANTIL UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EN EL CUAL SE OBSERVA DENTRO DEL
LOCAL REFRIGERADORES CON BEBIDAS COMO REFRESCOS, CERVEZA Y ARTICULOS PERECEDEROS PARA LA PREPARACION DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS COMO MICHELADAS EN ENVASE CERRADO Y COCTEL DE CAMARON, 2.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN MODALIDAD DE MICHELADAS EN ENVASE
CERRADO PARA LLEVAR. 3.- AL EXTERIOR SOBRE BANQUETA SOLO SE OBSERVAN CARTONES DE CERVEZA Y COSTAL DE
ARTICULOS PERECEDEROS. 4.- MEDICIONES: A) NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE AL MOMENTO PARA PODER
DETERMINAR LA SUPERFICIE DEL PREDIO DEL MISMO., B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL INTERIOR DEL DEL INMUEBLE POR EL
ESTABLECIMIENTO VISITADO ES DE DIECIOCHO PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS {18.10 M2). 5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LA
AVENIDA EUZKARO Y AVENIDA RIO BLANCO. ESTANDO EN ESQUINA CON LA AVENIDA EUZKARO. 6.- SE OBSERVAN CARTONES DE
CERVEZA Y COSTAL DE ARTICULO PERECEDERO SOBRE BANQUETA, PROPIOS DEL ESTABLECIMIENTO VISITADO, OCUPANDO UNA

SUPERFICIE DE DOS PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS (2.10 M2), CON RESPECTO A LOS INCISOS A, BY C, NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA AL MOMENTO=

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido de dos niveles, fachada color blanco, en planta baja un establecimiento
con letrero denominativo “LAS FRIAS DE EUZKARO?, en su interior advirtié refrigeradores con
refrescos, cerveza y articulos perecederos para la preparacion de bebidas alcohélicas como
micheladas en envase cerrado y coctel de camardn; observando el aprovechamiento de “venta
de bebidas alcohdlicas en modalidad de micheladas en envase cerrado para llevar”,
desarrollada en una superficie de 18.10 m? (dieciocho punto diez metros cuadrados), la cual se
determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.-

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacién.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que

un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza Juridica”.
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I1.- Del estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto,
de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, firmado por la ciudadana

titular del establecimiento visitado, se advierte medularmente lo siguiente; --------------

g £ .—( ...) ante Usted respetuosamente comparezco a exponer:

2.- La que suscribe en ejercicio su derecho, tiene en Operacion Mercantil una Tienda de Abarrotes con
Venta de Bebidas Alcohdlicas en Envase Cerrado dentro del inmueble desplantado en 1 nivel a
artir del nivel medio de banqueta (...)

3.- Que para el desarrollo de la actividad en el inmueble he obtenido todos y cada uno delos permisos,
licencias y Autorizaciones correspondientes, entre los cuales se encuentran:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro debajo Impacto [...]” (sic). --------

Manifestacién de la que se desprende medularmente que la ciudadana |
refiere que cuenta con la documentacién que ampara el legal funcionamiento del

establecimiento visitado, como son: Certificado tnico de Zonificacién de Uso del Suelo y Aviso
para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto; de lo cual
esta autoridad advierte que dicho argumento guarda relacién con las documentales que fueron
ofrecidas como prueba en el presente procedimiento, razén por la que seré analizado de forma
conjunta con las pruebas aportadas y el acta de visita de verificacion en parrafos posteriores. ---

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion y alcance de las pruebas ofrecidas,
admitidas y desahogadas que guardan relacion directa con el objeto y alcance de la orden de
visita de verificacién, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:---

1. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 4743-
151COCE23D, de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que
se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en calle
Carolina, nimero 52 (cincuenta y dos), colonia Industrial, c4digo postal 07800 (siete mil
ochocientos), Alcaldia Gustavo A. Madero, le aplican las zonificaciones: H/3/20/B
(Habitacional, 3 (tres) niveles méaximos de construccién y 20% (veinte por ciento)
minimo de érea libre y densidad Baja), y : HM/6/30/Z (Habitacional mixto, 6 (seis) niveles
méaximos de construccién, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre y densidad Z),
esta Gltima por norma de vialidad, sefialando ademds diversos usos del suelo
permitidos para el inmueble de referencia conforme la zonificacion indicada; sin
embargo de su contenido se advierte que dicha documental fue emitida con
posterioridad a la visita de verificacién que nos ocupa de fecha veintiséis de enero de
dos mil veintitrés.

2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, con nimero de folio GAMAVAP2019-08-0600276748, clave del
establecimiento GAM2019-08-06LAVBA00276748, de fecha cinco de agosto de dos mil
diecinueve, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del cual se desprende que la
ciudadana hizo del conocimiento a la Alcaldia Gustavo A. Madero,
mediante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
(SIAPEM) de la Secretarfa de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México (SEDECO),
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bajo protesta de decir verdad, del funcionamiento del establecimiento denominado
"LAS FRIAS DE EUZKARO" con giro de “tienda de abarrotes con venta de bebidas
alcohdlicas en envase cerrado”.

3. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 23527-151BAJ0O19,
de fecha doce de junio de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos
de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental piblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la
que se acredita que al inmueble ubicado en calle Carolina, niimero 52 (cincuentay dos),
colonia Industrial, cédigo postal 07800 (siete mil ochocientos), Alcaldia Gustavo A.
Madero , le aplican las zonificaciones: H/3/20/B (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos
de construccién y 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y densidad Baja), y :
HM/6/30/Z (Habitacional mixto, 6 (seis) niveles maximos de construccidn, 30% (treinta
por ciento) minimo de érea libre y densidad Z), del cual esta autoridad emitira
pronunciamiento en pérrafos posteriores,

lI.- Durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha veintiuno de febrero de dos mil veintitrés, la ciudadana titular
del establecimiento visitado, en uso de la voz sefialé los siguientes alegatos:

“[...] ratifico en todas y cada una de sus partes el escrito presentado en este Instituto en fecha veintisiete
de enero de dos mil veintitrés, asimismo solicito el levantamiento de la medida cautelar ya solicitada en
el citado escrito. Siendo todo lo que desea manifestar{...]” (sic).

De lo anterior se desprende de manera medular que la ciudadana_ ratifica
en todas y cada una de sus partes las manifestaciones sefialadas en su escrito de observaciones
de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés; al respecto como ha sido sefialado en
parrafos anteriores esta autoridad emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes, ---------------

IV.- Del analisis |6gico-juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, mediante acta de visita de fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, se
desprende que hizo constar que observé un establecimiento con letrero denominativo queala
letra dice “LAS FRIAS DE EUZKARO”, con el aprovechamiento de “Venta de bebidas alcohélicas
en modalidad de micheladas en envase cerrado para llevar”, desarrollado en una superficie de
18.10 m* (dieciocho punto diez metros cuadrados). -

Ahora bien, resulta oportuno indicar la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, es un
Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble de referencia, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 92. El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
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uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--—--------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pdblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

i)

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibi6. --------

En razén de lo anterior, durante la substanciacién del presente procedimiento, la ciudadana
B it o del establecimiento materia del presente procedimiento, ofrecié
como prueba Original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, folio 23527-
151BAJ019, de fecha doce de junio de dos mil diecinueve, el cual contaba con una vigencia de
un afio contado a partir del dfa siguiente de su expedicién, esto fue hasta el trece de junio de
dos mil veinte, resultando evidente que no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacién de fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, sin embargo al haber exhibido en
el presente procedimiento el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, con nimero de folio GAMAVAP2019-08-0600276748, clave del
establecimiento GAM2019-08-06LAVBA00276748, de fecha cinco de agosto de dos mil
diecinueve, para el establecimiento visitado, acredité haber ejercido el derecho conferido
durante la vigencia del citado certificado, lo anterior en términos del articulo 158 del
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable al momento de la
expedicion del mismo. '

Por lo que esta Autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente resolucién, desprendiéndose del mismo que al inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado, le aplica la zonificacién HM/6/30/Z Habitacional mixto, 6 (seis) niveles
maximos de construccién, 30 % (treinta por ciento) minimo de &rea libre y densidad Z,
asimismo, se advierte que tiene permitidos entre otros, el uso de suelo para “minisuperes,
misceldneas y tiendas de abarrotes”, en ese sentido y toda vez que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién observé al momento de la visita de verificacién que en el
establecimiento verificado se desarrollaba la actividad de “venta de bebidas alcohélicas en
modalidad de micheladas en envase cerrado para llevar”, se pone de manifiesto que dicha
actividad se encuentra dentro de las permitidas para el mismo por la zonificacién aplicable al
inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Gustavo A. Madero, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). -------------

Por lo anteriormente expuesto, esta autoridad determina que la ciudadana_
-titular del establecimiento visitado, al momento de |a visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con la

zonificacion aplicable alinmueble donde se localiza el establecimiento visitado, en relacién con
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; --------=-----ceevv

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia

de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta
Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades ¥ particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

(...)

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano yde equipamiento urbano. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:
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1. La resolucidn definitiva que se emita.

= RESUELVE ---

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “Venta de bebidas alcohdlicas en modalidad de
micheladas en envase cerrado para llevar”, desarrollada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la ciudadana titular del establecimiento
visitado, hasta el momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo
la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
administrativas al inmueble objeto del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. :

CUARTO:- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana
titular del establecimiento visitado, o a los ciudadanos
personas autorizadas en el presente procedimiento, en el

domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a

efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la pr resolucion; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos lfm;)e)/ra:jj:e; fracciones 1, XXIl y Gltimo

parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto deVerificacién Administrativa de la Ciudad de

México; y 83 fraccidn | del Reglamento de Verificacion Administrativadel Yistrito Federal.------—---
3

/7

Lo K

SEPTIMO.- CUMPLASE. - { , il 7/

Asi lo resolvié y firma por duplicado el LicenciadE)/Ci:rlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. -

Elabglo: Superyisé:

Lic. f; Rodriguez Robles %‘L&ﬁica Rivero Cruz
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