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En la Ciudad de México, a veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés.

——— .o ———

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Puebla, nimero 277 (doscientos setenta y siete), colonia Roma Norte, codigo postal
6700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes; -

- RESULTANDOS ---

1.- El dia veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por el servidor publico Fernando Ramos
Diaz, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/641/2023, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. -

2.- Con fecha trece de febrero de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del veintisiete de enero al diez de febrero de dos mil veintitrés, transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacidn, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucion de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. N i

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: O ——

CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direcci6n
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién I, 44,
fraccion Iy 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3,5, 6 fracciones |, II, II, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones 1,
I, Ny v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones IlI
y V, 6, fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccién | /
fracciones VI, VIl y Xvill, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Veriﬂéﬁ/
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Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccion |1, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de |la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —

e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble de mérito, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de |a Ley de Procedimiento en Cita.-—---—--ermmrmmmmemmmrmme oo oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se reallza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actiia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
16GICOS JURIAICOS, ~==mremmmrmrm e e me e e e e o e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-—--—--—-—--—-—-

CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL C, VISITADO A QUIEN SE LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA Y
SE LE HACE ENTREGA DE LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE, ACTO SEGUIDO, NOS BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL
DESARROLLO DE LA PRESENTE, EN DONDE OBSERVO UN INMUEBLE CONFORMADO CON SOTANO, SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES, CON FACHADA DE CONCRETO APARENTE Y TAPIALES CON LONAS PUBLICITARIAS. EN CUANTO A LO SOLICITADO EN
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONFORMADO POR SOTANO,
SEMI SOTANO, PLANTA BAJA Y DOS (02) NIVELES EN PROCESO DE CONSTRUCCION. 2. SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN LA QUE
SE ADVIERTE SOTANO Y SEM! SOTANO CONSTRUIDOS AS! COMO PLANTA BAJA Y DOS NIVELES EN OBRA NEGRA, SE ADVIERTEN
TRABAJOS DE ELABORACION Y COLOCACION DE ARMADOS PARA ELEMENTOS ESTRUCTURALES COLOCADO DE CIMBRA PARA
RECIBIR LOSA Y ELABORACION DE MUROS DIVISORIOS DE TABIQUE, CON PREPARATIVOS PARA UN SIGUIENTE NIVEL. 3. AL
MOMENTO HAY UNA ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION EJECUTANDOSE CON TRABAJADORES AL INTERIOR EN ETAPA DE OBRA
NEGRA. 4. SE ADVIERTEN TRES (03) NIVELES DE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA AL MOMENTO DE LA PRESENTE . 5. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE SE ADVIERTEN CATORCE (14) ESPACIOS QUE SE PLANEAN PARA VIVIENDA. 6. AL MOMENTO DE LA
PRESENTE SE ADVIERTEN SEIS ESPACIOS PARA VIVIENDA DE 118M2 (CIENTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS), DOS ESPACIOS
PARA VIVIENDA DE 140M2 (SETENTA METROS CUADRADOS), DISTRIBUIDO EN DOS NIVELES Y CUATRO ESPACIOS PARA VIVIENDA
DE 105M2 (CIENTC CINCO METROS CUADRADOS) 7. TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS. A) 985M2 (NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. B) 3831.8M2 (TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO OCHEAY
NUEVE METROS CUADRADOS). C) UN AREA LIBRE DE 209.00M2 (DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE 776.00M2 (SETECIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). E)10.50M (DIEZ PUNTO CINCUENTA METROS) DE
ALTURA TOTAL A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. F) 2,328.00M2 (DOS MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS) DE
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, AL MOMENTO DE LA PRESENTE G) 3.00M (TRES METROS) DE
ENTREPISO. H)SE ADVIERTE UN SOTANO, I) SE ADVIERTE SEMISOTANO CON 1.50M (UNO PUNTO CINCUENTA METROS) DE AL
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. J) 1970 M2 { MIL NOVECIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS) DE CONSTRUCCION
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DE BANQUETA. 3. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE SALAMANCA Y VALLADOLID A VENTE METROS DE ESTA
ULmma. 9. 29.40M (VEINTINUEVE PUNTO CUARENTA) METROS LINEALES DE FRENTE, EN CUANTO A LAS LITERALES A, B Y C, SE
DESCRIBEN EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS.

————

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé una obra
nueva consistente en un inmueble constituido por sétano, semisétano, planta baja y dos
niveles en proceso de construccién, advirtiendo al momento actividad de construccién
ejecutdndose al interior por trabajadores, asi como trabajos de elaboracién y colocacién de
armados para elementos estructurales, y de cimbra para recibir losa, elaboracién de muros
divisorios de tabique y preparativos para un siguiente nivel, apreciando 14 (catorce) espacios
planeados para vivienda; sefialando que cuenta con las superficies siguientes: total del predio
985 m* (novecientos ochenta y cinco metros cuadrados), superficie de construccion 3,931.89 m?
(tres mil novecientos treinta y uno punto ochenta y nueve metros cuadrados), 4rea libre 209 m?
(doscientos nueve metros cuadrados), desplante 776 m? (setecientos setenta y seis metros
cuadrados), altura del inmueble sobre nivel de banqueta 10.50 m (diez punto cincuenta metros
lineales), superficie construida a partir de nivel de banqueta 2,328 m? (dos mil trescientos
veintiocho metros cuadrados), altura de entre piso 3 m (tres metros lineales) y altura a partir de
nivel de banqueta de semis6tano 1.50 m (uno punto cincuenta metros lineales), las cuales se
determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150,

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, se
asento en el acta de Visita o Siguiente: e e

I~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEDUWI, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
Emmcmva'mﬁuuenuooa.oosmvmmwcmumnmumm1um,nma
DOMICILIO QUE NOS OCUPA.
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUNTEMOG, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
mcnduocnoouwooa.ooau.mmmo.couwceucuoezmmmv.rmaoommmocum
CON SELLO DE ENTREGANDO EN LA ALCALDIA CUAUHTEMOC.
HL.- DICTAMEN TECNICO EN A.C.P. EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FEGHA DE EXPEDICION DOCE DE
NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3518/2019, PARA EL DOMICILIO
QUE NOS OCUAPA.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Noveno Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Solo

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceto
XXVII, Junio de 2008

Materiofs): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péaina; 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

"La fe publice es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su Imperio, que se ejerce a través de los érga }

estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, Y ounque co
ol sistema juridico mexicano no forman parte de fa organizacion del Poder Efecutivo si son vigilados por éste. AST,
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medio de la fe piblica el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridod jurfdica que do el fedatorio tanto ol Estado como ol porticular, yo
que ol determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y que lo relacionado con él es clerto, contribuye al orden
publico, a la tranquilided de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridic@”, ====-==sss==sssmasmcrmssancsmnmmmn

Con respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialar que conforme al articulo 97 del Cddigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, conforme su articulo 7, ambos del
Distrito Federal, para que una documental haga fe en el procedimiento, es necesario presentar
un tanto en original o copia certificada de la misma durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de |a audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en
la especie, por tanto al no formar parte de los autos que integran el expediente en que se actta,
esta Autoridad no puede llevar a cabo su analisis y determinar su alcance probatorio, por lo
cual no es posible considerarlas para emitir la presente resolucién. Al respecto, el articulo de

referencia en su parte conducente dispone lo siguiente:

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podra
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba
o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con
los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales
por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso hago las observaciones que considere
pertinentes,

I.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion
de la visita de verificacion de fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, para formular por
escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece lo siguiente: et

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

(i)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias habiles siguientes o {a conclusidn de la visita de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugores y circunstoncias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion,
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberén formularlo dentro de los cinco dias habiles
siguientes a lo realizacion de la verificacion, ~-=«-=-=-=s=smssmsessmnmsmen-

Plazo que transcurri6 del veintisiete de enero al diez de febrero de dos mil veintitrés, sin que en
el plazo antes mencionado el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior con fecha
trece de febrero del mismo afio, se dicté acuerdo en el que se tuvo por precluido su derecho
para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

II.- Del anélisis |6gico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacion con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a est
Instituto, mediante acta de visita de fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés,Cge"
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desprende que hace constar que observd una obra nueva consistente en un inmueble
constituido por sétano, semisétano, planta baja y dos niveles en proceso de construccién,
advirtiendo al momento actividad de construccién ejecutdndose al interior por trabajadores,
asi como trabajos de elaboracion y colocacién de armados para elementos estructurales, y de
cimbra para recibir losa, elaboracion de muros divisorios de tabique y preparativos para un
siguiente nivel, apreciando 14 (catorce) espacios planeados para vivienda; sefialando que
cuenta con las superficies siguientes: total del predio 985 m? (novecientos ochenta y cinco
metros cuadrados), superficie de construccion 3,931.89 m? (tres mil novecientos treinta y uno
punto ochenta y nueve metros cuadrados), area libre 209 m? (doscientos nueve metros
cuadrados), desplante 776 m? (setecientos setenta y seis metros cuadrados), altura del
inmueble sobre nivel de banqueta 10.50 m (diez punto cincuenta metros lineales), superficie
construida a partir de nivel de banqueta 2,328 m? (dos mil trescientos veintiocho metros
cuadrados), altura de entre piso 3 m (tres metros lineales) y altura a partir de nivel de banqueta
de semisétano 1.50 m (une punto cincuenta metros lineales).

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en
dicho documento plblico se hace constar la zonificacién, niimero de niveles y viviendas,
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: —---—--

Carolina 132, colania Hoche Buena e
alcaldin Benito Juarez, C.0, 03720, Ciu
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos QaqUITIdOS, -« sesssmsss e e

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrolio urbano.

Se entenderé por Certificado de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechios de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidsd o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ——-—ewswseesee

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...
Articulo 21/(...)

El Certificada de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificada por Derechos Adquiridas que emita

la Secretorla, deberd contener el maximo potenciol, es decir; zonificacion, superficie de Grea libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccion y usas del suelo permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquelias
normas de ordenacién aplicables al inmueble; seficlando en su coso las Normas que requieran Dictamen emitido

le Secretorio, el cual deberd soliciterse ante el Area de Atencidn Ciudadano en esa dependencia, previo af Regi@
le Manifestacién de Construccién, /{/
CIUDAD INNOVADOR
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En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las
superficies observadas al momento de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacion
aplicable al mismo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la
orden de visita de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés
Ahora bien, para efectos de identificar |a zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, citado anteriormente, del que se desprende que a dicho
inmueble le aplica la zonificacién HM/5/20/A [Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles maximos de
construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de drea libre y Densidad A: 1 Viv C/33.0 m? (treinta y
tres metros cuadrados de terreno)], mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de
“Zonificacién y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se
aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: -

AP
A '.;?!-}\

e —

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

]
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Asimismo, se advierte que el inmueble que nos ocupa se encuentra localizado en Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a |a aplicacién de la Norma de Ordenacion
Nimero 4 en “Areas de Actuacién”, contemplada en el Capitulo IV, 4.4 Normas de Ordenacion,
4.4.1 Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién, 4. Areas de Conservacion
Patrimonial, numeral 1 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, citado con anterioridad, que establece que los inmuebles en Area Q

Conservacion Patrimonial, tienen la obligacién de contar con las autorizaciones respect
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para llevar a cabo intervenciones; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a
continuacién: e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC,

PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS
MIL OCHO.

)

4 En Areas de Conservacién Patrimonial.

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardor su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ombiental, lo imagen urbana y las coracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios orqueoldgicos o histdricos y sus entornos
tutelores, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
requieren tutela en su conservacion y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Progromas Delegacionales y Parciales de Desarrolio Urbano. ——--wes

(e

1. Parainmuebles o zonas sujetas a la normatividad del institute Nacional de Antropologia e Historia
y/o del Instituto Nacional de Bellos Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién
respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Menumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (...)" (SIC).

Consecuentemente, al haber llevado a cabo en el inmueble verificado intervenciones
consistentes en obra nueva en proceso de construccién, la persona visitada estd obligada a
observar y dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 65, 66 y 91 de la ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, asi como 63, 64, 68, 69, 70, fracciones L,y VI y 191 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales disponen lo
siguiente: - .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(...)

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federol, lo Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbono, obras de infraestructura, contenidos en los ordenomientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los poisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y Jordines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; los dreas de conservacion potrimoniol y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merexcan tutela en su conservacién y consolidacion ¥, en

general, todo aquello que corresponda o su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para lo
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las senciones que
aplicardn para aquellos obras que incumplan con lo establecide en estos ordenamientos. -

//7
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Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién
con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las
normas que prevean concurrencia en el Gmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(o)

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Histdrico, Arqueoldgico y Artistico: los paisajes
culturales, espacios publices, barrios, pueblos, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos, histéricos o
artisticos y sus entornos tutelores, los zonas de monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutelo en su conservacion y consolidacion.

Articulo 64. Se consideran ofectos al Patrimonio Culturel Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las zonas
donde estas se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y ain oquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitectonico que resulte propio de sus constantes cuiturales y de sus
tradiciones publicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbane y su delimitacion y regulacidn seré de conformidad con lo que dispongan los Programas. -«

Articulo 69. Los dreos de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricos,
artisticas y arqueolégicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos historicos, crqueoldgicos y/o Grtisticos. - —swwr-

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable. -

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefoladas para obros de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en
predios o inmuebles ofectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién
Patrimonial.

Il Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo A y los obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencio de construccion especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacion Patrimonial.

l1. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo A y las obros que no
requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccion especiol o su revalidacion en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano.

(..

VI, Opinién Técnica para la fusién/subdivision/relotificacion de predios, condicidn patrimonial y factibilidad
de demolicién yjo proyecto, en inmuebles ofectos ol patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacion Patrimonial.

fodd

Articulo 191, Para los intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreos de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbeno, el propietario o poseedor, e! Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Diserio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Potrimonio Cultural Urbano, -——————===sssssmsammmunnannnree

Carolina 132, colonia Moche Buana N
zaldia Benito Juarez, C.P, 03720, Ciu% 8/16 Cluoap :rngio:::o A

LSS4T TT 0 P




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
‘%i &P cosicrnoE s DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

‘/ ° CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/82/2023

De los articulos antes citados se desprende que el inmueble visitado al encontrarse en Area de
Conservacion Patrimonial, previo a la realizacién de cualquier intervencion, es requisito para su
ejecucion contar con un Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por
la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de |a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que ampare las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en obra nueva en proceso de construccion;
situacién que en la especie no acontecié, toda vez que no fueron exhibidas en la substanciacién
del presente procedimiento, mas aun de haber sido solicitadas mediante orden de visita de
verificacion administrativa de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
citan: - - -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

{...)

Articulo 10.- Durante lg visito de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(...
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarios
oplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. ceee

()

Articulo 281. Las partes asumirdn lo carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: -

-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicos o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

En relacion con lo establecido en los numerales 70 fracciones 1, Il, 111, VI y 191 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos
11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que
para mayor referencia a continuacién se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion), -

LD C,/ﬁ_'
7
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Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
outoridodes competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(.

Articulo 47, Laos normas de ordenacion establecerén los especificaciones para los usos y
oprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
paro legislor en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso
j), de la Constitucién Federol, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

avene

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, ios
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y los normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Asf las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacion de las personas fisicas
o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacion asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos, destinos y reservas
del suelo de la Ciudad de México; en consecuencia, era ineludible la obligacién del visitado
acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento
de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, asi
como contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que amparara las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en obra nueva en proceso de construccion, ya
que estd sujeto a la aplicacién de ordenamientos que conllevan la aplicacion de normas,
instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno
arquitecténico para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las
caracteristicas que corresponden a su acervo histrico y constantes culturales, circunstancia
que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, las sanciones que conforme a derecho
correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - -

.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; se determina que la infracci
en que incurrio el visitado debe ser c'onsiderada como grave, toda vez que no acredité ¢ P
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con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento de la visita, se
encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado; asimismo, llevar a
cabo intervenciones en el inmueble visitado consistentes obra nueva en proceso de
construccion, sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de
Intervenciones, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, lo que
conlleva a un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio histérico y urbano-
arquitectonico, en virtud de que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas y ubicacién merece tutela en su conservacién y consolidacién, por lo que infringe
disposiciones de orden piblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulaciéon de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal, e e,

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé una obra nueva en proceso de construccién en una
superficie construida a partir de nivel de banqueta 2,328 m? (dos mil trescientos veintiocho
metros cuadrados), lo cual implica mara el pago de mano
de obra, la realizacion de los trabajos y a quisicion de materiales para la construccidn; razén
por la cual estd autoridad concluye que la persona Titular y/o Propietaria
inmueble visitado,

'Nimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =- e

ll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccidn del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asf como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -=---------mxeeeeevv-

l.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en obra nueva en
proceso de construccion, sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de
Intervenciones, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que
ampare dichas intervenciones, asi como no acreditar contar con un Certificado de Zonificacidn
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de
niveles y las superficies observadas al momento de la visita, se encuentran permitidos por.la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito; resulta procedente imponer a la persona Tig’(ﬁ/
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y/o Propietaria y/o Poseedora del citado inmueble, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la unidad de medida y actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media
de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo
permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccién Vill, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. oo
Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacién de la presente determinacion, se abstenga de realizar las intervenciones
observadas al momento de la visita de verificacién por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién, consistentes en obra nueva en proceso de construccion, hasta en tanto acredite
contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México {SEDUVI) vigente, que ampare dichas intervenciones, asi como
un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento de la visita, se
encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano en el inmueble de mérito y no acredite contar con dicha documentacién, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente
se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, —---------=-=s=--=
Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 96. Lo contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ——--—eeeee

fuid

VIIl. Multas gue se prevean en los reglamentos correspondientes;
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Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)

Articulo 174. Las viclaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demads disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(...)

VIII. Multas;

(.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglomento que no tengan sancion especifica, se soncionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unided de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta lo
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés pablico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
{...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren:

1. Amonestacion con apercibimiento;

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
(o)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multo, en los montos dispuestos por las leyes oplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
HE

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar lo cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativos y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

{...)

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el o, de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. 77
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de lo Unidod de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica |o siguiente; —-—---——mmmmmmmmsm e
UNICA. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir
ante la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente
resolucion, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucién previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. ---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita. ==--«========~ e

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ------s-eeemmeem- ]

-
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la unidad de medida y actualizacién vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de
$19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), en
términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucién administrativa.. .

CUARTO.- Se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacidn, se abstenga de realizar las intervenciones observadas al momento de
la visita de verificacién por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, consistentes
en obra nueva en proceso de construccién, hasta en tanto acredite contar con Dictamen u
Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SEDUVI) vigente, que ampare dichas intervenciones, asi como un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
nimero de niveles y las superficies observadas al momento de la visita, se encuentran
permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble visitado, APERCIBIDA que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble de mérito y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra
imponer el estado de clausura del inmueble visitado, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucion administrativa, ----—-----

QUINTO.- Hagase del conocimiente a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que deberé acudir a las oficinas de |a Direccién de Calificacion en Materia de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia
Benito Judrez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término
de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto

en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido. - . .

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promov
Juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo ant@
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con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59,60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a
cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Puebla, nimero 277 (doscientos setenta y siete),
colonia Roma Norte, cédigo postal 6700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de
México. - '

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucidn; lo anterior de

oD, frazjiones I, XXIl y Gltimo parrafo

i6n Administrativa de laCiugad de México y 83,
ministrativa del Dist/i o Fedepal.
NOVENO.- CUMPLASE. ( ------ S A

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenci arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. -
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