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En la Ciudad de México, a tres de marzo de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver 6s autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida 5 de Mayo, niimero 668 (seiscientos sesenta y ocho), interior 1 (uno), colonia San Luis
Tlaxialtemalco, Alcaldia Xochimilco, cédigo postal 16610 (dieciséis mil seiscientos diez), Ciudad
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, pérrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Il y VI del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- Eldia uno de febrero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el dia dos del mismo mes y afio, por la servidora ptblica Laura Guadalupe Cabrera
Martinez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/693/2023, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha veinte de febrero de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, en el cual se
hizo constar que del dia tres al diecisiete de febrero de dos mil veintitrés, transcurrié el término
de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con
el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y ensu
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion II, 44 fraccién | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones |y Vi, 3,5y 6 fracciones L, 1L IV, V, VI VLY IX, 7 fracciones |, 1, 111 yIv,8,9,13,19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso G, llylVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil

 diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones III y 'V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
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la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos
mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento
de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, ademas de las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,37 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Del anélisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacin adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:

£X RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA LEGALMENTE EN EL DOMICILIO DE AVENIDA 5 DE MAYO NUMERO 668, INTERIOR 1, COLONIA SAN LUIS
TLAXIALTEMALCO, ALCALDIA XOCHINILCO, CODIGO 16610, SOLICITE LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA, POSEEDORA
TITULAR. OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADA, RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA, SIENDO ATENDIDA PORELC
EN SU CARACTER DE OCUPANTE CON QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HICE ENTREGA DE ORDEN DE
visiTA D VERIFicAcion ¥ cARTA DE perecHos Y osLiGaciones. Aswisuo £ L ¢ G : rervimo e
INGRESO AL DOMICILIC Y ME BRINDO LAS FACILIDADES PARA EJECUTAR LA PRESENTE DILIGENCIA. CON LO QUE RESPECTA AL
OBJETO Y EL ALCANCE DE L A PRESENTE DILIGENCIA PROCEDO A DESCRIBIR:1. SE TRATA DE UN INMUESLE SUBDIVIDO EN SIETE
LOTES, DOS DE ELLOS CON APROVECHAMIENTO HABITACIONAL Y UNO DE ELLOS USADO COMO ESCUELA PARTICULAR DE GRADO
PRESCOLAR Y PRIMARIA DE NOMBRE VALLE DE LOS REYES LUXOR Y CUATRO DE LOS LOTES RESTANTES NO ES POSIBLE
DETERWINAR SU APROVECHAMIENTO YA QUE NO SE TIENE ACCESO A ELLOS.2. SE OBSERVA QUE DOS DE LOS SIETE LOTES
GUENTA CON USO Y APROVECHAMIENTO MERAMENTE HABITACIONAL ¥ UNO DE ELLOS ES USADO COMO ESCUELA PRIVADA OF
GRADO PREESCOLAR Y PRIMARIA DE NOMBRE VALLE DE LOS REVES LUXOR. EN LOS OTROS CUATRO LOTES NO ES POSIBLE
DETERMINAR SU USO Y APROVECHAMIENTO YA QUE NO SE TIENE ACCESO A ELLOS.3. NO ES POSIBLE DETERMINAR LOS NIVELES
DE TODO EL PREDIO YA QUE SE ENCUENTRA SUBDIVIDG EN SIETE LOTES, TODOS CON CONSTRUCCIONES INDEPENDIENTES ¥ CON
DIFERENTES CUERPOS CONSTRUCTIVOS A LOS CUALES NO SE TIENE EL ACCESO.4.NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE
VIVIENDAS DEL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO 658 YA QUE SE ENCUENTRA SUBDIVIDIDO EN SIETE LOTES, CADA UNO CON
CONSTRUCCIONES INDEPENDIENTES Y CUERPOS CONSTRUCTIVOS DIFERENTES.S.LAS MEDICIONES SIGUIENTES: SE HACE
CONSTAR QUE NO ES POSIBLE TOMAR LAS MEDIDAS DE LOS INCISOS A), B}, C), D) E) Y F} TODA VEZ QUE EL PREDIO MARCADO CON
| E EL NUMERO 668 DE LA AVENIDA 5 DE MAYO SE ENCUENTRA SUBDIVIDIDO EX SIETE LOTES TODOS CON CONSTRUCCIONES
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INDEPENDIENTES Y CON CUERPOS CONSTRUCTIVOS DIFERENTES, ADEMAS DE QUE NG SE TIENE ACCESO A ELLOS. 8. DESCRIPCION
DEL INTERIOR 1: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLATA BAJA QUE CUENTA CON DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL INTERIOR,
CUENTA CON PATIO AL FRENTE QUE CONECTA A TRAVES DE UN PASILLO A AMBOS CUERPOS, EL PRIVERO DE ELLOS CUENTA CON
TECHUMBRE DE LAMINA Y CON ENSERES PROPIOS DE SALA, COMEDOR, COCINA, RECAMARA Y BANO, ES DECIR DE CASA
HABITACION.EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO SE ENCUENTRA EN OBRA NEGRA Y SIN HABITAR.7. NC SE CBSERVA NINGUN
TIPO DE INTERVENCION AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, NO HAY MATERIAL DE CONSTRUCCION, NO HAY OBRAS DE
AMPLIACION EN PROCESO, MODIFICACION, INSTALACION, NI REFORZAMIENTQ, NI TRABAJADORES EJECUTANDO ALGUN TRABAJO
EN PROCESO.8. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR 1 ES DE CASA HABITACION.S. LAS MEDICIONES BEL INTERIOR
1 SON LAS SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL INTERIOR 1 £S DE 231 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y UN METRQS CUADRADOS).
EL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO MIDE 53.71 M2 (CINCUENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y UNO) Y EL SEGUNDO MIDE 31.52 M2
(TREINTA'Y UNG PU TO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOCS).B) LA ALTURA TOTAL DEL INTERIOR 1 ES DE : EL PRIMER CUERPO
CONSTRUCTIVO MIDE 2,74 M (DOS OUNTO SETENTA Y CUATRO METROS) Y EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO MIDE 2.87 M (DOS
PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS).10. NO SE OBSERVA PROTECCION A LAS COLINDANCIAS TODA VEZ QUE NO SE LLEVA TRABAJO
ALGUNO DE CONSTRUCCION EN EL INTERIOR 1.71, EL INMUEBLE MARCADO CON EL INTERIOR 1 SE ENCUNTRA ENTRE LAS CALLES
DE CUACONTLE Y TEMACPALCO SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 80M (OCHENTA METR0S).12. LOS
METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INTERIOR 1 SON 8.18% (OCHO PUNTO DIECIOCHO METROS).CON LO QUE RESPECTA A LOS
DOCUMENTOS SE HACE CONSTAR:A, NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES.B. NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C. NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SERALAS

PARA OBRAS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL.D. NO EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA.—

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
subdividido en siete lotes, el interior 1 (uno) que nos ocupa, se trata de inmueble de planta baja
que cuenta con dos cuerpos constructivos, con patio que los conecta a través de un pasillo, el
primero cuenta con techumbre de lamina y enseres como sala, comedor, cocina, recamara y
bafio; el segundo se encuentra en obra negra y sin habitar; el aprovechamiento es Habitacional,
con una superficie total de 231 m? (doscientos treinta y un metros cuadrados), el primer cuerpo
constructivo mide 53.71 m? (cincuenta y tres punto setenta y un metros cuadrados) y el segundo
31.52 m? (treinta y uno punto cincuenta y dos metros cuadrados), con una altura total de 2.74 m
(dos punto setenta y cuatro metros lineales) y 2.87 m (dos punto ochenta y siete metros lineales)

respectivamente, superficies que se determinaron utilizando Telemetro Laser digital marca Bosh
GLM 150.

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de
fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
\ Pdgina: 392
3/16

2 CIUDAD INNOVADGRA.
© Hexico Y DE Dzng

Caroling 132, colonia Noche Buena
alcaldfa Benito Judrez, C.P, 03720, Ciuds
T. 35473777 00




_} INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

,,,,,,

) 2023
" Francisco
VILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/104/2023

'FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.

11.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion
de la visita de verificacién de fecha dos de febrero de dos mil veintitrés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego al
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo
siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte pdblico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la
realizacion de la verificacion.

Plazo que transcurrié del tres al diecisiete de febrero de dos mil veintitrés, sin que el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veinte de febrero de dos
mil veintitrés, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha dos de febrero de dos mil veintitrés, en la que hace constar de manera medular
que observé un inmueble de planta baja que cuenta con dos cuerpos constructivos, con patio que
los conecta a través de un pasillo, el primero cuenta con techumbre de [dmina y enseres como
sala, comedor, cocina, recamara y bafio; el segundo se encuentra en obra negra y sin habitar; el
aprovechamiento es Habitacional, con una superficie total de 231 m? (doscientos treinta y un
metros cuadrados), el primer cuerpo constructivo mide 53.71 m? (cincuentay tres punto setenta
y un metros cuadrados) y el segundo 31.52 m? (treinta y uno punto cincuenta y dos metros
cuadrados), con una altura total de 2.74 m (dos punto setenta y cuatro metros lineales) y 2.87 m
(dos punto ochenta y siete metros lineales) respectivamente.

Al respecto, resulta oportuno indicar que la documental idénea para.poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
1158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar la zonificacién, asi como la enunciacién de todas aquellas
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normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 pérrafo cuarto, en relacién
con el articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publicoenel que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que- tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(.o5)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefAalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién,---------—--

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen [os
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

(...)

ll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.
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En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies
observadas al momento de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al
mismo, de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido
mediante la orden de visita de fecha uno de febrero de dos mil veintitrés.

Ahora bien, a efecto de identificar la zonificacién y normatividad aplicables alinmueble de mérito
y emitir la presente determinacion, esta autoridad procede al estudio de lo dispuesto en el citado
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Xochimilco, del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacion:
HC/3/35/R(500), Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion,
35% minimo de area libre, Densidad R(500) (Una vivienda cada 500.0 m? (quinientos metros
cuadrados) o 1,000 m? (mil metros cuadrados) de terreno; mismo que puede ser localizado en el
Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, parte integral del citado
ordenamiento legal.

SECRETARIA DE
DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO

DELEGACION =
XOCHIMILCO Lo

| XOCHIELCD

=W ZONIFICACION Y NORMAS
R DE ORDENACION

SIMBOLOGIA

E SUELO URBANO
H  HABITACIONAL

LAGUABALUP‘T& "-' e .wmammﬂcwsmmmka
LA %LTEMCO = <  HM  HABITACIONAL MXTO

O8]

~ Inmueble
- verificado

~ CB | CENTRODEBARRIO
E ' EQUIPAMIENTO
AV AREAS VERDES
EA | ESPACIO ABIERTO

Aunado a lo anterior, se advierte que el inmueble verificado se encuentra dentro de los poligonos
de Area de Conservacién Patrimonial y dentro del poligono de Zona de Monumentos Histdricos
en la Delegacién Xochimilco, Perimetro Unico, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma
de Ordenacién en Areas de actuacion Nimero 4 (cuatro); hecho que se robustece con el original
del Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0228/2023, de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés,
signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), el cual se valora en términos de
y los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
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aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme
a su articulo 4° pérrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y se le otorga valor probatorio pleno; en el que se sefiala lo
siguiente:

“[...] El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, dentro del
poligono de Zona de Monumentos Histdricos en las Delegaciones Xochimilco, Tlahuac y Milpa
Alta, Perimetro Unico, indicadas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Xochimilco, publicado el dia 6 de mayo de 2005 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que
estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion Niimero 4 en Areas de Actuacion |[...]” (sic).-

Resulta oportuno sefialar el oficio 401.2C.5-2023/0387, de fecha diecisiete de febrero de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), mismo que obra agregado a los autos del presente procedimiento,
el cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de |a Ley del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; en el que se sefiala lo siguiente:

“[...] No omito manifestar que personal de esta Direccion realizé visita de verificacion detectando
al interior trabajos de obra mayor en los inmuebles de diferentes habitantes |[...]” (o) e ——
(Subrayado afiadido)

En ese sentido, al ser sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de
Actuacién”, previo a llevar a cabo intervenciones en un inmueble que por sus caracteristicas
merecen tutela en su conservacién y consolidacién, tiene la obligacién de contar con Aviso de
intervencién, Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de Intervenciones, segln sea el caso, de la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), cuerpo normativo que para mejor referencia se cita a continuacién:-------—-—-——-—-

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco.

(-<:)

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

En las dreas de conservacién patrimonial aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia, conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental, {a
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas,
sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados y merecen tutela en su conservacién y consolidacién,
Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcadas en este Programa Delegacional.

fuond

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
. (INAH) o del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), es requisito indispensable contar con la autorizacién
q respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales ¥ Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda.

(Enfasis aAadido)

Por lo que, al llevar a cabo intervenciones en el inmueble de mérito, consistentes en trabajos de
construccién en etapa de obra negra, esta obligado a dar cumplimiento a los articulos 65,66 y 91
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como 68, 69, 70 fracciones I, II, [l y Vl y
191 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; disponen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

(i)

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y,
en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones. :

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, estableceran las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién
de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, ----------------------

(...)

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacion
con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las
normas que prevean concurrencia en el Gmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

{.2)

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -

Articulo 69. Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueolégicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos. ------—--

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable, -------—-------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién
Patrimonial.

1. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo A y las obras que no requieren
manifestacién de construccidn, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patrimonial.

111. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccion especial o su revalidacion en
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inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano,

(st

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicién patrimonial y
factibilidad de demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas
de Conservacién Patrimonial.

o)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las Greas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y dentro del poligono de Zona de Monumentos
Historicos en la Delegacién Xochimilco, Perimetro Unico, para la realizacién de cualquier
intervencion es requisito para su ejecucién contar con Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién
Técnica o Registro de Intervenciones, segln sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como
con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), vigentes en sentido
positivo que ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado, situacion que en la
especie no acontecid, toda vez que no fueron exhibidos durante la visita de verificacién ni en la
substanciacién del presente procedimiento, no obstante de haber sido solicitados mediante
orden de visita de verificacién de fecha uno de febrero de dos mil veintitrés.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se citan: —------—----

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

(...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(s

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

{ics

Articulo 281:- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,-

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente
lo siguiente:
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.-

En relacién con lo establecido en los numerales 70 fracciones |, II, Ill, VI y 191 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 91 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal anteriormente referidos, asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley en
cita, mismos que para mayor referencia a continuacion se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y-aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

i)

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio dela facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

De lo anterior, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas,
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica
dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas
de ordenacién asi como las demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la
zonificacién, usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos
humanos y las actividades de los habitantes; por lo que al llevar a cabo intervenciones en el
inmueble verificado, consistentes en trabajos de construccién en etapa de obra negra, era
ineludible la obligacién de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, acreditar contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinion
Técnica o Registro de Intervenciones, segln sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como
con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), vigentes en sentido
positivo que ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado, toda vez que el
inmueble verificado se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y
dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos en la Delegacién Xochimilco, Perimetro
Unico, ya que esté sujeto a la aplicacién de ordenamientos que conllevan la aplicacion de normas,
instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno
arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las
caracteristicas que corresponden a su acervo historicoy constantes culturales, asi como acreditar
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento
' de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado,
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circunstancias que no acontecieron en el caso que nos ocupa, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

Por lo anterior, y toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones 1, I, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:-

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccién en
que incurrié el visitado es considerada como grave, toda vez que realizé intervenciones en el
inmueble verificado, consistentes en trabajos de construccién en etapa de obra negra, sin
acreditar contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica o Registro de
Intervenciones, seglin sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con Autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologfa e Historia (INAH), vigentes en sentido positivo que ampare las
intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado, lo que conlleva un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural,
toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento, toda vez que se encuentra dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y dentro del poligono de Zona de
Monumentos Histéricos en la Delegacion Xochimilco, Perimetro Unico, por lo que merece tutela
€n su conservacion y consolidacién; ademas de que no acredité contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
ndmero de nivelesy las superficies observadas al momento de la visita, se encuentran permitidos
por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, por lo que infringe disposiciones de orden
publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.----

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que se trata de un inmueble de planta baja que cuenta con dos
cuerpos constructivos, uno con uso de casa habitacién y el segundo en obra negra sin habitar,
con una superficie total de 231 m? (doscientos treinta y un metros cuadrados), el primer cuerpo
constructivo mide 53.71 m? (cincuenta y tres punto setenta y un metros cuadrados) y el segundo

31.52 m? (treinta y uno punto cincuenta y dos metros cuadrados ue al haber ejecutado
de obra, la realizacién de [0s tra ajosy adquisicién de materiales para la construccion; razén por

la cual estd autoridad concluye que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmu
visitado

misma que estara
dentro del minimo y maximo establecido en elarticulo 190 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.-- -

Il La reincidencia; No se tienen elementos paradeterminarsilainfraccién de la persona visitada,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero de los articulos 175 y 190, del Reglamento
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de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de la siguiente:

SANCIONES

l.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en trabajos de
construccion en etapa de obra negra, sin acreditar contar con Aviso de intervencion, Dictamen u
Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, segiin sea el caso, de la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
asi como con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), vigentes en
sentido positivo que amparara dichas intervenciones, asi como no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas
en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento de la visita, se encuentran
permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito; resulta procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora delinmueble visitado, una MULTA equivalente a 50
(CINCUENTA) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $5,187.00 (CINCO MIL CIENTO OCHENTAY SIETE
PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de
3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vill, 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2
fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Mediday Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés, de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacién de la presente determinacién, se abstenga de realizar intervenciones en el inmueble
verificado, hasta en tanto acredite contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica
o Registro de Intervenciones, seglin sea el caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbanoy
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con
Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), vigentes en sentido positivo
que amparen dichas intervenciones, asi como con un Certificado de Zonificacidén de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies
observadas al momento de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de
visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble de mérito y no acredite contar
con dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en
caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado, lo
J‘ anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
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administrativa.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(o)

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -

(...)

Vill. Multas qile se prevean en los reglamentos correspondientes.

(e}

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Cocl

VI Multas. :
o)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.,

(...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

I. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Mutta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

()

[
!
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IIl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

(53

Articulo 5. EL INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de §3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que debera exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de la presente
resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

fond)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $5,187.00 (CINCO MIL
CIENTO OCHENTAY SIETE PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los Considerandos
TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente
determinacién, se abstenga de realizar intervenciones en el inmueble verificado, hasta en tanto
acredite contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica o Registro de
Intervenciones, segln sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con Autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologfa e Historia (INAH), vigentes en sentido positivo que amparen
dichas intervenciones, asi como con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al
momento de la visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable alinmueble visitado,
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion,
con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de Desarrollo Urbano en el inmueble de mérito y no acredite contar con dicha documentacién, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente
se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucion administrativa,------------

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en Calle Carolina, ndimero 132 (ciento treinta y dos), Colonia Nochebuena, Alcaldia
Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de
tres dfas habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitara a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido,--------

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

\
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SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacidn, ubicado en Avenida 5 de Mayo, nimero 668
(seiscientos sesentay ocho), interior 1 (uno), colonia San Luis Tlaxialtemalco, Alcaldia Xochimilco,
cbdigo postal 16610 (dieciséis mil seiscientos diez), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la netificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apart iones I, XXIl y Gltimo parrafo

del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Cizprdag de México; y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion AdmipiStrativa del Distrit I%

NOVENO.- CUMPLASE. q j ok

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciaéoq;los Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.----------

ELABORG
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO

SUERV!!
LIA JESSICA RIVERQ CRUZ
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