INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

_______ o ‘

{ ok J o% GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
[ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

W

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/215/2023

En la Ciudad de México, a tres de abril de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Rosario, nimero 85 (ochenta y cinco), colonia Santa Barbara, Alcaldia Azcapotzalco,
cédigo postal 02230 (dos mil doscientos treinta), Ciudad de México; atento a los siguientes:-------

e RESULTANDOS - -
1.- Con fecha uno de marzo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el tres del mismo mes y afio, por la servidora publica Ivonne Paola Rodriguez
Barrientos, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1386/2023, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- El dia veintiuno de marzo de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del seis al diecisiete del mismo mes y afio, transcurrié el plazo de diez dias
hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente para su resolucién de conformidad con
los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-- -eee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:--

- CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundoy 16
primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de [a Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccién | y
45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México;
1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6 fracciones I, I1, 111, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones I, Il, Il y IV, 8,9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso G llylvy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV yV, 12, 14
apartado A, fracciones |, inciso c, II y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones Vi, VII, y XVill, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de México en fecha once de
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septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y
78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, asi como a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, esto es, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, ademds de las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita,~-=------rmmmmmemmmsmommemmmmmmmemonm s
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.--- - -

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la.que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente 0 siguiente:-------------sceee

—— ——

JAE CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIC SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORANDOME DE
SER EL CORRECTO POR ASi CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL VISISLE MAS CERCANA Y POR ACEPTARLO POR
_CORRECTO EL C. VISITADO. PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA SOLICITE LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA YO
ITULAR YIO msao%omu ¥/0 RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE SIENDO
ATENDIDA POR EL C| EN SU CARACTER DE POSEEDOR DEL INMUEBLE, ENTREGANDOLE EN
PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, A QUIEN LE HAGO
SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA AS| COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y LA
FILMACION, PERMITIENCONOS EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA PARA EL DESARROLLO DE
LA PRESENTE DILIGENCIA. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES DE FACHADA BLANCO CON DETALLES EN
GR!S, NOMERO OFICIAL VISIBLE. DOS ACCES0S VEHICULARES, DE HERRERIA UNO EN COLOR GRIS Y OTRO DE COLOR NEGRO. EN
LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA UN SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO, DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL
SUPERIOR. EL ACCESO A ESTE CUERPO CONSTRUCTIVO ES A TRAVES DE UN PASILLO DEL INMUEBLE. EN LA PLANTA BAJA DEL
PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTO. EN LA PLANTA SAJA DEL SEGUNDO CUERPO
CONSTRUCTIVO SE OBSERVA EL ALMACENAMIENTO DE COSTALES ABASTECIDOS DE POLIETILENO, ASI COMO UNA BASCULA
INDUSTRIAL Y EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN ANAQUELES CON BOTES DE PINTURA Y UN AREA DE OFICINAS, AL MOMENTO NO
$E OBSERVAN PERSONAS TRABAJANDO. EN EL PRIMER NIVEL DEL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA AREA DE
COCINA. COMEDOR Y SALA, EN EL SEGUNDO NIVEL DE ESTE CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA AREA DE RECAMARAS, ESTE
CUERPO CONSTRUCTIVO CUENTA CON ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL Y ELABORACION DE PIGMENTOS PARA PLASTICOS. 3.- AL MOMENTO NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO ALGUNO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES
_DE 232.4M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DESTINADA AL
PROVECHAMIENTO HABITACIONAL ES DE 334.5M2 [TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO CINCO METROS CUADRADOS) Y AL
DE ELABORACION DE PIGMENTOS PARA PLASTICOS E5 DE 182M2 (CIENTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADGCS) 8. EL INMUEBLE
SE ENCUENTRA ENTRE AVENIDA SAN PABLO XALPA Y SOFIA EUGENIA SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA CON ESTA ULTIMA A UNA

DISTANCIA DE 30M (TREINTA METROS LINEALES). AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO DE LOS SOLICITADOS EN LOS
INCISOS B.- Y C.z
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble con fachada color blanco, detalles en gris, dos accesos vehiculares de herreria uno
color gris y otro negro, en cuyo interior se encuentran dos cuerpos constructivos el primero
constituido de tres niveles, en planta baja un estacionamiento, en el primer nivel cocina,
comedor, sala, y en segundo nivel recamaras, este de uso habitacional en una superficie de
334.5 m? (trescientos treinta y cuatro punto cinco metros cuadrados), en la parte posterior un
segundo cuerpo constructivo de dos niveles, en su planta baja advirtié almacenamiento de
costales abastecidos con polietileno, asi como una béscula industrial, en el primer nivel
anaqueles con botes de pintura y oficinas; el aprovechamiento observado es “habitacional” en
3345 m? (trescientos treinta y cuatro punto cinco metros cuadrados), y “elaboracién de
pigmentos para plasticos”, desarrollada en una superficie de 182 m’ (ciento ochenta y dos
metros cuadrados), la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150.--
Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, se
exhibid lo siguiente.

|.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE NOVIEMBRE DEL ML NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE, CON
VIGENCIA DE DOS AROS CONTADOS A PARTIR OEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: M1006110/1898, EXPEDIDO A FAVOR
DEL PREDIO CON DOMICILIO EN CALLE ROSARIO NUMERO 85 COLONIA SANTA BARBARA, DELEGACION AZCAPOTZALCO. SELLO DE
AUTORIZACION DE 1999 POR SEDUVI FIRMADO POR LIC. ROCIO AZUCENA MENDOZA RAMOS——

Cabe mencionar que los hechos antes seflalados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y3
fraccién Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones
que tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacién se cita: e ——

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primero Salo

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacién Ysu Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materio(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drgonos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatorios la reciben mediante la patente
respectivo, y aungue conforme ol sistema juridico mexicano no forman porte de (g organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe piblico el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantio de
seguridad juridica que da el fedatario tente ol Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a to
tranquilidad de la sociedad en gue se octio yadar certeza juridica”.

Por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita de verificacién; es de
sefialar que si bien fue mostrada durante |a visita de verificacién a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién, también es que a efecto de poder llevar a cabo su anilisis y
determinar su alcance probatorio, es necesario presentar un tanto en original o copia certificada
de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, de conformidad con el
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articulo 97 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que al no
formar parte de los autos que integran el expediente en que se actda, esta Autoridad no puede
considerarlo para emitir la presente resolucion. Al respecto, el articulo de referencia en su parte
conducente dispone lo siguiente:

............

Articulo 97.- Lo presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bojo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningln efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la oudiencia respectiva, no se presentare una copio del documento con los
requisitos necesarios pora gue haga fe en juicio, 0 se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y o costa del interesado, pudiende asistir a la
diligencia de cotejo la contraparts, paro que en su caso haga los observaciones que considere
pertinentes,

I.- Ahora bien, el visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a la conclusion
de la visita de verificacion de fecha tres de marzo de dos mil veintitrés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego al
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
lo siguiente:- -

——— —— -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(O

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente orticulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formulerlo dentro de los cinco dias hébites siguientes a la
reolizacién de la verificacién.

Al respecto, es de sefalar que transcurrid del seis al diecisiete de marzo de dos mil veintitrés, sin
que el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha
veintiuno de marzo del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de
observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.---—r-mmmmmmmmmemeee e e

Il.- Se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que obran en autos en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha tres de marzo de dos mil veintitrés,
en la que de manera medular hace constar que observé un inmueble con dos cuerpos
constructivos, el primero de uso habitacional y el segundo con aprovechamiento de
“elaboracién de pigmentos para plasticos”, en una superficie de 182 m? (ciento ochenta y dos
metros cuadrados).-—-—-—---—---mmmssmamaaanns

Al respecto, es de sefalar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(9

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso def Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en ef
que se hocen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbeno.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que. tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechomiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entroda en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglamento, —-—--=-=

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

()

Articulo 21,

El Certificodo de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretario, deberé contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion ¥ usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacion oplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitorse ante el Areo de Atencién Ciudadana en esq dependencia, previo al Registro de lo
Monifestacion de Construccidn, e

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “elaboracién de
pigmentos para plasticos”, en una superficie de 182 m? (ciento ochenta y dos metros
cuadrados), se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble verificado, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre
de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita del primero de
marzo de dos mil veintitrés, -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en términos del articulo 10
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4° pérrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

(...}
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Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de o dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendré las obligaciones siguientes:

()

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglementarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(.}

Articulo 281.- Laos partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: -

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, pablicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de los determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta

Ley”.

En relacién con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------------—- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(o)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programos de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones a los progromas y aquellos octos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

(.}

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suélo del Distrito Federal, los
asentamientos humonos, las actividodes de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano -

De los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Plblica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos
ocupa la zonificacién, usos y actividades de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “elaboracién de pigmentos para
pldsticos”, y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida en el inmueble verificado,
circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, las sanciones que
conforme a derecho correspondan, las cuales quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
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obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones 1, II, 11| y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a [@:-----s-—s-<-ememerssssmmmseeememmmameans

l.- La gravedad de la infraccidn y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién
en que incurrio el visitado es grave, toda vez que no observé las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al realizar la actividad de
“elaboracion de pigmentos para plésticos”, en una superficie de 182 m? (ciento ochenta y dos
metros cuadrados), sin contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que dicha actividad y la superficie en que se desarrolla, se
encuentra permitida en el inmueble verificado; por lo que infringe disposiciones de orden
publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y a funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, -
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé medularmente un inmueble con aprovechamiento de

“elaboracion de pigmentos para plasticos”, en una superficie de 182 m? (ciento ochenta y dos
metros cuadrados), el cual alberga acti ' decir,#
conformado principalmente por

ambien como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el

establecimiento visitado como anaguele bascula industrial,F

Mrazén por la cual esta autoridad concluye que la
ona litular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado

: aran dentro del minimo
glamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

y maximo establecido en el articulo 190 del Re
Distrito Federal.,

ll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el artfculo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de |

presente expediente, esta Autoridad procede en términos
imposicién de las siguientes:

as constancias que integran el
del considerando TERCERO a la

«~ Por realizar en el inmueble verificado la actividad de ©
plasticos”, sin contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera
de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que la actividad desarrollada esté permitida en el mismo, resulta
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la unidad de
medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del

elaboracién de pigmentos para
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presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIIl, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en
el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar en el inmueble verificado la
actividad de “elaboracién de pigmentos para pldsticos”, sin contar con un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad
desarrollada esté permitida en el mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL,
(nicamente del area donde se desarrolla dicha actividad, del inmueble ubicado en calle Rosario,
ntimero 85 (ochenta y cinco), colonia Santa Barbara, Alcaldia Azcapotzalco, codigo postal 02230
(dos mil doscientos treinta), Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso
habitacional; lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién lll de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento. -
Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{..)

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica lo aplicacién de sanciones administiativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectodos cuando proceda. Serdn sancionados
por lo autoridad administrativa competente con una o mads de [os siguientes medidas: s —-swasses

(.

I, Clausura parcial o total de obra.

£

Vill, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sonciones;

(i

lil. Clausura parciol o total de obra,

{2}

Vill. Multas.

Articulo 190, Los violaciones o la Ley y ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medido ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién of interés pablico,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. Lo outoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siquientes sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

IL. Clausura temporal o permanente, parcial o totol,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

.}

Articulo 2. Parg efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

&

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuento, indice, bose,
medida o referencia para determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

(...}

Articulo 5. EI INEG! publicard en el Diario Oficial de lo Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA yentrarén en vigor
dichos valores el 1o, de febrero de dicho ofio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de ia Unided de
Cuenta y Actualizacion emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidod de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos

mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023,

~EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveers lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
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A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia hébil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,
lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

B) Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1)
Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “elaboracion de pigmentos para plasticos”, y la superficie en
que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble verificado, lo anterior con
fundamento en el articulo 96 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il y 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, asi como el articulo 19 bis Gitimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México.

(-.)

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

- .- - -

- - ~--RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --- o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la unidad de
medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.),
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de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucién
administrativa. -

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, Unicamente del drea donde se
desarrolla la actividad de “elaboracién de pigmentos para plasticos”, del inmueble ubicado en
calle Rosario, ndmero 85 (ochenta y cinco), colonia Santa Barbara, Alcaldia Azcapotzalco, cédigo
postal 02230 (dos mil doscientos treinta), Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o
circulacién del uso habitacional; de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion Il de la presente resolucién administrativa. -

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidén de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y II
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direcci6n
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacidn de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitars a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido.—- - - -

-

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucidn, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé
a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Rosario, nimero 85 (ochenta y cinco), colonia

Santa Bérbara, Alcaldia Azcapotzalco, codigo postal 02230 (dos mil doscientos treinta), Ciudad
de México.
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NOVENO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,

a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucién; lo anterior

de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, IX, XXIl y Gltimo

parrafo del Estatuto Organico del Instituto de VerificaciérAdministrativa de la Ciudad de

México; y 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa de} Distrito Federal.---—---
e Y/,

..... a2

7

ECIMO.- CUMPLASE.-- o L <
DECIMO.- CUMPLA ety
¥

Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenciaﬁ{ {arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. =

ELADI REVISO SuF
(S ORIGLEZ ROBLES MICHATL RAMMEY (L3 JESSICA RIVERD CRVZ
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