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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Xicoténcatl, nimero doscientos cuarenta y ocho (248), colonia Del Carmen, demarcacién
territorial Coyoacan, cddigo postal cero cuatro mil cien (04100), Ciudad de México; atento a los
siguientes:----- oo

1.- En fecha trece de diciembre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/957/2022, la cual fue ejecutada el quince del mismo mes y afio, por Aline Rojas
Sanchez, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien asentd
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6050/2022, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el
dia dieciséis de diciembre de dos mil veintidds.---————-----mmmmmm oo -

2.- El veintiocho de diciembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano ||| I quicn se ostenté como

del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y
presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayo
proveido de cuatro de enero de dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera original o copia certificada del documento con el que
acredite su interés en el procedimiento que se actda, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar,-----—------

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dieciocho
de enero de dos mil veintitrés suscrito por la ciudadana | s realizé el desahogo
de la prevencién indicada; por lo que en proveido dictado el veintitrés del mismo mes, esta
autoridad determiné tener por desahogada la prevencién, de ahf que se reconocié el interés de la
promovente en el presente procedimiento, y se autorizo domicilio para oir y recibir notificaciones,
sefialandose fecha y hora para que se llevard a cabo la celebracién de la audiencia de Ley, se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.-----==-==--=--seeeceeocoeeeee

4.- El trece de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana [N

I t<ni¢ndose por desahogadas las pruebas admitidas, turnéndose el presente expediente a
etapa de resolucion.—--=----mmm oo e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:-----------—- e RS B

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
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visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral
1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones 11, Il
y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------- S -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Colonia Del Carmen, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de
mil novecientos noventa y cuatro, particularmente a la Norma de Ordenacion nimero 4, que aplica
en areas de actuacién referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.----------------

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
JUITICOS mmmmmmm e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: mmmmmmneeeeeee
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LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI CORROBORARLO CON
PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, ASi COMO POR DARLO POR CIERTO EL VISITADO. SOLICITO LA PRESENCIA DEL C.
I - SU CARACTER DE INTERESADO Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA
Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA

por EL c. I— Ui=N ME ATIENDE EN SU CARACTER DE [IIIIlBBEE coN QUIEN ME IDENTIFICO, LE INDICO
Mi PROCEDENCIA, LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, LE EXPLICO EL PROGEDIMIENTQ ASi GOMO EL OBJETO DE
LA FILMACION. PROCEDO A ENTREGAR EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. EL VISITADO ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA
REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ACOMPANANDOME EN TODO MOMENTO DE ESTA. CON RELACION AL ALCANCE
DE LA VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES FACHADA DE PIEDRA VOLCANICA CON APLANADO GRIS CUBIERTO POR VEGETACION, PORTON METALICO VERDE. ES UN
INMUEBLE CON UN PATIO FRONTAL, AL FONDO SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN ETAPA DE ACABADOS, Y SE
ADVIERTEN VANOS EN VENTANAS Y PUERTAS, NO SE OBSERVA NINGUN ENSER HABITACIONAL INSTALADO, ADVIERTO PISO DE
TIERRA EN PATIO. SE ADVIERTEN MATERIALES DE CONSTRUCCION COMO ARENA, TEZONTLE, GRAVA, BULTOS DE MORTERO Y DE

~CONCRETO RECIENTES.2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE COLOCACION DE YESOS, TRABAJOS DE
ELECTRICIDAD, SE OBSERVA CANCELER{A DE HERRERRIA Y VIDRIOS PARA COLOCAR. SE ADVIERTEN MATERIALES DE
CONSTRUGCION COMO ARENA, TEZONTLE, GRAVA, BULTOS DE MORTERQ Y DE YESO, EN EL INMUEBLE SE OBSERVAN PLAFONES
NUEVOS, AS{ COMO APLANADOS DE RECIENTE COLOCACION, YESOS Y PISOS DE CONCRETO RECIENTES. SE OBSERVAN VANOS EN
VENTANAS Y PUERTAS. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TRABAJOS EN INMUEBLE EN
ETAPA DE ACABADOS, COLOCACION DE YESOS, TRABAJOS DE ELECTRICIDAD. 4.~ EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. 5.- AL MOMENTO SE ADVIERTE INMUEBLE EN ETAPA DE
ACABADOS, SIN ADVERTIR ENSER ALGUNO, NI PODER DETERMINAR NUMERO DE VIVIENDAS. 6.» AL MOMENTO SE ADVIERTE
INMUEBLE EN ETAPA DE ACABADOS, SIN ADVERTIR ENSER ALGUNO, NI PODER DETERMINAR NUMERO DE VIVIENDAS. 7..LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS (319 M2);
B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES SENALADA EN CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO
DIGITAL ; G) LA SUPERFIGIE DE AREA LIBRE ES DE DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS (207 M2); D) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE CIENTO DOCE METROS CUADRADOS (CIENTO DOCE METROS CUADRADOS); E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE
A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE QCHO PUNTO SEIS METROS (8.6 M); F) LA ALTURA DE ENTREPISOS EN PLANTA BAJAES
DE DOS PUNTO CINCO METROS (2.5 M) DE FIRME A LECHO BAJO DE LOSA, MIENTRAS QUE EN PRIMER NIVEL MIDE DOS PUNTO
CUATRO METROS (2.4) DE FIRME A LECHO BAJO DE LOSA; MIENTRAS QUE EN EI/ SEGUNDO NIVEL ES DE DOS PUNTO SIETE METROS
(2.7 M2) DE LECHO DE FIRME A LECHO BAJO DE LOSA; G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO PUNTQ OCHO METROS CUADRADOS (288.8 M2); H) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. 1) AL MOMENTO NO/SE OBSERVAN SOTANOS. J) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE
SEMISOTANO. §.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS ¢ ﬁ/LLES DE/GOMEZ FARIAS Y MORELOS, SIENDO Esq ULTIMA LA

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién de manera
medular sefialé que se trata de un inmueble con un cuerpo constructivo en etapa de acabados
constituido de planta baja y dos niveles, con un patio frontal, advirtiendo vanos en ventanas y
puertas, con trabajos recientes consistentes en: colocacién de yesos, aplanados, electricidad,
canceleria, herrerfa, vidrio para colocar y pisos de concreto, asi mismo observéd materiales de
construccion como son: arena, tezontle, grava, bultos de mortero, yeso VA ] ] (0] g T-T e ——————

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las SIgUIeNtes: —------mmmmm oo

Superficie total del predio Trecientos diecinueve metros cuadrados
(319 m?)

Superficie de area libre Doscientos siete metros cuadrados (207
m?)

Superficie de desplante Ciento doce metros cuadrados
(112 m?)

Altura total Ocho punto seis metros lineales
(8.6 m)

Altura de entrepisos Dos punto cinco metros lineales (2.5 m),

~
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en planta baja, dos punto cuatro metros
lineales (2.4 m), en el primer nivel y de dos
punto siete metros lineales (2.7 m) en el
segundo nivel.

Superficie total construida a partir Doscientos sesenta y ocho punto ocho

del nivel de banqueta metros cuadrados (268.8 m?)

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asentd en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacidn a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron las
documentales siguientes: -------=--========mmm=mmmmmmo oo

1- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CATORCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS ML VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO
INDICA, FOLIO: 53485451CACO21D; PARA EL DOMICILIO DE MERITO. DONDE INDICA UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS DIECIOCHO
PUNTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (328.31 M2):
1L~ CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA COYOACAN, TIPO QRIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICIAN TREINTA DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: OBJ0473/2021; OFICINA 325; CON
SELLO DE DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO ALCALDIA COYOACAN, EXPIDE Y AUTORIZA ARQUITECTO
CYNTHIA BRISENO GONZALEZ DIRECTORA GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO.
Il- DICTAMEN TECNICO PARA EL PROYECTO DE DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACION EN A. C. P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO,
“\ON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: SEDUVYDGOU/DPCUEP/2801/2021; PARA EL DOMICILIO DE MERITO. FIRMADO POR DR. JOSE
MARTIN GOMEZ TAGLE MORALES DIRECTOR DE PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y DE ESPACIO PUBLICO.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion lI
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y suj Novena 169497 185
o Gaceta ) | Epoca de 353
Tesis
i Sal Vi i A ; -
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 nislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la socieda

en que se actua y a dar certeza juridica.
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En este sentido y por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la
substanciacion del procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y analisis en parrafos
posteriores,-- mommeme e e e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintiocho de diciembre de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacidn; consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion,-—-----—-

Por otra parte, toda vez que no fueron ofrecidos alegatos tal y como se hizo constar en la audiencia
de fecha trece de febrero de dos mil veintitrés, se contintia con la calificacidon del acta de visita de
verificacion.----==-------—-- e e

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables,-----------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:------- e
1) Impresién del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital, folio 53485-
151CACO21D, fecha de expedicién catorce de septiembre de dos mil veintiuno, a favor del
inmueble objeto del presente procedimiento, el cual se valora en términos de lo dispuesto en
los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2) Original de la constancia de alineamiento y/o nlmero oficial, folio OB/0473/2021, con
fecha de expedicion treinta de junio de dos mil veintiuno, expedida por la Alcaldia Coyoacan
para el inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,-------------——mmemmmmeeee -

3) Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2801/2021, de fecha quince de diciembre de dos
mil veintiuno, referente al dictamen técnico para el proyecto de demolicién parcial y
ampliacion en drea de conservacién patrimonial, a favor del inmueble objeto del presente
procedimiento, suscrita por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
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la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dela Ciudad de México, el cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-

4) Copia simple del oficio 1895-C/1819, de fecha quince de octubre de dos mil veintiuno, para
el inmueble visitado, la cual se valora en términos de los articulos 334, 336 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio de
esta autoridad, atendiendo a las reglas de la légica y la experiencia.-------------====mmmmmmmommmmmomnneee

5) Original del oficio 401.35.1-2021/1936, de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintiuno,
a favor del inmueble objeto del presente procedimiento, suscrito por el Director de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, el cual se valora
en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacidén administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.---------

Respecto a la probanza consistente en las Constancias de Alineamiento y/o Numero Oficial, es de
sefialar que con esta se acredita el domicilio y nimero oficial del inmueble materia del presente
procedimiento.-— oo oooooo o onane -

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial
aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo
cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su
parte de interés establecen o sigui@nte - mmmmmss e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.--

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo Urban0.-==========smmmmmmmm et

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento/é
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié. mmmmmmmeeenaee

)
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion).

ATHCUIO 2T 5= ssnmmpiimrrememesm s i e et BBl & BBCr

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdaxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion,---------------

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en: --

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna; -

I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia QlgUNQ. —--========mseee e
La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.-- -

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Defegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

l1l. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig,-------
La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio Interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento = smarimci issiinie ol g L T

Bajo esa tesitura, la persona visitada ofrecié como prueba impresion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 53485-151CAC021D, fecha de expedicidn catorce de
septiembre de dos mil veintiuno por lo que toda vez que en términos del articulo 158, parrafo
segundo del Reglamento anteriormente citado, su vigencia es permanente siempre y cuando se
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realice el pago anual de la contribucidn respectiva, derivado que al dia de la fecha ya transcurrié el
plazo de un afio para realizar el pago correspondiente y que de las constancias que obra en autos
del presente procedimiento no se advierte dicho pago.---- .

No obstante lo anterior, del Certificado en estudio se advierte que el mismo fue emitido de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia del Carmen, ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, por
lo que es procedente entrar a su andlisis mismo del que se desprende que al inmueble visitado le
aplica la zonificacion: H/9/40 [Habitacional Unifamiliar, nueve metros (9 m) maximos de altura,
cuarenta por ciento (40%) minimo de area libre y densidad 1 vivienda por cada quinientos metros
cuadrados del terreno (500 m?) ].--- -

Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble
visitado entre otras cosas, se ubica dentro de un poligono de dreas de conservacion patrimonial, por
lo que le corresponde la aplicacién de la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, contenida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacan del Distrito Federal, cuerpo normativo que para mejor referencia se cita a continuacion:---

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan.

En Areas de Conservacién Patrimonial,----------=----------

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos
nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion.----

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, --------------------

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion PatriMONIQIi----==es-seemmmmmm e oo eooonnooooosisssne --

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o
del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de
la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.-----------

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Del Carmen.

PRIMERO.- La poligonal de este Programa Parcial se describe a continuacion: al Norte Rio Churubusco
hasta Avenida Divisién del Norte, al Este Avenida Divisidn del Norte hasta avenida Hidalgo, al Sur Avenida
Hidalgo hasta San Pedro, continuando por la parte posterior de los predios con frente a esta avenida, hasta
llegar a Caballocalco, Plaza Hidalgo, Jardin Centenario, Tres Cruces, parte posterior de los predios co%
frente a Belisario Dominguez, Ayuntamiento, Encantada, Francisco Sosa, Melchor Ocampo, Pére
Valenzuela y Avenida Progreso. Al Oeste; Av. Universidad hasta Rio Churubusco, donde se cierra la
poligonal, la cual se indica en el plano de usos del suelo anexo, el cual forma parte inseparable de este
Instrumento.

onia Noche Buena ;
CIUDAD
£ P 08730, Ciudad de Miric Bde12 uorD wnovaiazg




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
2023
. Franc’_isco

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/957/2022

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en &reas de
conservacion patrimonial, de conformidad con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 70 fracciones |, Il, VI y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizaciéon de cualquier intervencién, la
persona visitada tiene la obligacion de demostrar contar con dictamen técnico, opinién técnica o
registro de intervencion, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que las intervenciones realizadas en el
inmueble visitado se encuentren permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan
@ COMEIMUACH O oo e

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y'de Sus ErOTICIONES, —~ermm=mseenerrrsmre oo e h oo ol
Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbane, asi como la delimitacidn de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,----------------—-—-——e—-

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,--------------=---

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
PatrimoniQl ====----eeeeeee e

Il. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacién de construccion, ni licencia de construccidn especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacion Patrimonial.-----------semweeeemeeemememememee- -

VI. Opinion Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacion de predios, condicion patrimonial y factibilidad
de demolicidn y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y /o en Areas de
Conservacion Patrimonial.----- e

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.
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Por lo que, afecto de acreditar el cumplimiento de la precitada obligacién la persona visitada
exhibié el oficio 401.35.1-2021/1936, de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintiuno, a favor del
inmueble objeto del presente procedimiento, suscrito por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del que se advierte en su parte
conducente que el inmueble en comento no estd considerado monumento histdrico, y no es
colindante con alguno de éstos, asi como que se ubica fuera de los limites de una zona histérica, por
lo que esa Direccidn no tiene competencia en el mismo, documental con la cual acredita que el
inmueble objeto del presente procedimiento no es considerado monumento histérico, ni es
colindante con alguno de éstos y se ubica fuera de los limites de una zona histérica,---------=-=----=------

Ahora bien, respecto del oficio 1895-C/1819, documental que al tratarse de copia simple, no es
susceptible de producir conviccién plena si no es adminiculada con una prueba que perfeccione su
valor o bien sea exhibida en original o copia certificada, lo anterior, en términos del articulo 97, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual a |a letra sefiala:

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podra
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producira aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.--

No obstante, constituye un indicio toda vez que del mismo se advierte que el inmueble de mérito no
esta incluido en la relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor
artistico, asi mismo no es colindante con alguna construccion incluida en la citada relacién, por lo
que la Direccidn de Arquitectura no tiene injerencia en emitir opinién técnica alguna sobre el mismo,
lo anterior se robustece con lo sefialado al realizar el estudio del certificado referido en lineas
anteriores. e

Finalmente, por lo que refiere al oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2801/2021, de fecha quince de
diciembre de dos mil veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitido para el
inmueble que nos ocupa, del cual se advierte entre otras cosas el dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicion parcial del
inmueble y la ampliacion de vivienda unifamiliar, en el que se sefiala:-----==-=-----==-=rmmmmmrmmmmoe oo

“I...] emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para
proyecto de demolicién parcial en una superficie de 61.07 m* en 1 nivel y la ampliacién de vivienda
unifamiliar en 3 niveles (P.B. + 2 Niveles), con una altura de 8.50 metros al piso terminado de la azotea,
una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 237.31 m? para proporcionar cajones de
estacionamiento [...]” (sic).---

Asi las cosas, resulta que al inmueble verificado le fue emitido dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicién parcial en una
superficie de sesenta y uno punto cero siete metros cuadrados (61.07 m?), y la ampliacién de
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vivienda unifamiliar en tres (3) niveles (P.B. + 2 niveles), con una altura de ocho punto cincuenta
(8.50 metros) al piso terminado de la azotea, una superficie de construccién sobre nivel de banqueta
de doscientos treinta y siete punto treinta y un metros cuadrados (237.31 m?).-----=---==-=mmeeenen

No obstante, derivado de lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacion en
el acta de visita, se advierte que existe una discrepancia entre las superficies de desplante y maxima
de construccién, ademas, del contenido de la misma no se desprende si se constaté la existencia de
superficies remetidas en el inmueble visitado; por lo que esta autoridad no cuenta con elementos
suficientes para determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de las
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, siendo procedente poner fin al presente procedimiento, —---------=-----eeemeeeeeeeeee

Por consiguiente de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos,---------- -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

]

1. La resolucion definitivar que S8 emita. — - -seeeee s

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.--=------mmcmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.- -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. - - e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
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\__QUINTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana INREREEE [ - <! inmueble
objeto del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle

I e ro [N <oonia I demarcacion territorial
I cico posta! IR Ci. 20 de México, — -

\

~ SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------------- e

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determi Sradministrativa, ----------x------eeee

\_ --mmmee- e e T e

de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
CONSEE, ~mmmmmmmm e cmmmmmnemnaee e

ELABORO: SUPERVISO:
LIC. ALEJANDRO AL'@ER?NO JARAMILLO, LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO.
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