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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Bradley, nimero 5 (cinco), colonia Anzures, cédigo postal 11590 (once mil quinientos
noventa), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México; atento a los Siguientes: -----------------z=--c-——-

1.- Con fecha seis de diciembre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el siete del mismo mes y afio, por la servidora publica Aline Rojas Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5855/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INSHitUt, == emscmomo oo

2.- El dia cuatro de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano | cdiante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha nueve del mismo mes y afio, teniéndose por
acreditada su personalidad como Apoderado Legal de la persona moral denominada ‘| |
I B itular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados
alos ciudadanos precisados en su escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos. e - -

3.- Con fecha treinta de enero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano

I /oo erado Legal de la persona moral denominada ‘T
I . titular del establecimiento materia del presente procedimiento, sin

embargo, solicité que la audiencia fuera diferida, por lo que en términos del articulo 32 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, la misma fue diferida por tnica
ocasion, fijandose nueva fechay hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos,------—----- e -

4.- El dia trece de febrero de dos mil veintitrés, se continua la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano | NENEGczcG
BN, /poderado Legal de la persona moral denominada * | R,
I ', titular del establecimiento materia del presente procedimiento, desahogandose
las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turnandose el presente expediente a etapa
de resolUuCiON. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:-----------------——-- e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de ;
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visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion |y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, I, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI y Xll, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, ademas de las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacidon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos, y demas
documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda debidamente fundaday motivada de acuerdo con lossiguientes
razonamientos l6gicos juridicos.-------------------- .

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente: ———————————

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUlENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO EN CALLE BRADLEY NUMERO 5, COLONIA ANZURES, CODIGO POSTAL 11590,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, EN LA CIUDAD DE MEXICO, SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR OBSERVAR NUMERO EN FACHADA, ASi COMO POR
DARLO POR CIERTO EL VISITADO. SOLICITO LA PRESENCIA LA DE PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U
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OCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL C. I
I uicN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE [ CON QUIEN ME IDENTIFICO, LE INDICO MI
PROCEDENCIA, LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, LE EXPLICO EL PROCEDIMIENTO ASi COMO EL OBJETO DE LA
FILMACION. PROCEDO A ENTREGAR EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE
“\ERECHOS Y OBLIGACIONES. EL VISTADO ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR
LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ACOMPANANDOME EN TODO MOMENTO DE ESTA. CON RELACION AL ALCANCE DE LA VISITA
DE VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN
INMUEBLE CONSTITUIDO EN UN SOTANO, PLANTA BAJA QUE SE ENCUENTRA ARRIBA DEL NIVEL DE BANQUETA Y DOS NIVELES
MAS, FACHADA COLOR CREMA, CON LOSETA CAFE EN BARDA PERIMETRAL, ACCESOS VEHICULAR Y PEATONAL METALICOS COLOR
NEGRO, NUMERO VISIELE. OBSERVANDO UNA PERSONA DE SEGURIDAD EN EL ACCESO; 2-EL APROVECHAMIENTO.0BSERVADO AL -
INTERIOR DEL INMUEBLE: EN SOTANO-SE ADVIERTE UN SANITARIO, UNA BODEGA CON MATERIAL DE LIMPIEZA Y ARTICULOS DE
DESPENSA, UNA OFICINA, TEJAS APILADAS, PERFILES DE ALUMINIO Y UNA VENTANA DESMONTADA, CUBETAS DE PINTURA: EN
PLANTA BAJA SE ADVIERTE UNA RECEPCION, Y UN ACCESO DE VIDRIO DONDE SE OBSERVA LA DENOMINACION *XTRATEGAS.COM"
Y DONDE TAMBIEN SE LEE LO SIGUIENTE: "NEXEN", "XTRAENTREGA"Y "VICER". ASIMISMO, SE OBSERVAN OFICINAS, SANITARIOS Y
ENEL ACCESO A UNA DE ELLAS SE ADVIERTE PLASTICO RECUBRIENDO EL PISO Y UNA CUBETA DE PINTURA CON RODILLO; EN LOS
DOS NIVELES SUPERIORES SE OBSERVAN OFICINAS, COMEDOR, SANITARIOS. A DICHO DEL VISITADO EL NOMBRE COMERCIAL ES
"XTRATEGAS" Y SON OFICINAS DE ABOGADOS ESPECIALISTAS EN COMERCIO EXTERIOR, ENGOBLANDO OTRAS EMPRESAS; 3-LA
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: OCHOCIENTOS SETENTA METROS
CUADRADOS (870M2) SOBRE NIVEL DE BANQUETA, MIENTRAS QUE BAJO NIVEL DE BANQUETA SON SESENTA METROS CUADRADOS
(60M2); 4- LAS MEDICIONES SIGUENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: DOSCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS (290M2);
5-INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES DE COPERNICO Y DARWIN, SIENDO ESTA LTIMA LA CALLE MAS CERCANA ESTANDO A CINCO (5M) CON RESPECTO A LA
ESQUINA

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido de sétano y 3 (tres) niveles, fachada color crema con loseta café en barda perimetral,
accesos vehicular y peatonal metalicos color negro y nimero visible; en sétano se advirtié
sanitario, bodega con material de limpiezay articulos de despensa, oficina, tejas apiladas, perfiles
de aluminio, ventana desmontada y cubetas de pintura; en planta baja observé drea de recepcidn
con acceso de vidrio y denominacién “Xtrategas.com”, asimismo, se lee “Nexen”, “Xtraentrega” y
“Vicer”, con oficinas y sanitarios, advirtiendo en el acceso de una de las oficinas, plastico
recubriendo el piso y una cubeta de pintura con rodillo; en los niveles superiores hay oficinas,
comedory sanitarios; el aprovechamiento es de “Oficinas de abogados especialistas en comercio
exterior”, con una superficie total del predio de 290 m? (doscientos noventa metros cuadrados),
en una superficie destinada al aprovechamiento de 870 m? (ochocientos setenta metros
cuadrados) sobre nivel de banqueta y 60 m? (sesenta metros cuadrados) bajo nivel de banqueta,
las superficies antes sefialadas se determinaron utilizando telémetro [dser digital marca Bosh GLM
150 RO NTE S N S SRR

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
Ordende Visita de Verificacion, ~=———eeeeeeie o 0

Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
/ fraccién lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién
| XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
} tienen valor probatorie pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
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Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actida y a dar certeza juridica”.

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto con fecha cuatro de enero de dos mil veintitrés, firmado por el ciudadano | IEEEEEE
I /poderado Legal de la persona moral denominada “ N

I . titular del establecimiento materia del presente procedimiento, del cual se
advierte lo siguiente: ------- e b et

“[...] promoviendo en mi cardcter de apoderado legal para pleitos y cobranzas de la persona moral
propietaria del inmueble citado al rubro ‘| NNGTGTGTGNGNGEEEE T -sonclidad que
acredito en términos del instrumento publico ntimero 76,934, de fecha 22 de octubre de 2013, pasado ante
la fe del Notario Piblico nimero 7 de la Ciudad de México, Licenciado Benito Ivan Guerra Silla, facultades
que hasta el dia de la fecha no me han sido limitadas ni revocadas;

(...)

3.- En fecha dieciocho de agosto de dos mil cinco, fue emitido por el Lic. Roberto Barbero Aguilera,
Subdirector de Consultiva y Procedimental de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, un Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos correspondiente al
inmueble ubicado en la calle Bradley, nimero oficial 5, Colonia Anzures, Alcaldia Migue!l Hidalgo, Cdigo
Postal 11590, en esta Ciudad de México, haciendo constar que se acredito el uso de suelo oficinas, en una
superficie de predio de 289.00 m?, y superficie construida y ocupada por uso de 853.00 m?,

Asimismo, endicho certificado se hace constar que tal derecho fue adquirido con anterioridad a la entrada
en vigencia y obligatoriedad del Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo, por lo
que convalidan los derechos adquiridos legalmente.

4.- Asi las cosas, desde finales del afio dos mil cinco, mi_representada establecié en ese domicilio las

oficinas en donde ha llevado a cabo el cumplimiento de su objetivo social de manera interrumpida,

legitima, y sin gue hasta la fecha se haya modificade su uso o superficie de construccién; siendo el caso,

que el uso y aprovechamiento de tal inmueble, ha transcurrido de forma arménica con su entorno social,

vecinal, delegacional, y en estricto apego a la normatividad que le es aplicable.

(o=l )

Una vez desahogadas dichas documentales, esta Autoridad podrd comprobar que las actividades de

oficina que mi representada desempefia al interior del inmueble ubicado en la Calle de Bradley nimero 5,

Colonia Anzures, Cédigo Postal 11590, Alcaldia Miguel Hidalgo, en esta Ciudad de México, son de bajo

impacto, y se encuentran totalmente apegadas a la normatividad que le es aplicable en materia de

Desarrollo Urbano.

(o

a) Por cuanto hace al uso y aprovechamiento del inmueble, como bien lo constaté el personal

especializado en funciones de verificacion, se trata de las oficinas que mi representada I
I :i/izc para la prestacion de servicios de consultoria juridica, de comercio exterior, fiscal y

contable. En ese sentido, para la prestacion de los servicios se hacen valer de diversas marcas previamente

registradas ante el Instituto Mexicano de Propiedad Industrial, como lo son “Xtrategas”, “Nexen”

7
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“Xtraentrega” y “Vicer”; ello, con la finalidad de que los clientes logren identificar los servicios prestados
por mi representada, o a través de algunas empresas hermanas.
()
En ese sentido, es importante hacer notar a esta Autoridad, que los metros de construccién con que cuenta
el inmueble materia de la presente controversia, son 853.00 n?, tal y como acredito en términos de la
boleta predial correspondiente al primer bimestre de 2022, con ndmero de cuenta
referente al inmueble que nos ocupa; lo cual deberd de ser tomado en cuenta al momento de calificar el
acta de visita de verificacién.
=)
¢) En ese mismo tenor, en relacion al objeto y alcance de la visita de verificacién, el personal especializado
en funciones de verificacién hizo constar la superficie total del predio es de 290 m?, lo cual resulta
impreciso, pues la extension correcta del inmueble materia de la presente controversia, son 289 m?, tal y
como acredito en términos de la boleta predial correspondiente al primer bimestre de 2022, con nimero
de cuento [N referente al inmueble que nos ocupa.
i+ ;
“CONCLUSIONES
COMO RESULTADO DEL ANALISIS EN LA APLICACION DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE EN MATERIA
DE DESARROLLO URBANO EN LA LEY Y SU REGLAMENTO, ADEMAS EN LOS PROGRAMAS
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO EN MIGUEL HIDALGO, EN SUS VERSIONES DE 1997 Y
2008, SE COMPRUEBA Y SE DEJA MANIFIESTO QUE SIN LUGAR A DUDAS QUE LA EDIFICACION
UBICADA EN EL PREDIO DE LA CALLE BRADLEY N° 5, EN LA COLONIA ANZURES DE LA ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, SE ENCUENTRA DENTRO DE LAS CONDICIONES Y CONDICIONANTES
ESTABLECIDAS EN AMBOS INSTRUMENTOS DEL DESARROLLO URBANO, TIPIFICADOS EN LA LEY DE
DESARROLLO URBANO.
(i)
3. LAINFORMACION PROPORCIONADA POR AL ACTUANTE ROJAS SANCHEZ ALINE, EN SU CALIDAD DE
PERSONAL ESPECIALIZADO EN FUNCIONES DE VERIFICACION CON CARACTER DE EJECUTOR,
HABILITADO ¥ EN REPRESENTACION DEL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO, PRESENTA DATOS ERRONEQS, FALSOS Y MAL
INTENCIONADOS” [...]” (Sic).

Manifestacién de la que se desprende medularmente que en relacién con la actividad de
“Oficinas”, observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al momento de
la visita de verificacién, el ciudadano | rcficre que su representada
estableci6 en el domicilio donde se encuentra el inmueble verificado, dichas oficinas para la
prestacién de servicios de consultorfa juridica, comercio exterior, fiscal y contable, de manera
interrumpida, legitima y sin haber modificado el uso o superficie, ofreciendo como prueba un
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con la cual refiere que
acredita el cumplimiento de la orden de visita de verificacién de fecha seis de diciembre de dos
mil veintidds; manifestaciones y probanzas que serdn analizadas de manera conjunta con los
hechos asentados en el acta de visita de verificacién en parrafos posteriores, --------------ceeecee—

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién y alcance de las pruebas ofrecidas, admitidas
y desahogadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacion con los articulos
4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del acuse de la Solicitud de la Constancia de Alineamiento y/o Niimero Oficial, folio
24415, con fecha de expedicion del dieciséis de diciembre de dos mil veintidés, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién |1 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno, de
la que se desprende (inicamente el tramite para obtener el alineamiento y nimero oficial del

inmueble verificado ubicado en | - mero 5 (cinco), colonia Anzures,

Alcaldia Miguel Hidalgo.--------=—-=-=meee e S L O AN T S
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2. Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, folio 476, de
fecha treinta y uno de agosto de dos mil cinco, la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno, sin embargo, de dicha prueba solo
se desprende que la persona moral denominada ‘|| | NN

B, dio aviso a la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, sobre la apertura de un
establecimiento mercantil con giro de “Oficinas” en una superficie de 853 m? (ochocientos
cincuenta y tres metros cuadrados), ubicado en calle Bradley, nimero 5 (cinco), colonia
Anzures, codigo postal 11590 (once mil quinientos noventa), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad
de México, consecuentemente, dicha probanza no acredita que la actividad de “Oficinas”, se
encuentre permitida en la zonificacién aplicable al inmueble de mérito. -

3. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio MHAVAP2023-01-0300365671, Clave del establecimiento MH2023-01-
03AVBA00365671, de fecha dos de enero de dos mil veintitrés, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que
la persona moral denominada “ | I . o' conducto
de su Representante Legal, el ciudadano | NN :nifest6 bajo protesta de
decir verdad a la Alcaldia Miguel Hidalgo, mediante el Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) de la Secretaria de Desarrollo
Econémico (SEDECO), el aviso de funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de
“Oficinas de servicios juridicos y contables” en una superficie de 289 m? (doscientos ochenta
y nueve metros cuadrados), ubicado en calle Bradley, nimero 5 (cinco), colonia Anzures,
codigo postal 11590 (once mil quinientos noventa), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, no obstante, dicha probanza no resulta ser idonea para efecto de acreditar que la
actividad de “Oficinas”, se encuentre permitida en la zonificacion aplicable al inmueble de
mérito. - -

4. Original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 34078, con fecha de expedicion dieciocho de agosto de dos mil cinco, signado por el
Subdirector de Consultiva y Procedimental de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 11y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, de la que se advierte la convalidacion de derechos adquiridos sobre el uso
de suelo para Oficinas, en una superficie ocupada por uso de 853.00 m? (ochocientos
cincuenta y tres metros cuadrados), en el inmueble ubicado en calle Bradley, nimero oficial
5 (cinco), colonia Anzures, codigo postal 11590 (once mil quinientos noventa), de la ahora
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, documental respecto de la cual esta autoridad
entrara a su analisis en parrafos posteriores.------------------ —

5. Instrumental Piblica de actuaciones, la cual se toma en consideracién en términos de los
articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el
que obran documentales que serdn analizadas en parrafos subsecuentes.-—----------—--------—--

6. Presuncional Legaly Humana, prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion légica de los hechos
acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera analizada en
parrafos subsecuentes. — s
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I11.- Con fecha trece de febrero de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la Audiencia de Ley, en la que
se hizo constar la comparecencia del ciudadano I /»oderado Legal de la
persona moral denominada * | . itulor el
establecimiento materia del presente procedimiento, quien en uso de la voz manifesté que
ratificaba en todas y cada una de sus partes el escrito de alegatos con niimero de folio asignado
02600, ademas de que exhibe la copia del acuse del escrito presentado ante la Subdireccién de
Licencias de la Alcaldia Miguel Hidalgo, respecto del trdmite de la Constancia de Alineamiento y
Ndmero Oficial, siendo imposible exhibir dicha documental ante esta Autoridad, no obstante, en
dicha comparecencia, esta autoridad tuvo por ofrecidas y admitidas diversas pruebas exhibidas
por el promovente, mismas que seran analizadas de manera conjunta con los hechos asentados
en el acta de visita de verificacion.------------------- e

Asimismo, del analisis del escrito de alegatos ingresado en fecha trece de febrero de dos mil
veintitrés, firmado por el ciudadano | /ooderado Legal de la persona
moral denominada * | it - de| establecimiento
materia del presente procedimiento, se desprende medularmente que dichas manifestaciones
guardan relacién con lo sefialado en su escrito de observaciones de fecha cuatro de enero de dos
mil veintitrés, al respecto, como ya fue sefialado, esta autoridad emitira pronunciamiento en
parrafos posteriores, sin que se adviertan manifestaciones diversas respecto de las cuales se deba
realizar especial pronuNCIamMI@NtO. —==—=m=mmmmm e

IV.- Se procede al analisis |6gico juridico de todas las constancias que obran en autos respecto a
su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha siete de
diciembre de dos mil veintidés, en la que hace constar de manera medular que observé un
inmueble constituido de sétano y 3 (tres) niveles, con aprovechamiento de “Oficinas”, en una
superficie de 870 m? (ochocientos setenta metros cuadrados).-----==-=-s=---weeceeeeee-- -
Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de
Zonificacidn de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto, en
relacion con el articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
SUbsecUeNte =

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

(1) e -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

[ Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
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Programa que los prohibid. ---

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,-----——--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberéd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion. ------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizar en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

(...)

II1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento, el ciudadano [ NN
I /poderado Legal de la persona moral denominada ‘N
I . titu'ar del establecimiento materia del presente procedimiento, ofrecié como
prueba el original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio
de ingreso 34078, con fecha de expedicién dieciocho de agosto de dos mil cinco, del cual se
advierte la convalidacion de derechos adquiridos sobre el uso de suelo para Oficinas, en una
superficie ocupada por uso de 853.00 m? (ochocientos cincuenta y tres metros cuadrados), en el
inmueble ubicado en calle Bradley, nimero oficial 5 (cinco), colonia Anzures, coédigo postal 11590
(once mil quinientos noventa), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, tal y como se indica a
continuacién:--- -
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DATOS SOBRE EL PREDIO O INMUEBLE
Calle:BRADLEY

N° Oficial:5 _ Predial [

Colonia:ANZURES

R oA o3z CERTMICADO NO IMPLICA LA
OMISION DEL CUMPLUMIENTO DE LOS TRAMITES
CONSECUENTES AL USO DE SUELO ACREDITADO DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Precisado lo anterior, resulta evidente que la actividad de “Oficinas” observada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, se encuentra permitida en el inmueble materia del
presente procedimiento, por lo que se pone de manifiesto que la persona moral denominada
‘T ', titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacion cumple con el uso de suelo citado, de
conformidad con el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos de
referencia. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por
el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, esta
Autoridad resuelve en los siguientes términos.——---———--r===rescasssemmeee

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(feed)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucin definitiva que se emita,------------------ o=

-------------------- RESUELVE-- it Lo it

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --------- e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----------------m-m-mceeeeeeeee————_

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “Oficinas” observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacidn, esta autoridad determina que la persona moraldenominada

/ ‘I . titular del establecimiento materia del presente
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procedimiento, hasta el momento de la visita de verificacién cumple con las disposiciones legales
y reglamentarias de conformidad con lo dispuesto en el Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 34078, con fecha de expedicién dieciocho de
agosto de dos mil cinco; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para
ordenary realizar las visitas de verificacién administrativas al inmueble,----------------ecemrmeeeeeeeee

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-———---------———-mr-msmeemmmmm e

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada
‘I ', titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, por conducto de su Apoderado Legal, el ciudadano [N | o -
los ciudadanos | EGTNNNGNGNNEEEEEEEEE - B :.iorizados en el

presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle [l

nlimero colonia [l cédigo postal | NG /-2

Ciudad de México.-------------------- - e

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad
Ty Gltimo pérrafo del Estatuto
fraccion I del

Asi lo resolvid y firma por duplicado el Licenciado‘ﬁs Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ----------

ELABORG
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