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En la Ciudad de México, a dieciséis de febrero de dos mil veintitrés.- -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido a la persona moral
denominada ‘| IINIGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEE /o Propietariay/o Poseedora y/o Titular del
inmueble ubicado en Calzada de las Aguilas, nimero 1712 (mil setecientos doce), colonia Lomas
de Guadalupe, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal 01720 (mil setecientos veinte), Ciudad de
México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,
en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Ill y VI del articulo 15 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:-——--------—-

--------------- -RESULTANDOS

1.- Con fecha nueve de diciembre de dos mil veintidés, se emitid orden de visita de verificacion
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el doce del mismo mesy afio, por el servidor piblico Julio Garcia Loera,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5949/2022, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.-------------- - --

2.- El dia seis de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano ||| GGG <diante el cual formulé
observacionesy presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha once del mismo mes y afio, teniéndose por
sefialado domicilio para oiry recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos precisados
en su escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose

fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos. - e

3.- Con fecha uno de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia del ciudadano
I o1 (o que alno haber exhibido original o copia certificada
de la documental requerida en el acuerdo de citacién a audiencia, se tuvo por no acreditada la
personalidad del promovente con la cual se ostentd, no obstante lo anterior, se tuvo por
acreditado a la persona moral denominada

I <o el cardcter de Interesada en el presente procedimiento, desahogandose las
pruebas admitidas; turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. —--—-—---——---ceemeeee-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
TETPAIAGE 18 108 B RS s aiir e rmmmmsmm s s s i 5

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y ensu caso, determinar las sanciones que deriven delincumplimiento en que hubiesen incurrido
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
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parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1,
2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I, I, II, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, Il y IV, 8, 9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto
del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 1l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. -men

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Alvaro Obregdn, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley
de Procedimiento en cita.-——-—-—-—-——-—---—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias y demés documentos que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. -

I.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente [0 SigUIENtE - --mmmmmm oo e -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO CONSTATADO CON NOMENCLATURA OFICIAL SOBRE VIA PUBLICA,
DANDOLO POR CIERTO LA ViSITADA, LA C. | I : CU'EN SE LE HACE SABER EL MOTIVO DE NUESTRA
PRESENCIA ASI COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, Y QUIEN PERMITE EL ACCESO Y DESARROLLO DE LA DILIGENCIA,
HAGO CONSTAR EL OBJETO Y ALCANCE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA GRIS, CON ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL
DE HERRERIA NEGROS, AL INTERIOR SE OBSERVA UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, FACHADA GRIS CON CRISTAL, EL
CUAL CUENTA ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION, 2. EL APROVECHAMIENTO ORSERVADO ES DE CASA HABITACION EN LA
TOTALIDAD DEL INMUEBLE, OBSERVANDOSE ENSERES Y ESPACIOS PROPIOS DEL GIRO, COMO SALA, COMEDOR, COCINA, BANOS,
RECAMARAS Y AREA DE ROOF GARDEN SIN TECHAR, ASI COMO COCHERA Y JARDIN. 3. SE OBSERVA PLANTA BAJA Y UN NIVEL. 4,
SE OBSERVA UNA VIVIENDA. 5. LA VIVIENDA TIENE UNA SUPERFICIE DE 235.94M2 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS), 6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES, A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 207.47 M2 (DOSCIENTOS
SIETE PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 285.94M2 (DOSCIENTOS OCHENTA Y
~CINCO PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS),C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE, 64.50 M2 (SESENTA Y CUATRO PUNTO

INCUENTA METROS CUADRADOS, D) SUPERFICIE DE DESPLANTE, 142.97M2 (CIENTO CUARENTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS), E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE 7.30M (SIETE PUNTO TREINTA METROS), F) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 285.34M2 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS),, G) ALTURA DE ENTREPISOS 2.75M (DOS PUNTO SETENTA Y CINCO METROS), 7. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
GAVILANES Y LOMA DE GUADALUPE, A 130M (CIENTO TREINTA METROS) DE LA ESQUINA MAS PROXIMA. 8, METROS LINEALES DE
FRENTE, 9.55M  NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS). RESPECTO A LOS INCISOS A Y B, AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO
SE EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA REQUERIDA EN LA ORDEN.,

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto observé un inmueble constituido por 2 (dos) niveles, con
fachada gris, acceso vehicular y peatonal de herreria color negro, al interior advirtié enseres y
espacios propios de casa habitacién en su totalidad, como sala, comedor, cocina, bafos,
recamaras, y drea de roof garden sin techar, cochera y jardin; el aprovechamiento es Casa
Habitacién, con las superficies siguientes: total del predio 207.47 m? (doscientos siete punto
Cuarenta y siete metros cuadrados), total construida a partir del nivel de banqueta 285.94 m?
(doscientos ochenta y cinco punto noventa y cuatro metros cuadrados), area libre 64.50 m?
(sesentay cuatro punto cincuenta metros cuad rados), desplante 142.97 m?(ciento cuarentay dos
punto noventa y siete metros cuadrados), asi como una altura total 7.30 m (siete punto treinta
metros lineales), las superficies antes sefialadas se determinaron utilizando telémetro laser
digital marca Bosh modelo GLM 150.---- -

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion, -------------cmmeemmee e - -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: . s

Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
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Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acte se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridic@” ------------=-=-=--=-----

I.- Del analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos respecto a su alcance
probatorio en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto mediante el acta de visita de fecha doce de diciembre de dos
mil veintidés, hace constar que observo lo siguiente:
“[...] 2.- EL APROVECHAMIENTO ES DE CASA HABITACION EN LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE,
OBSERVANDOSE ENSERES Y ESPACIOS PROPIOS DEL GIRO, COMO SALA, COMEDOR, COCINA, BANOS,
RECAMARAS Y AREA DE ROOF GARDEN SIN TECHAR, AS/ COMO COCHERA Y JARDIN... A) SUPERFICIE

DEL PREDIO 207.47 M2 (DOSCIENTOS SIETE PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS)... C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE, 64.50 M2 (SESENTA Y CUATRO PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS), D) SUPERFICIE DE DESPLANTE, 142.97 M2 (CIENTO CUARENTA Y DOS PUNTO NOVENTA

Y SIETE METROS CUADRADOS [...]“ (SIC).
(Subrayado affadido)

No obstante, de la impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
38485-151REMA20D, con fecha de expedicion veinte de agosto de dos mil veinte, mismo que obra
en los autos del expediente en que se actua, se desprende que la superficie del inmueble de
mérito es de 235.99 m? (doscientos treinta y cinco punto noventa y nueve metros cuadrados),
resultando evidente que existe una variacion en dicha superficie con la observada al momento
de la visita de verificacion, aunado a que no se advierte que en el inmueble verificado se
desarrolle una actividad competencia de este instituto diversa a la habitacional o la ejecucion de
alguna intervencién, en consecuencia, esta autoridad no cuenta con elementos que permitan
calificar objetivamente el acta de visita de verificacion y en su caso determinar el cumplimiento
o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de vista de verificacién, cuyo
propdsito es comprobar que los inmuebles de la Ciudad de México cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y demas normas aplicables
en materia de Desarrollo Urbano. =

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona moral denommada i 1}
I tcresada en el presente procedimiento, a efecto de que

en caso de llevar a cabo alguna intervencion en el inmueble de mérito, ésta se apegue a la
zonificacién y normatividad aplicables al mismo, en términos del Programa Delegacional
m]ncionado con anterioridad, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de
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oficio nuevo procedimiento de verificacién Administrativa, y en su caso, sancionar las posibles
irregularidades detectadas. e = .

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de observaciones

de fecha seis de enero de dos mil veintitrés, firmado por el ciudadano | EGcEIGzINGEGE

B -5 comodelas pruebas ofrecidas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de
la presente determinacion. - A S

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos. e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxic0. -~

(.. R

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:—-— -

I. La resolucidn definitiva que se emita. ------

------- - RESUELVE-- -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. -- o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas, ---—-——---mrv-w R

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos |a notificacién de |a resolucidn, para
interponer recurso de jnconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |a Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
\del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ------

‘I I tcresada en el presente
’ i !
Carolina 132, colonia Noche Buena o // ;
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J' QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada
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procedimiento o a los ciudadanos [N - B

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos,

ubicado en | mero I - o I
cédigo postal [ INEGEGGTGEEEEEE - c-dia Ciudad de México.-------------

SEPTIMO.- CUMPLASE.
Asi lo resolvidé y firma por duplicado, el Li nciat{o Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.-—---------

ELABORG
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO
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