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En la Ciudad de México, dos de marzo de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Baltazar Echave Orio (antes Avenida Seis 6), niimero doscientos nueve (209), colonia Ignacio
Zaragoza, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cddigo postal quince mil (15000), Ciudad
de Mexico, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
del presente procedimiento; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El trece de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacidn al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio, por Luis Gerardo Villegas Galicia, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asent6 en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccidn de Calificacidén en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el quince de diciembre de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6017/2022, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El once de enero de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito

signado por el ciudadano | S .-~ dio ser apoderado legal de la
persona moral * | ' opictaria del inmueble objeto del

presente procedimiento, mediante el cual sefiald domicilio y personas para oir y recibir
notificaciones y ofrecié pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto;
recayéndole acuerdo de trece de enero de dos mil veintitrés, mediante el cual se previno por una
sola vez al promovente para que acreditara fehacientemente su interés en el procedimiento en que
se actua.

3.- El veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el promovente mediante el cual desahogo la prevencién sefialada en el parrafo
anterior, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, mediante el cual
se le tuvo por acreditada su personalidad y el interés de su representada, teniéndole por
autorizado el domicilio y las personas sefialadas para oir y recibir notificaciones, indicando hora y
fecha para la celebracidn de la audiencia y por admitidas las pruebas ofrecidas. -

4.- El dia dieciséis de febrero de dos mil veintitrés, se desarrollé la audiencia de ley, en la que se
hizo constar la comparecencia del promovente, desahogandose las pruebas admitidas, sefialando
que fueron formulados alegatos de manera verbal y turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion. --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:
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---------------- CONSIDERANDOS B
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn |y XII, 5, 11
fraccidn I, 44 fraccién |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Ly IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion I
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E|l objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza en el Distrito Federal
publicado en la Gaceta Oficial de [a ahora Ciudad de México el veintiséis de enero de dos mil cinco,
asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera

supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y
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circunstancias, lo siguiente:

esss—— . SE TRATA DE UN INMUEBLE EN CONSTRUCCION EN ETAPA DE ACABADOS CONSISTENTES EN APLANADCS
SOLOCACION DE VENTANAS, COLOCACION DE AZULEJOS, INTALACIONES ELECTRICAS E HIDRAULICAS, CONSISTENTE EN PLANTA
BAJA Y CUATRO NIVELES.2.- AL MOMENTONDE LA PRESENTE SE OBSERVAN CINCO NIVELES.3.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO
SE PUEDE DETERMINAR YA QUE EL INMUEBLE AUN NO SE ENCUENTRA TERMINADO4.- NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE EL
INMUESLE AUN NO ESTA TERMINADO.S.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES LA SIGUIENTE;A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
£S DE DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS {257M2).8) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE AL MOMENTO
NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA.C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SESENTA METROS CUADRADUS (80M2).D) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (196M2)E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE
APARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE TRECE METROS (13M).F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA ES DE NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (982M2).G) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO
CUATRO METROS{2.48).6.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE CALLE 41 Y CALLE 39 ESTANDO A OCHO METROS DE ESTA ULTIMA
SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA.7.- LOS METROS LINEALES DE FRENTE £5 DE DIEZ PUNTC CINCO METROS (10.5M).CON
RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS APARTADOS A.- Y B.- NO EXHISE Docum ALGUNO AL MOMENTC DE LA

PRESENTE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble en construccién en etapa de acabados consistentes en aplanados,
colocacion de ventanas, azulejos e instalaciones eléctricas e hidraulicas, constituido de planta baja
y cuatro niveles superiores, es decir cinco niveles, tomando en consideracién que la planta baja
cuantifica como un nivel; por lo que hace a las mediciones obtenidas, fueron determinadas
empleando telémetro ldser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes: ----------------

Superficie total del predio (257 m?) doscientos cincuenta y siete metros cuadrados
Superficie de area libre (60 m ) sesenta metros cuadrados
Superficie de desplante (196 m?) ciento noventa y seis metros cuadrados
Superficie total construida (982 m?) novecientos ochenta y dos metros cuadrados

(

(

Altura total delinmueble 13 m) trece metros
Altura de entrepisos 2.4 m) dos punto cuatro metros

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacion.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ---------------------

Tesis:1a. . i .
L;;lgolga Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
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como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con é[ es
cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica. ----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el once de enero de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

En principio, del escrito de observaciones en estudio, se advierte que la persona visitada busca
desvirtuar lo asentado en el acta de visita, sosteniendo que el inmueble objeto del presente
procedimiento cuenta con cuatro niveles contrario a los cinco niveles observados por la persona
especializada en funciones de verificacién, sustentando sus dichos con lo referido en la Norma
General de Ordenacidn nimero siete (7), misma que se reproduce para mayor claridad: ---------------

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO. -----=r--=x=mnr=mzannen

La altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las Normas de
Ordenacién para las Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacion para
colonias y vialidades, y se deberd considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningdn punto de las edificaciones podrd estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano
virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a
plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta. En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la
zonificacién, sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion
deberd remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacidn: Altura = 2 x
(separacién entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m).

b) La altura mdxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta
de 4.50 m para otros usos. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de
techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

¢) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento
conforme a la Norma de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta,
el nimero de niveles permitidos se contard a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta.
Este dltimo podra tener una altura mdaxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de mds de 6 niveles, deberdn observar una restriccién minima en la colindancia
posterior de un 15% de su altura y una separacién que no podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y
ventilacién. Se exceptuan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura
sea similar y hasta dos niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen mds de un frente:

Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura

/) resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo del predio hacia la calle de menor seccién o

remeterse para lograr la altura.

//A( Con dos frentes en esquina. La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o

remeterse para lograr la altura.
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Con tres frentes. La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse
para lograr la altura.

Con cuatro frentes. La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para
lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrd aplicar el instrumento de desarrollo urbano denominado Poligono de Actuacién,
que permite, al tratarse de mds de dos predios, la relocalizacidn de usos y la modificacion de la altura, siempre y
cuando no se rebase la superficie mdxima de construccion permitida.

En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacién Patrimonial, sea un inmueble catalogado o colinde
con un inmueble catalogado, para la determinacién de la altura se requerird opinién, dictamen o permiso de
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, segiin sea el caso.

Asi pues, de la transcripcidn anterior y en especifico lo sefialado en el inciso ¢ de la multicitada
Norma 7, se advierte que para los casos en que por razones de procedimiento constructivo se opte
por construir un estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de
niveles permitidos se contard a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta, el
cual deberad respetar una altura maxima de uno punto ochenta metros (1.80 m), circunstancia que
difiere con lo asentado por la persona especializada en funciones de verificacién, pues de lo
consignado en el acta de visita no se desprende que se haya observado un estacionamiento o un
semis6tano que se encuentre medio nivel por abajo del nivel de banqueta y en cambio la persona
especializada en funciones de verificacién asentd que la altura de entre pisos de cada nivel es de
dos punto cuatro metros (2.4 m), excediendo la altura permitida para un nivel medio sobre nivel de
banqueta, concluyendo asi que la planta baja debe considerarse como un nivel y por lo tanto es
evidente que el inmueble visitado no se encuentre en el supuesto sefialado por la precitada Norma
7, haciendo el argumento vertido por el promovente inoperante.

Continuando con el estudio del escrito de observaciones se advierte que la persona visitada refuta
la certeza de las mediciones obtenidas en la visita de verificacién y los hechos observados por el
personal especializado en funciones de verificacién, sin que haya ofrecido prueba alguna con la
cual acredite su dicho, por lo que constituyen meras manifestaciones de carcter unilateral, que
por si solas no acreditan el hecho probatorio pretendido, en consecuencia, toda vez que la funcién
del personal especializado en funciones de verificacién consiste entre otras en dar certeza de los
actos que se consignan en el acta de visita de verificacion, al encontrarse dotado de fe pUblica en
los actos en los que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccién XvI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deberan
presumirse por ciertas las circunstancias asentadas en el acta de visita salvo prueba en contrario. -

Por otro lado, de los alegatos formulados por el compareciente durante la celebracién de la
audiencia de ley, no se advierten argumentos de derecho adicionales a los planteados en el
escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el once de enero de dos mil veintitrés,
el cual previamente ha sido estudiado, consecuentemente se continda con la calificacion del acta
de visita de verificacidn.

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en

5 de 20 CIUDAD !NNOV&QQ
f OE DERJ oS



— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

Mo GOBIERNO DE LA DIRE £tCUTIV

i nd hn) CIUDAD DE MEXICO vV CALL

\g 1 d Y CALH
W £)

oo

SUBSTANCIACION

|8

" Francisco
P VIEA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1066/2022

términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, péarrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada por Corredor Publico de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero
Oficial con ndmero de folio 0622/2020 con fecha de expedicién diez de diciembre de dos
mil veinte, emitido para el domicilio ubicado en calle Baltazar de Echave Orio (antes
avenida seis 6), nimero oficial asignado doscientos nueve (209), colonia General Ignacio
Zaragoza, demarcacidn territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México, el cual se valora
en términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---

2.- Copia certificada por Corredor Publico del Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
con nimero de folio 7313-151FIVI21 con fecha de expedicion dieciocho de mayo de dos mil
veintiuno, emitido para el domicilio ubicado en calle Baltazar de Echave Orio, nimero
doscientos nueve (209), colonia General Ignacio Zaragoza, demarcacion territorial
Venustiano Carranza, Ciudad de México, el cual se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.-------

En principio, con la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial con namero de folio
0622/2020, se observa el nimero oficial asignado al inmueble objeto del presente procedimiento. -

Por otro lado, es oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar la zonificacion
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el que

_——se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los

instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.
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Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su
caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion, -

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados seffalados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados Gnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y
facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”...

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento plblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibiQ. -------mmmmmmmeeevv-

En ese tenor, el promovente exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
nimero de folio 7313-151FIVI21; del que se advierte que al inmueble visitado le corresponde la
zonificacién HC/3/20/Z, es decir, habitacional con comercio en planta baja, tres niveles maximos
de construccion, veinte por ciento de drea libre, aunado a que en el certificado en estudio se haya
consignada la inscripcién del Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las
Normas Generales de Ordenacidn con folio SEDUVI/DGOU/0489/2021 de fecha trece de abril de dos
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mil veintiuno, el cual le otorga al inmueble visitado la zonificacion HC/4/30, es decir, habitacional
con comercio en planta baja, cuatro niveles maximos de construccidn y treinta por ciento de area
libre,

Siguiendo esa linea, tomando en consideracion que el inmueble visitado cuenta con Dictamen de
Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién que le
permite hasta cuatro niveles maximos de construccion y considerando que la persona
especializada en funciones de verificacion en el acta de visita advirtié un inmueble constituido de
planta baja y cuatro niveles superiores, es decir, cinco (5 niveles), es evidente que excede por un
(1) nivel los maximos permitidos.

Por otro lado, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante, es de sefialar que el mismo requiere un treinta por ciento (30%) minimo de éarea
libre y consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante del setenta por
ciento (70%).

Asi pues, de la operacion aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio de
doscientos cincuenta y siete metros cuadrados (257 m?), advertida por la persona especializada en
funciones de verificacion en el inmueble visitado, en relacion con los porcentajes antes sefialados,
se obtiene como resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
obligado a respetar setenta y siete punto un metros cuadrados (77.1 m?) de superficie minima de
area libre y ciento setenta y nueve punto nueve metros cuadrados (179.9 m?) de superficie maxima
desplante, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita observé una superficie de area libre de sesenta metros cuadrados (60
m2) y una superficie de desplante de ciento noventa y seis metros cuadrados (196 m2), resulta
evidente que el inmueble visitado incumple con la superficie de area libre por diecisiete punto un
metros cuadrados (17.1 m2) y la superficie de desplante por dieciséis punto un metros cuadrados
(16.1 m2).

Del mismo modo, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion que le corresponde, primeramente resulta oportuno
tener presente la Norma General de Ordenacién 1. “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacidn, para formar parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se transcribe
enseguida: -

“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS). ----------

...El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie total

construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresién
siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitides) / superficie total del predio.

La superficie mdxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio. ---------

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccion
permitida...” -
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Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, el inmueble visitado
tiene permitida la construccion de cuatro (4) niveles y le corresponde una superficie maxima de
desplante de ciento setenta y nueve punto nueve metros cuadrados (179.9 m?), se procede a
determinar la superficie maxima de construccién permitida, con la expresién siguiente: --------------—

CUS= 179.9 (superficie de desplante) x 4 (n(imero de niveles permitidos) / 257 (superficie
total del predio) =2.8

2.8 (CUS) x 257 (superficie total del predio) = 719.6 (superficie maxima de construccién en
metros cuadrados).

En consecuencia, la superficie maxima de construccién permitida es de setecientos diecinueve
punto seis metros cuadrados (719.6 m?), por lo que considerando que la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la diligencia observé una superficie total construida a
partir del nivel de banqueta de novecientos ochenta y dos metros cuadrados (982 m?), se concluye
que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble de mérito al momento de la
visita de verificacion administrativa, excede en doscientos sesenta y dos punto cuatro metros
cuadrados (262.4 m?) la superficie méxima de construccidn permitida en la zonificacién aplicable. -
Por lo que al exceder el nimero de niveles permitidos, ademas de no respetar las superficies de
area libre, desplante y maxima de construccién permitidas por la zonificacién aplicable; la persona
visitada contraviene lo sefialado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion en Distrito Federal en Venustiano Carranza en relacién con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacidn se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos ¥ reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacicn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en
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aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién,
nimero de viviendas, niveles maximos, superficies de construccién y normas de ordenacion, era
ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar el nimero de niveles maximos de
construccién y las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas en la
zonificacién aplicable al inmueble visitado; de ahi que se determine procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. --

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al haber edificado un inmueble que excede el niimero de niveles y no respeta
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente al
derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo
son las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que
proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto
negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden
plblico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de
los habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México. -

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; del estudio realizado al instrumento notarial
ndmero ciento cincuenta y seis mil setecientos ochenta y ocho (156,788) pasado ante la fe plblica
del Notario ciento dieciséis de la ahora Ciudad de México, el cual obra en autos del presente
procedimiento, es posible advertir que la persona moral ‘I ENEGNGzGzNGEEGEGEGEGEGEGEGEEGEEEEEGEGNN
quien figura como parte compradora, erogé la cantidad de s
I por la compra del inmueble visitado; ademas tomando en consideracién que durante el
desarrollo de la visita de verificacidn, la persona especializada en funciones de verificacion advirtio
que en el inmueble visitado se advierte una obra nueva en etapa de acabados consistentes en
colocacion de ventanas, azulejos, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, es evidente que la
persona visitada realizd una inversion importante en la compra del inmueble, el pago de mano de
obray en la compra de materiales, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto
de dinero como de bienes muebles e inmuebles, se concluye que la persona visitada I
I uc le permite hacer frente | 2 cuva!l no serd
> desproporcional NI

/
/ﬁ l1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
- encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn IIl, de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal y 175, fraccidn Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente y con las
constancias que obran de hecho, esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a
la imposicion de las siguientes:

--- SANCIONES - 5

I.- Por exceder el nimero de niveles permitidos por la zonificacién aplicable, se impone a la
persona moral ‘ [ NG - opictaria del inmueble visitado, una
MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
noventa y seis pesos con veintidos centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y
OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS ($48,110.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96
fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién
I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2 fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon en fecha diez de enero de dos mil
veintidds. -

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas en
la zonificacién aplicable, se impone a la persona moral ‘ | NN
propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.),
resulta la cantidad de CUARENTAY OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS ($48,110.00 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién lll y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha diez de enero de dos mil veintidos.
lll.- Independientemente de las multas impuestas por exceder el nimero de niveles y por no
respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas en la
zonificacion aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en calle Baltazar Echave Orio (antes Avenida Seis 6), nUmero doscientos nueve
(209), colonia Ignacio Zaragoza, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince
mil (15000), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion del presente procedimiento, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el

. 11 de 20 CIUDAD *NﬂQW& A
jad de Mexics / DE DE HOS




oﬁ GOBIERNO DE LA

‘g' ‘3%‘ CIUDAD DE MEXICO
s\&i_ﬁf V

Y 2023
' Francisco
VILLA

1 arveUouAme o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1066/2022

articulo 129 fraccion 1V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccidn lll, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. s

IV.- Asi mismo, por exceder el niimero de niveles y por no respetar las superficies permitidas en la
zonificacién aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE: 1) EL NIVEL
EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL SOBRE NIVEL DE
BANQUETA, 2) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION HASTA AJUSTARSE AL TREINTA POR CIENTO
(30%) MINIMO DE AREA LIBRE Y SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE Y 3) LAS SUPERFICIES
DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fracciéon V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7.

V.- Por exceder el nimero de niveles permitidos, ademas por no respetar las superficies de area
libre, desplante y maxima de construccion permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble
verificado y con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la
ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater apartado A fraccidn Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90 fraccidn VI inciso b de la Ley

Registral para la Ciudad de México y 162 fraccion Il del Reglamento de la Ley Registral para la
Clucad ide MEKRIC O o rmrr - e rer st e e b i et O R e U e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: ------=====-==-cememmmmmeom e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siquientes medidas:

Il Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. =-—-------—--—-..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Il. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:
A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la custodia
del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de
la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con
desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucion de
la resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, -----------evememew-.
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.---------

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.--—-

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede lo ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su
caso; ¥ (...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabgjo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de
no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos. ----

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; —------——-

Il. Auxilio de la Fuerza Piblica, y

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia
del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de
la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con
desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcidn de actos que impidan la ejecucion de
la resolucion del fondo del asunto.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir
en:
II. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Registral para la Ciudad de México,

Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en cualquiera de los libros o
folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y fundada, que al efecto
dicte, publicdndose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta
Ley.

VL. Aquellas causas que presuman alteraciones en los asientos yel tracto registral.

lgualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion judicial o
administrativa que la ordene.

También procederd la custodia del folio real de un predio, cuando asi lo determinen:

b) El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacién
administrativa, en el acuerdo de suspensién que dicte como medida de sequridad;

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:

Il El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacidn
,// administrativa, en el acuerdo de suspensién que dicte como medida de seguridad;

V/ Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.
Y.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en (g presente Ley, se entenderd por:

)
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I1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el lo. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintidos de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos
yel valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.-----

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveerd lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario y de conformidad
con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México.

B).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera
de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles y las superficies de
area libre, desplante y maxima de construccion advertidas al momento de la diligencia se
encuentran permitidas para el inmueble visitado; o en su caso 3) una vez presentado el
programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicion
antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior
Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C).- Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA
Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE: 1) EL NIVEL EXCEDENTE, ES
DECIR, EL QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL SOBRE NIVEL DE
BANQUETA, 2) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION HASTA AJUSTARSE AL TREINTA POR_
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CIENTO (30%) MINIMO DE AREA LIBRE Y SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE Y 3) LAS
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION PERMITIDA, en el inmueble visitado, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, lo cual debera hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién
y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto podrad imponer alguna de las
medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis
fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

D).- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera
de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el ndmero de niveles y las superficies de
area libre, desplante y maxima de construccién advertidas al momento de la diligencia se
encuentran permitidas para el inmueble visitado; o en su caso 3) acredite haberse ajustado
al nimero de niveles y las superficies de érea libre, desplante y méxima de construccién
permitidas en la zonificacion aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza; lo anterior de conformidad con los articulos
105 Quater, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 14,
apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa, ambos de
la Ciudad de México; en relacién con los diversos, 90, fraccién Vi inciso b, de la Ley Registral
para la Ciudad de México; y 162, fraccién Il, del Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad
de México. --

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

L. La resolucion definitiva que se emita,”
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa.-—---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral “ I
I ropictaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidos centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS ($48,110.00
M.N.).----

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral ‘I
I’ propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS ($48,110.00
M.N.).

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IlI, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Baltazar Echave Orio (antes Avenida Seis 6), nimero doscientos nueve (209), colonia Ignacio
Zaragoza, demarcacion territorial Venustiano Carranza, c6digo postal quince mil (15000), Ciudad
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
del presente procedimiento.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacioén, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

/7

[/ _— SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
// presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DE: 1) EL NIVEL EXCEDENTE, ES
DECIR, EL QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL SOBRE NIVEL DE BANQUETA, 2)

v )
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LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION HASTA AJUSTARSE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO
DE AREA LIBRE Y SETENTA POR CIENTO (7T0%) DE DESPLANTE Y 3) LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, en el inmueble visitado, lo que deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion.

OCTAVO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccién V, se ordena
la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento ubicado en calle
Baltazar Echave Orio (antes Avenida Seis 6), nimero doscientos nueve (209), colonia Ignacio
Zaragoza, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil (15000), Ciudad
de México.

NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto
del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, fraccién VI, inciso b, de
la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccién II, del Reglamento de la Ley Registral para
la Ciudad de México.

DECIMO.- Hégase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México. ---- -

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59,60y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ------------—wewe——

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral
' > opictaria del inmueble visitado a través del ciudadano

I - - - civcano I  E—
I - <! domicilio donde se desarroll§ la visita de verificacién ubicado en
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calle Baltazar Echave Orio (antes Avenida Seis 6), numero doscientos nueve (209), colonia Ignacio
Zaragoza, demarcacién territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil (15000), Ciudad
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
del presente procedimiento. --

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidn y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl y

Gltimo péarrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacié inistrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacié ministrativa del Distrito Federal. -----------
il 77
" 7 C
DECIMO CUARTO.- CUMPLASE. // o /;.{ . -

M ,;/;
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Liceficigdo Carlos Tomas Sénchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

2 "
Elabord ‘M Supervisé i
LIC. ALEJANDRO ALTA NO JARAMILLO LIC. JESUS DANTEL VAZQUEZ GUERRERO

olina 132, colonia Noche Buena
Jenito Juarer, C.P. 03720, Cludad de Mexico 20de 20 CIUDAD INNCGVADORA
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