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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle Rio
Guadalquivir, nimero veintisiete (27), colonia Cuauhtémoc, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal
cero seis mil quinientos (06500), Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecinueve de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue ejecutada
el dia veintiuno del mismo mes y afio, por Gracia Claudia Figueroa Castillo, personal especializado en funciones
de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintidés de diciembre de dos mil
veintidds, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6142/2022, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El tres de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito signado por

el ciudadano [ .-~ sc ostenté como apoderado legal de la persona moral

denominada '

mediante el cual formuld observaciones y
presento pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayo proveido de seis de enero de
dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto a que exhibiera en
original o copia certificada los documentos con los que acreditara su personalidad asi como el interés de su
representada dentro del presente procedimiento, apercibido que caso de no hacerlo, se tendria por no
presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar.

3.- El treinta y uno de enero de dos mil veintitrés, mediante acuerdo de trdmite se hizo constar que del
veinticuatro al treinta de enero de dos mil veintitrés, transcurrié el término de cinco dias habiles para que la
persona visitada atendiera el requerimiento citado en el punto inmediato anterior, sin que se presentara escrito
alguno dentro del término concedido para ello, por lo que se acordé tenerse por no desahogada la citada
prevencion, por tanto, se hizo efectivo el apercibimiento referido con antelacién, turnando el presente

expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente
para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién administrativa en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven
del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 14 pdrrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién v, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccién |1, 44 fraccién | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A,
fracciones I inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral
1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como al Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc”, divulgado el
veintisiete de enero de mil novecientos noventa y siete en el Diario Oficial de la Federacion; particularmente a la
Norma de Ordenacion para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas
de zonificacién y ordenacidn en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad
y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7. .

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los
siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se desprende que la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacidn lo siguiente: ------------mmeeenx

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y QUE LO ES EL UBICADO EN
CALLE RIO GUADALQUIVIR NUMERO 27, COLONIA CUAUKTEMOC, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06500, CIUDAD DE
MEXICO, Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO CONFORME A LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO CON EL C.
VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO Y PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE PROCEDO A
INFORMAR LO SIGUIENTE: 1.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA CUBIERTO POR TAPIALES METALICOS QUE CUBREN LA FACHADA DEL
'MISMO, CUENTA AL EXTERIOR CON UNA CEDULA DE PUBLICITACION VECINAL, AL INGRESAR CUENTA CON UN PORTON METALICO
JE COLOR NEGRO DE ACCESO AL INMUEBLE MISMO QUE CUENTA CON UNO PEATONAL Y OTRO VEHICULAR, SIN EMBARGO
REITERO CUBIERTOS POR TAPIALES, EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA
DESHABITADO, SOLO ESTA LA PERSONA VISITADA QUE HACE LAS VECES DE VIGILANTE, Y NO CUENTA CON MENAJE DE NINGUN
TIPO, SOLO UNA MAQUETA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO QUE SERALA SKYHAUS+ROJKIND GUADALGUIVIR. CUENTA CON UN
PATIO FRONTAL Y OTRO TRASERO ESTE ULTIMO CON UN TRAMO DE MURO QUE SE OBSERVA DEMOLIDO QUE COMUNICA CON LOS
INMUEBLES 12 BIS Y 14 DE LA CALLE DE RiO NIAGARA. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVA NINGON TIPO DE
INTERVENCION EJECUTADA, NO HAY TRABAJADCRES AL MOMENTO REALIZANDO NINGUN TIPO DE TRABAJO DE CONSTRUCCION,
NO SE OBSERVA MATERIAL AL INTERIOR NI EN VA PUBLICA, 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR NO SE OBSERVA
NINGUNO TODA VEZ QUE EL INMUESLE SE ENCUENTRA DESOCUPADO. 4.- SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA CUENTA CON DOS
NIVELES LA EDIFICACION. 5.- SE OBSERVA UNA SOLA VIVIENDA, ES DECIR, ES UN SOLO CUERPO CONSTRUCTIVO. 6.- LA SUPERFICIE
DE LA VIVIENDA ES DE 337.38M2 (TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS). 7.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 276M2 (DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). 8)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 337.38 M2 (TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS).
C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 107.31M2 (CIENTO SIETE PUNTO TREINTA Y UNO METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE 168.69M2 (CIENTO SESENTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 7M (SIETE METROS) 8.- SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE RIO BALSAS Y
RIO NASAS SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA LA SEGUNDA A CINCUENTA METROS {S0M). 5.- SU FRENTE MIDE B.76M {OCHO PUNTO
SETENTA Y SEIS METROS). 10.- AL MOMENTO NO SE EJECUTAN TRABAJOS DE OBRA POR LO QUE NO SE PUEDE DESCRIBIR LA
PROTECCION A COLINDANCIAS YA QUE ESTAS YA SON PREEXISTENTES, Y SE ENCUENTRAN CUBIERTAS Y NO SE ADVIERTE DICHA
"SEPARACION, ES DECIR, SON CONTIGUAS. NO OMITO MENCIONAR QUE TODAS LAS MEDICIONES SE TOMAN EN EL NOMERO 27 DE
RIO GUADALQUIVIR, AUNQUE EXISTE COMUNICACION CON LOS OTROS PREDIOS YA MENGIONADOS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO: A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICAGION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B.- NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- NO EXHIBE LICENGCIA DE FUSION EMITIDA POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE. D.- NO EXHIZE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLES LOCALIZADOS EN AREAS DE

CONSERVACION PATRIMONIAL. E.- NO EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y
COLINDANTE.-

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera medular
observé un inmueble deshabitado cubierto por tapiales metélicos que cubren la fachada, constituido de planta
baja y un (1) nivel superior, es decir, dos (2) niveles sobre nivel de banqueta, dentro del cual, constaté un patio
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frontal y otro trasero, advirtiendo en éste dltimo una demolicién que comunica con los predios de la calle Rio
Niagara, nimeros doce Bis (12 Bis) y catorce (14), asi también, refirié que todas las mediciones tinicamente se
tomaron del inmueble ubicado en la calle Rio Guadalquivir, ndmero veintisiete (27), aunque existe
comunicacién con los otros predios mencionados.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que durante el
desarrollo de la visita de verificacién que nos ocu pa, no se exhibid ninguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién III, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Le;;;).‘;a. Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta ;Novena Epoca 169497 185 de 353
primera Sala _ {Tomo XXVIl, Junio de 2008 {Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sfson vigilados por éste. Asf, por medio de la fe plblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a

derecho y que lo relacionado con é| es cierto, contribuye al orden pdblico, ¢ la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar
certeza juridica.

Il.- Toda vez que del acta de visita de verificacién se desprende que la persona especializada en funciones de
verificacion constaté que en el patio trasero del inmueble visitado, una demolicién que comunica con los
predios de la calle Rio Niagara, nimeros doce Bis (12 Bis) y catorce (14).

Con el animo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y resolver el presente
procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico e interés general, en términos del articulo 33
dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio del oficio identificado con el nimero SEDUVI/DGOU/DPCU EP/3883/2022, con fecha
de recibido por la oficialia de partes de este Instituto el veinte de diciembre de dos mil veintidés, signado por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, toda vez que corre agregado en original dentro del expediente en el que se actia,
mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno; instrumento mediante
el cual, dicha Direccién remitié en copia simple a este organismo publico descentralizado, entre otras, el oficio
nimero SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/0505/2019, del que se desprende emisién de la opinidn técnica favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial, para la fusién de tres (3) inmuebles, ubicados en Rio
Guadalquivir, nimero veintisiete (27), Rio Niagara niimeros doce Bis (12 Bis) y catorce (14).

En consecuencia, derivado de que se trata de una fusién de predios que involucra al inmueble visitado, y
considerando que la orden fue dirigida para el inmueble ubicado en Rio Guadalquivir, nimero veintisiete (27),
colonia Cuauhtémoc, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cdédigo postal cero seis mil quinientos (06500),
Ciudad de México, asi como que el personal especializado en funciones de verificacién nicamente obtuvo las
medidas y superficies del predio de trato; esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar
de manera objetiva el cumplimiento o en su caso, incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo

Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina poner fin al presente
procedimiento.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado. --------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn con los
diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucidn, para que, de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva
juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ---------------

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a efecto de
que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se proceda a notificar
la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
83, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o poseedora y/o

titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de

verificacién, ubicado en calle Rio Guadalquivir, ndimero veintisiete (27), colonia Cuauhtémoc, demarcacién

territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil quinientos (06500), Ciudad de México.
— ~

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determlnaei’cﬁ administrativa gue cgnste en las actuaciones del
procedimiento al rubro citado, y una vez que cause esfado, archivese cémoAsunté concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién?dmi istr

OCTAVO.- CUMPLASE (\__/ /75_ .7 il

/
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciado q{arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de Calificacién

en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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