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En la Ciudad de México, dos de marzo de dos mil veintitrés.—-=---==-=-m-mmmmmmmm e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida México, numero cuarenta y siete (47), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El quince de noviembre de dos mil veintidds, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto
original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3423/2022 de fecha once del mismo mes y afio, suscrito por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo descentralizado entre
otras cosas que el inmueble visitado se encuentra en Area de Conservacién Patrimonial, esté incluido
en la relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, es considerado de valor urbano arquitecténico y como elemento del patrimonio cultural
urbano de la Ciudad de México, solicitando ademas la realizacién de visita de verificacién
administrativa. T

2.- Con fecha quince de diciembre de dos mil veintidds, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/1081/2022, la cual fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y afio, por Mdnica
Victoria Téllez Espinosa, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinte de diciembre de
dos mil veintidds, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6094/2022, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

3.- Con fecha doce de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano [ -diante el cual formulé observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha trece del mismo mes y
afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente a efecto de que exhibiera en original
0 copia certificada el o los documentos con los cuales acreditard su interés en el presente
procedimiento.

4.- El veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano | - cual, e recayd proveido de fecha
veintisiete del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencién realizada,
por reconocido el caracter del promovente, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones,
por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
ico a la persona indicada, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi
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como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas. -

5.- El dia dieciséis de febrero de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

autorizado por el ciudadano | NNNNNIEEEEEEEE -~ términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, teniéndose por
desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, turndndose el presente expediente a etapa de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: o

--- CONSIDERANDOS ==

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer péarrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XlI, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones I, inciso c y IV y 138 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y
V, 10, 14 apartado A, fracciones Il inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y
Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera
fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1 fraccidn 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia
Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el quince de septiembre de

%///dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de
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Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

ME CONSTITU{ PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE DE SERLO POR
OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE, EL NUMERO VISIBELE EN FACHADA Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA DE
REFERENCIA, ADEMAS DE QUE EL VISITADC LO DA POR CIERTC. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL
wmuesLE Y DE LA FiLMACION aNTE EL c. I cuisn ManiFiesTA sER EL I pEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL QUE OCUPA LA PLANTA BAJA DEL INMUEBLE VISITADO, QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL
ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA, UNA VEZ QUE SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS
PERSONAS A QUIENES SE DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN.1.- OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION PREEXISTENTE DE
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. EN LA PLANTA BAJA SE ENCUENTRA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENCMINADO
"SANTAS CONCHAS CAFE®, QUE AL MOMENTD SE ENCUENTRA ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO. AL FONDO DE LA PLANTA BAJA SE
ENCUENTRA UN INTERIOR AL CUAL NO SE TIENE ACCESO. EN EL PRIMER NIVEL SE ENCUENTRA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
CON GIRO DE CONSULTORIC VETERINARIO ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTC . EL SEGUNDO NIVEL SE UTILIZA PARA
ALMACENAMIENTO. 2.- AL MOMENTO NO ADVIERTO NINGUNA INTERVENCION EN EL INMUEBLE VISITADO, EN PROCESO O RECIENTE.
3.- EL APROVECHANIENTC OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES COMERCIAL, CON GIRDS DE CAFETERIA Y CONSULTORIO
VETERINARIO. 4.- LAS MEDICIONES SON: A} SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE VISITADO ES DE DOSGIENTOS VEINTIOCHO (228)
METROS CUADRADOS. B} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE VISITADO DIEZ PUNTO OCHENTA {10.80) METROS. 5.- EL INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE LAREDO Y PARRAS, SIENDC LA ESQUINA MAS PROXIMA LA DE CALLE LAREDO, A TREINTA Y CINCD
(35) METROS, 6.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE, QUE MIDE SIETE (7) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO
¥ ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A.- EL VISITADO NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. B.- AL MOMENTO NO EXHIEE CONSTANGCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C.- AL MOMENTO NO EXHIBE DICTAMEN TECNICC EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, D.- AL MOMENTO NOC EXHIBE VISTO BUENOC DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ART?}
LITERATURA.. 7T

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirti6 que se trata de un inmueble con una edificacién preexistente constituido de
planta baja y dos niveles superiores, en el que observé el aprovechamiento comercial con los giros de
cafeteria con denominacién “Santas Conchas Café” en planta baja, consultorio veterinario en primer
nivel y almacenamiento en segundo nivel, en una superficie total de doscientos veintiocho metros

A
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cuadrados (228 m?), superficie que determind empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que durante el
desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario,
circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

E;lgé);a' Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta INovena Epoca ﬂ169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII Jumo de 2008 0 i Pag 392 = TESIS Aléléda(Clwi)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de [a fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el doce de enero de dos mil veintitrés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que derivado de la actuacion del
personal especializado en funciones de verificacion durante la diligencia de verificacién, se transgredié
en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 6 fraccion VIl y 7 fraccion IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 16 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
MEXICANOS, —==nmmmmmmmm oo

Al respecto, esta autoridad determina no entrar al estudio de los mismos, toda vez que los agravios
expresados atafien propiamente a pretender impugnar la constitucionalidad de la orden y acta de
visita de verificacion; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma

~ correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C,
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seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la
nulidad respecto de la orden y acta de visita de verificacidn, ello en virtud de que los articulos 108 y
110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacién
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacién.

Finalmente, de los argumentos restantes se advierte que estos se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién.

Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados en audiencia de fecha dieciséis de febrero de
dos mil veintitrés, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un
pronunciamiento adicional; consecuentemente, se contintia con la calificacién del acta de visita de
verificacion. - -

I1l.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.-----

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asf las cosas, se hacen consistir en las siguientes:

1. Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 290-
151MORI23D, con fecha de expedicién cinco de enero de dos mil veintitrés, para el inmueble
en el que se ubica el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental ptiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —-----------eev--

2. Trece imagenes fotograficas, mismas que se valoran en términos de los articulos 334,336y
402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documentales privadas
cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad.

Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el articulo 33 dltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacidn
Adpinistrativa del Distrito Federal; en relacién con los diversos 278 y 279, del Cdédigo de
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en las constancias que integran el
expediente en el que se actua se encuentra la documental siguiente:------------—---—eemmmmmeeeeee

i

Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3423/2022 de fecha once noviembre de dos mil
veintidds, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.------------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. -----------

“...El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, dentro del poligono de aplicacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbanc "Colonia Hipédrome", indicado en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc (hoy Alcaldia), publicado el dia 29 de septiembre
de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que estd sujeto a la aplicacin de la Norma de Ordenacion
Nimero 4 en Areas de Actuacién. Esta incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), considerado de valor urbano arquitecténico por esta Secretaria e
incluido en el IX ANEXO "Listado de Elementos del Patrimonio Cultural Urbano" con el nimero consecutivo 4607 de la
pag. 207 del Programa Delegacional referido.

En ese contexto, me permito comunicarle que se tomé conocimiento de una denuncia vecinal ... debido a la
modificacién de uso de suelo e intervencién del inmueble de mérito; para la intervencion se realizé la demolicién
de muros y vanos de ventanas en planta baja para un local comercial, asi como la colocaciéon de un anuncio
denominativo "Santas Conchas”...

- (énfasis afiadido)
...Se Anexan imdgenes del in mueble en mencidn...” (sic)
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En este sentido, esta autoridad procede a determinar la temporalidad de la construccién descrita por
la persona especializada en funciones de verificacién en el acta de visita al momento de la diligencia,
por lo que es de sefialar que se llevd a cabo una bdsqueda en la p4gina web de geo localizacién
denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo de comunicacién y de
obtenci6n de informacién, siendo un medio de difusién geografica que constituye un hecho notorio,
por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor probatorio pleno en
términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles en cita.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguientes:

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaTomo XXIll, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comtin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por heches notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista Juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio ptiblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento ptiblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Bajo esa tesitura, de la consulta realizada a la pagina web referida, relativa a marzo dos mil veintidés,
se advierte que el inmueble visitado ubicado en Avenida México, nimero cuarenta y siete (47), colonia
/.) Higddromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de
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México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, se encontraba

constituido de tres niveles, con una fachada que se describe de la siguiente manera. ----------------c--menvov
| Fachada Descripcion
. Primer nivel (planta baja) Una puerta y dos ventanas con herreria
| Segundo nivel Un balcdn y dos ventanas de medio punto con herreria
. Tercer nivel Un balcén de medio punto con herreria

Por otra parte, al relacionar las imagenes adjuntas al oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3423/2022, se
advierte que en el periodo comprendido entre marzo y noviembre de dos mil veintidds se realizaron
diversos trabajos de intervencion en la fachada del inmueble visitado, entre los que destacan los
S U NS o

| UBICACION INTERVENCIONES | NIVEL

i Retiro de dos ventanas y herreria metdlica,

demolicion de muros de antepecho, | primer nivel (planta
| Fachada ) o) : . . e

i instalaciéon de dos cortinas tipo accesoriay | baja)

' i colocacién de anuncio. i

Hecho que se robustece con dos de las trece fotografias aportadas por la visitada tal y como se aprecia
en seguida: mmmm e -
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Atento a lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 138, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad procede a analizar si las intervenciones
ejecutadas cumplen con las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables al inmueble
visitado, ----- -

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de
la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente: --------- e —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, auterizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios electrdnicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia algun@. ----—------—----—----

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones 1 y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados Gnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la
Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

11, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ahora bien, de un analisis al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 290-
A 151MORI23D, con fecha de expedicién cinco de enero de dos mil veintitrés, se advierte que fue emitido
/’ con posterioridad al acta de visita de verificacion administrativa.
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No obstante del Certificado en estudio se advierte que éste fue emitido de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el quince de septiembre de dos mil, ratificado como parte del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho vigentes al momento de la
visita de verificacion, de tal forma estd autoridad determina procedente imponerse de las
disposiciones especificas determinadas en el instrumento de cuenta.

Continuando con el analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 290-
151MORI23D, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién; H/15m/20 [Habitacional,
veinte por ciento (20%) minimo de area libre], que se circunscribe dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacion 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como que se encuentra afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que es de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y cuenta con nivel de proteccién tres (3)
al tratarse de un inmuebles de valor patrimonial ambiental.

Por lo anterior, en términos de la Norma de Ordenacién Particular denominada Normas de Ordenacién
para Inmuebles Patrimoniales del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipéddromo, el
numeral 1 de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion 4. En Areas de Conservacidn
Patrimonial del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
asi como lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal;
64, 70 fracciones | y VIl y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
previo a la realizacién de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la obligacién de contar
con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con Dictamen Técnico u
Opinidén Técnica favorable, segin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen
las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento, cuerpos normativos
que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el quince de septiembre de dos mil.

?? Normas de Ordenacion para Inmuebles Patrimoniales.

Para los efectos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, se establecen diferentes niveles de proteccién de
inmuebles, que permiten diferentes tipos de intervenciones:

Nivel de Proteccion 1. Se aplica a los inmuebles de valor arquitectonico relevante, cuyo valor individual y en el
conjunto, los hacen susceptibles de un nivel de proteccién mdximo y, permiten establecer restricciones importantes a
las acciones de transformacion.
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Nivel de Proteccién 2. Se aplica a los inmuebles de valor arquitectdnico relevante, que han sido alterados en su
estructura original, pero que son susceptibles de recuperacion mediante una intervencién menor.

Nivel de proteccién 3. Se aplica a los inmuebles de valor patrimonial ambiental, que son aquellos que contribuyen a
dar unidad al conjunto, los que representan una época importante de la zona, o aquellos que son testimonio vivo de la
evolucion tipolégica de un género edilicio y, que por su estado de conservacién, son susceptibles de transformaciones
con algunas restricciones.

Los inmuebles de valor patrimonial ambiental, que por sus caracteristicas externas puedan entrar a las categorias de
valor arquitecténico relevante, quedardn protegidos en tanto el Area de Sitios Patrimoniales y Monumentos conozca y
evallie todos sus elementos incluyendo plantas arquitecténicas y determine el nivel de proteccion al que deberan
sujetarse.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerén las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las dreas
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueolégico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las zonas donde estos se ubican, asi
como la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en
su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

VIl. Dictamen Técnico u Opinion Técnica para la instalacién, modificacidn, colocacién o retiro de anuncios y/o
publicidad exterior en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de Conservacién Patrimonial. --—
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Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, al haber realizado intervenciones consistentes en retiro de dos ventanas y herreria
metdlica, demolicién de muros de antepecho, instalacién de dos cortinas tipo accesoria y colocacién
de anuncio en el primer nivel del inmueble verificado y toda vez que en la orden de visita se requiri6
exhibir Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas
de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de construccién,
modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién
o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en
Area de Conservacién Patrimonial y visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlos al momento de la diligencia y durante la
substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccidn IV del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” ----------------

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber demostrado contar con visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y Dictamen Técnico favorable de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, contraviene lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Colonia Hipédromo, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
asi como lo previsto en los articulos 70 fraccién I y VIl y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, en relacion con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; -

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
ntimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y méaxima de construccion, asi
como normas de zonificacidn y ordenacidn, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de acreditar contar con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
Dictamen Técnico favorable de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare las intervenciones
observadas al momento de la diligencia, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer a la persona visitada, las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. --

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrid la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que al haber
realizado intervenciones en un inmueble que se circunscribe dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial, se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, es de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y cuenta con un nivel de proteccion 3 al tratarse de un inmuebles de valor
patrimonial ambiental, sin haber acreditado contar con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas

Artes y Literatura, asi como con Dictamen Técnico positivo de la Direccién del Patrimonio Cultural
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Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
de las que se advierta que las intervenciones consistentes en retiro de dos ventanas y herreria
metalica, demolicién de muros de antepecho, instalacién de dos cortinas tipo accesoria y colocacion
de anuncio en la fachada del primer nivel (planta baja) se encontraban permitidas, con lo que la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
lesionando directamente la armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo
ademas un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad
México, al poner en riesgo su proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se
ubica, por lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la regulacion del ordenamiento
territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccion de los derechos de sus
habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento
del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa. -
II.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion que corre agregado en los
autos del presente procedimiento, copia certificada de escritura publica nimero sesenta y siete mil
veinticuatro (67,024), pasada ante la fe del notario ptblico nimero once de la Ciudad de México, en la
que entre otras cosas se hizo constar el contrato de compraventa celebrado entre [ ENEEEEE
B oo parte vendedora y el ciudadano | r<spccto del inmueble
materia del presente procedimiento, por un precio de venta de I
. o' (0 que considerando que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como de bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada | N

I ouc e permite hacer frente [ 2 cual no serd
T —

1.~ La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccion lll, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razdén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. ------------------

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccidn, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -

-—-SANCIONES

I.- Por no acreditar contar con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como
con Dictamen Técnico positivo de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que amparen las
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento, resulta procedente
imponer al ciudadano [N 2 MULTA equivalente a setecientas cincuenta
(750) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M.N.
($96.22), resulta la cantidad de SETENTA'Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.
($72,165.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de
15 de 20
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccidn, VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidds.

II.- Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con visto bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con Dictamen Técnico positivo de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, que amparen las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente
procedimiento, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del primer nivel
del inmueble ubicado en Avenida México, nimero cuarenta y siete (47), colonia Hipddromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn, sin obstaculizar accesos
que obstruyan la ejecucion de los aprovechamientos ubicados en el segundo y tercer nivel contados a
partir del nivel de banqueta, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccién Il del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - - -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de [as Siguientes SaNCioNes;—=--==---======n=zzzz=-=-

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
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reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento yel
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en
el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II.- Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:------

I1.-Multa,

IV.- Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.---

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho afo.

Publicacicn en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y desde
este momento se indica lo siguiente: -

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn | de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; y 2) acredite contar con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, asi como con Dictamen Técnico positivo de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que amparen las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente
procedimiento, de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidon I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano ||| | | N .= MuLTA
equivalente a setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS MIL CIENTO
SESENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. ($72,165.00).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del primer nivel del
inmueble ubicado en Avenida México, nlimero cuarenta y siete (47), colonia Hipédromo, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, identificado
mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién, sin obstaculizar accesos que
obstruyan la ejecucion de los aprovechamientos ubicados en el segundo y tercer nivel contados a
partir del nivel de banqueta.

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

SEXTO- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Juarez, c6digo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original del recibo de pago de la
multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretarfa de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en

los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en

relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
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habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ----

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al ciudadano | R - ~<diante la persona
autorizada para tales efectos en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, el ciudadanc | EGTNGNGGEEEEEEEEEE - | domicilio sefialado ubicado
en T, <o I -dificio I -t-d- I
departamento ||| | | N co'oric M ccmarcacion territorial | Ciudad

de México, -—---- S 30 W NSRS L 0 ST Y S

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl y dltimo parrafo

del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrati Ciudad de México; y 83, fraccion
|, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distfito Federal. ----

DECIMO.- CUMPLASE. P VA 5 8 ]

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el |cenci;do Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.-------------------

[
Elabor } Superviss  °
LIC. ABRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. JESUS DAMIEL VAZQUEZ GUERRERO
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