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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veintitrés.

VISTOS pararesolver los autos del procedimiento de verificacion seguido alinmueble ubicado en
calle Playa Copacabana, nimero 236 (doscientos treintay seis), colonia Reforma Iztaccihuat! Sur,
Alcaldia Iztacalco, cédigo postal 08840 (ocho mil ochocientos cuarenta), Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS =7

1.- Con fecha dieciséis de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y afio, por el servidor piblico Andrés Innes
Gonzélez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6123/2022, signado por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- El dia seis de enero de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana ||| R cdiante el cual formulé
observaciones y present6 las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha once del mismo mes y afio, a través del cual se
previno a la promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a la notificacidn, exhibiera original o copia certificada del documento con
el que acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no
desahogar dicha prevencion se tendria por no presentado el escrito de referencia,-------------------

3.- A efecto de desahogar la prevencidn sefialada en el punto anterior, con fecha veinticinco de
enero de dos mil veintitrés, la ciudadana || . i o <56 oscrito en la
Oficialia de Partes de este Instituto, recayéndole acuerdo del treinta del mismo mes y afio,
mediante el cual se hizo efectivo el apercibimiento citado, y en consecuencia por no presentado
su escrito de fecha seis de enero de dos mil veintitrés, en virtud de no haber acreditado su interés
en el presente procedimiento, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con el artlculo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS ot

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
yensucaso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XIl, 5,11 fraccién Il 44 fraccién ly45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1,
2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones I, 11, 11l y IV, 8,9, 13, 19
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bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il yIVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto
del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 1, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones |,
V, VI y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Iztacalco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley
de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente
en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUITAICOS .~ e

I.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacion, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE ViSITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDC PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTC EN GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS{ OBSERVARSE
NUMERO OFICIAL VISIBLE EN FACHADA, PREVIA CORROBORACION EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA
PRESENCIA DESDE EL PROPIETARIO HASTA EL ADMINISTRADOR DEL InMuerRLE ATENDIENDO A Mi LLamADo LA c. N
I < SN ME ATIENDE CON CARACTER OE I ¥ CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y
LE EXPLICO EL MOTIVO DE M VISITA, AS[ CGMO DEL PROCEDIMIENTO DE vibecriLMacion, es La ¢ IS
I - UiEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO EL DCOMICILIO, TRAS ENTREGARLE EN PROPIA MANG ORIGINAL DE ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION AS{ COMO EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ES LA VISITADA QUIEN ME PERMITE EL
ACCESO Y TRAS REALIZAR UN RECORRIDC POR TODAS LAS AREAS DONDE SE TUVO ACCESC MANIFIESTO LO SIGUIENTE:1.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. AL MOMENTC DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE TRATA DE UN
INMUESLE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, FACHADA EN COLOR MOSTAZA, NUMERO OFICIAL VISIBLE,
CUENTA CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR A BASE DE REJA METALICA EN COLOR NEGRO, AL MOMENTO SE OBSERVA UN
SEGUNDO ACCESO PEATONAL A BASE DE PUERTA METALICA EN COLOR NEGRO, DONDE SE OBSERVA UN VANO DE RECIENTE
CREACION ER LA PARED DE FACHADA PARA DICHO ACGESO, EL GUAL CONDUCE A TRAVES DE UNAS ESGALERAS A UN NIVEL
SUPERIOR EL CUAL SE OBSERVA DE RECIENTE EDIFICACION EN ETAPA DE OBRA NEGRA REALIZANDOSE AL MOMENTO TRABAJOS
DE DETALLADC DE ALBANILER{A AL MOMENTO DE REPELLADC. EL RESTO DEL INMUESLE SE GBSERVA CON EL MENAJE DE CASA
HABITACION.2.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. AL MOMENTO SE OBSERVA UN INMUEBLE
EDIFICADC EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES.3.- EL NUMERO DE VIVIENDAS. AL MOMENTO SE OSSERVA UNA
| VIVIENDA.4.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: LA VIVIENDA ES DE DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (206 M2)5.- LAS MEDICIONES
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SIGUIENTES :A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200 M2)B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. EL
INMUEBLE TIENE AL MOMENTO UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (360M2)C) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE. OCHENTA METROS CUADRADOS (80M2)D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS (120M2)E)
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. NUEVE METROS LINEALES (SM)F) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. EL INMUEBLE TIENE AL MOMENTO UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS (380M2)G) ALTURA DE ENTREPISOS. TRES METROS (3M)6.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA
EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE UBICA A UNA DISTANCIA DE 80 M DE LA CALLE PLAYA
PIE DE LA CUESTA.7.- METROS LINEALES DE FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. DIEZ METROS LINEALES (10M}PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR :A. AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUN DOCUMENTO EN
NINGUNA MODALIDAD DESCRITO EN ESTA LETRA.B. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION NO EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIA..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto sefialé que observé un inmueble constituido de 3 (tres)
niveles contados partir del nivel de banqueta, fachada color mostaza, nimero oficial visible, asi
como acceso vehicular y peatonal a base de reja metalica color negro, advirtiendo un vano de
reciente creacion en la pared de fachada, mismo que conduce a través de unas escaleras a un
nivel superior, el cual es de reciente creacion en etapa de obra negra, realizindose trabajos de
detallado de albafileria y repellado, asimismo, observé en el resto del inmueble menaje propio
de casa habitacion, tratandose de una vivienda, con las superficies siguientes: total del predio
200 m? (doscientos metros cuadrados), total construida a partir del nivel de banqueta 360 m?
(trescientos sesenta metros cuadrados), area libre 80 m? (ochenta metros cuadrados), desplante
120 m*(ciento veinte metros cuadrados), asi como una altura a partir del nivel de banqueta 9 m
(nueve metros lineales), las superficies antes sefialadas se determinaron utilizando telémetro
laser digital marca Bosh modelo GLM 150.----

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de verificacion.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:-——

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, ala tranquilidad de la sociedad en que se actia Yy adar certeza juridicq”,—-----------—-=-eessremeu-

.- Con fecha seis de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este

Instituto, escrito firmado por la ciudadana | T - cdiante o cual
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formuld observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo del once del mismo mes y afio, en el que se previno a la promovente para
que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacién del mismo, exhibiera
original o copia certificada del documento con el que pretendia acreditar su interés en el
presente procedimiento, apercibida que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se
tendria por no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debié ejercitar, término
que transcurrid del veinte al veintiséis de enero del afio en curso.

En ese sentido, con fecha treinta de enero de dos mil veintitrés, se dictd proveido en el que se
hizo efectivo el apercibimiento citado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones
de fecha seis de enero del mismo afio, lo anterior con fundamento en el articulo 45 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, el cual establece lo siguiente:-—-------—----

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompafie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles
siguientes a la notificacion de dicha prevencion subsane la falta. En el supuesto de que en el término
sefalado no se subsane la irregularidad, la autoridad competente resolverd que se tiene por no
presentada dicha solicitud [...]” (SIC). :

l1l.- Se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacion
con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veinte de diciembre de dos mil veintidds.-------
En ese sentido, de manera medular sefialé que se trata de un inmueble constituido de 3 (tres)
niveles contados partir del nivel de banqueta, fachada color mostaza, nimero oficial visible, asi
como acceso vehicular y peatonal a base de reja metélica color negro, advirtiendo un vano de
reciente creacion en la pared de fachada, mismo que conduce a través de escaleras a un nivel
superior, el cual es de reciente creacion en etapa de obra negra, realizindose trabajos de
detallado de albafiileria y repellado, asimismo, observé en el resto del inmueble menaje propio
de casa habitacion, una vivienda y las superficies siguientes: total del predio 200 m?* (doscientos
metros cuadrados), total construida a partir del nivel de banqueta 360 m? (trescientos sesenta
metros cuadrados), area libre 80 m? (ochenta metros cuadrados), desplante 120 m?(ciento veinte
metros cuadrados), asi como una altura a partir del nivel de banqueta 9 m (nueve metros
lineales).

Al respecto, resulta oportuno indicar que la documental idénea para .poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en
dicho documento publico se hace constar la zonificaciéon, nimero de niveles y viviendas,
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacion aplicables alinmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto, en

relacién con el articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
S U N e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su
caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién,--—-—

Articulo 158, Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Ii. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

(]

I11. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibi@. -——-----=------

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que los niveles, viviendas y superficies
observados al momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidos por la zonificacion
aplicable al inmueble verificado, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita
del dieciséis de diciembre de dos mil veintidés.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en términos del articulo 10
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el

articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
! : 5/10 /
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supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4° parrafo segundo, en relacion con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

i)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(.-

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

fiss)

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

En ese sentido, a efecto de identificar la zonificacion aplicable al inmueble verificado, esta
autoridad procede al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion lIztacalco, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se advierte que
alinmueble que nos ocupa le aplica la zonificacion H/3/20/B, Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion y 20% minimo de érea libre, Densidad Baja=1 Viv ¢/100.00 m? (cien metros
cuadrados) de terreno, mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificaciony
Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las
siguientes imagenes obtenidas del referido plano.

o
E

e

d

&

_gw
[

i~ b

SHUTIHITIT
T

I
N
()

e T -
[ SEj=UEs T
| & | HEF PROGRAMA DELEGACIONAL DE
= 3 DESARROLLO URBANO EN
~— IZTACALCO
; Bl ccuramieno
- . . T e b '€ v % Bl wousmia
1 / |- -V 7 b o BBl cseacosserTo
:\ = | o i EE8 cenropEBARRIO
L 6/10

CIUDAD mncwmg’
¥ DF DEREEHOS




S | o
5] &2 cosicrno e La DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Qi ¢Sy cvpap pemExico Y CALIFICACION
N o)
—=— Fravcisco
: }% VILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1088/2022

Ahora bien, al momento de la visita de verificacion la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion, observd que el inmueble que nos ocupa, se encontraba constituido por 3 (tres)
niveles contados partir del nivel de banqueta, por lo que resulta evidente que se encuentran
dentro de los parametros permitidos en la zonificacion aplicable en el inmueble de mérito.-------

En lo que respecta al numero de viviendas observadas al momento de la visita de verificacién,
para poder verificar si éstas se encuentran permitidas para el inmueble de mérito, es necesario
remitirnos al texto de la Norma General de Ordenacion nimero 11 "Célculo del ndmero de
viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales" del Programa
Delegacional antes referido, la cual en su parte conducente establece:

“(...) 11. Cdlculo del niimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de
literales.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles,
el drea libre y la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano,

Elnamero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, dependen
de la dotacién de servicios con que cuenta cada drea de la ciudad. Esta condicion se identifica en los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura
correspondiente a la zonificacién, altura y drea libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z:
Zonificacién, con la siguiente clasificacién:

(...

B =Una vivienda cada 100.0 m?de terreno

fiat.)

Para calcular el nimero de viviendas factibles:
Superficie del terreno / valor de la literal = ndmero de viviendas factibles

Para determinar la dimension maxima de la vivienda:
)

Cuando en el ciculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccion decimal, igual o mayor a 0.5,
el nimero de viviendas resultante deberd ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la
fraccién sea menor a 0.5 deberd ajustarse al nimero inmediato inferior (...)".

De acuerdo con dicha norma, se debe considerar que la superficie total del predio que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion hizo constar en el acta de visita de verificacién,
corresponde a 200 m? (doscientos metros cuadrados), la cual se divide entre el valor de la literal
B, calculo que se representa de la forma siguiente:----

200 m?* (superficie del predio)/100 (valor de la literal B) = 2 (nimero de viviendas factibles),
total de viviendas permitidas = 2.

En razén de lo anterior, el inmueble visitado conforme a su zonificacién tnicamente tiene
permitidas 2 (dos) viviendas, y toda vez que al momento de la visita que nos ocupa la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn, observé 1 (una) vivienda, resulta que dicho inmueble
observa la zonificacién aplicable en relacion al nimero de viviendas.

Asimismo, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de area libre
permitida, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en ese
sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta de visita
de verificacion administrativa que la superficie del predio es de 200 m? (doscientos metros
cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se
desprende que debe respetar el 20 % (veinte por ciento) de area libre, y por consiguiente el 80 %
(gchenta por ciento) restante seréd de desplante, lo que corresponde a 40 m? (cuarenta metros
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cuadrados) y 160 m? (ciento sesenta metros cuadrados) respectivamente; siendo que del acta de
visita de verificacion que nos ocupa, se advierte que cuenta con una superficie de area libre de
80 m? (ochenta metros cuadrados) y desplante 120 m? (ciento veinte metros cuadrados), en ese
sentido, resulta evidente que el visitado respeta las superficies de area libre y desplante
permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble verificado.

Finalmente, por lo que respecta a la superficie maxima de construccién permitida, resulta
procedente establecer lo que al respecto sefiala la Norma General de Ordenacién nimero 1,
denominada “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS)”, contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual en la parte que interesa, sefiala: ----------

“[...] El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno.

Se calcula con la expresion siguiente: CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/superficie
total del predio.

La superficie méxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de construccion
permitida [...]” (Sic).

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie observada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asi como por el parametro establecido por
la zonificacion aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de 160 m?(ciento
sesenta metros cuadrados), por lo que procede calcular la superficie maxima de construccién
permitida, con la expresion siguiente:

CUS= 160 (superficie de desplante) x 3 (nimero de niveles permitidos) / 200 (superficie
total del predio) =

2.4 (CUS) x 200 (superficie total del predio) = 480 (superficie mdxima de construccion
en metros cuadrados).

Es decir, la superficie maxima de construccidn permitida por la zonificacidén aplicable al inmueble
verificado es de 480 m? (cuatrocientos ochenta metros cuadrados), siendo oportuno sefialar que
la persona especializada en funciones de verificacién observé al momento, una superficie
construida a partir del nivel de banqueta de 360 m? (trescientos sesenta metros cuadrados),
resultando evidente que el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion cumple con
los pardmetros requeridos por la zonificacién aplicable al inmueble verificado, de conformidad
con el Programa Delegacional antes citado.

Por lo anterior, esta Autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion
observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto al
numero de niveles, viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién
sobre nivel de banqueta que tiene permitidos por la zonificacién aplicable, conforme al Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos
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mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Ley de Desa:;rollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programasy de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 48 y 51 fraccion |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a
continuacion.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por
el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, esta
Autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(s}

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
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TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles, viviendas, superficies de construccidn sobre
nivel de banqueta, rea libre y desplante, observadas en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, esta autoridad determina que a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, hasta el momento de la visita de
verificacion cumple con las disposiciones legales y reglamentarias de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto); lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativas al inmueble.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevo
a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Playa Copacabana, nimero 236 (doscientos
treintay seis), colonia Reforma Iztaccihuatl Sur, Alcaldia Iztacalco, cédigo postal 08840 (ocho mil
ochocientos cuarenta), Ciudad de México.-

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, XXll y Gltimo péarrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacié@,Adﬁﬂinistrat}(/yd/e la £iudad de México; y 83,

4

fraccion I, del Reglamento de Verificacion Ad rr]jmgtrativa de}ﬁs ito Fe¢deral.

- 5 5 { j __{/ /fl/' T L-
SEPTIMO.- CUMPLASE. o o 5

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Larlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.-—--------

ELABORO REVISO ¥
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