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En la Ciudad de México, a tres de febrero de dos mil Veintitrés, —-----e--eeeoeeeoooooommmmeeeeeoeeeeeeeeeeeo

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguudo al inmueble ubicado en
calle 651, nimero seis (6), colonia San Juan de Aragon V Seccién, demarcacidn territorial Gustavo A.
Madero, cddigo postal cero siete mil novecientos setenta y nueve (07979), Ciudad de México, mismo
que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa materia del
presente procedimiento; atento a [0S SigUIENteS: - wmmmmme e

1.- El veintidés de noviembre de dos mil veintidés, fue presentado en la oficialia de partes de este
Instituto oficio suscrito por la Subprocuradora de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con nimero PAOT-05-300/300-10170-2022, mediante el cual, se

solicité en el ambito de competencia de este Instituto se instrumentara visita de verificacién al
inmueble Citado al Pro@mio. -« s-s e

2.- En fecha dieciséis de diciembre de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el ndmero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/1091/2022, la cual fue ejecutada el veinte del mismo mes y afio, por Adrian
Alberto Moctezuma Bautista, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6112/2022,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dia veintiuno de diciembre de dos mil veintidds, ------—----r--eceeeeeve-

3.- El treinta de diciembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana ”quien se ostenté como propietaria del
inmueble visitado, mediante el cual formulo observaciones y presento pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de tres de enero de dos
mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que exhiba
el original o copia certificada del documento con el que acredite su interés en el presente

procedimiento, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de
cuentay por perdido el derecho que debid ejercitar, - - e

4.- El veintitrés de enero de dos mil vemtttres, mediante acuerdo de tramite se hizo constar que del
dieciséis al veinte de enero de dos mil veintitrés, transcurrié el término de cinco dias habiles para
que |a persona visitada atendiera el requerimiento citado en el punto inmediato anterior, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, por lo que se acordé tener por no
desahogada la citada prevencidn, por tanto, se hizo efectivo el apercibimiento referido con
antelacion, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-—----—-m-mrsrmrmrmmmmmmsmmmae e -
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
e 108 S U NS e e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
_ Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciu /
'~ de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actaé-dg.
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visita de verificacibn administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xli, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Orgdnico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, |1
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de
dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de
SU AN UL 7o e s
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
JURAICOS .~ = m e e e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:--—---smeemmmemmm e -
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De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion de manera
medular sefialo que se trata de un inmueble constituido de planta baja y dos niveles, con dos frentes
uno por calle 651 y otro por calle 653, asi también observo cortina metalica y la denominacion “Pape
Colibri” al momento sin actividad, en planta baja constato la reparacidn de escritorios, pupitres y
archiveros, con herramienta para realizar trabajos de herreria, asi mismo advirtio en la azotea un
CUATTO PAra Dafins. -=msnrmmee e e

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes:---------

Superficie total del predio Ciento cuarenta metros cuadrados
(140 m?)

Superficie de area libre No cuenta con area libre

Superficie de desplante Ciento cuarenta metros cuadrados
(140 m?)

Superficie total construida a partir | Cuatrocientos veinticuatro metros

del nivel de banqueta cuadrados (424 m?)

Altura total de inmueble a partir del | Once punto cuarentay dos metros

nivel de banqueta (11.42 m)

Altura de entrepisos Tres punto treinta metros (3.30 m), en
planta baja, dos punto ochenta y cinco
metros (2.85 m) en los niveles
subsecuentes y dos punto cuatro metros

/7 (2.4 m) el cuarto de |a azotea para bafios
/- ........... e ——————— . —————— --./ =

Careling 132, colonia ‘|-'.“_" waens A CIUDAD INNOVADORA
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En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna,-—--—---------—- St
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il]
de 1a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XvI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al Siguiente CriteriQ:---—-----——-wwemmrmmeeeeeeev

ool ‘Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta 'Novena Epoca 1169497 185 de 353
Lyj2008 o o o s %
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe publica el Estado garantizo que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garontio
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particulor, ya que al determinar que
un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidod de la sociedad en que se actiia y a dar certeza JUridica, - smmseseieeeee e

Por otro lado, toda vez que de la orden de visita de verificacién se advierte que fue emitida en
atencion al oficio PAOT-05-300/300-10170-2022, signado por la Subprocuradora de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, mediante el cual manifiesta que el
inmueble visitado incumple con la zonificacién aplicable al no respetar el nimero de niveles
permitidos, con el animo de resolver el presente procedimiento a plenitud sabida en beneficio del
orden publico e interés general, en términos del articulo 33, dltimo parrafo, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; en relacion con el diverso 278, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el objeto de mejor proveer, se llevé a cabo una
bisqueda en la pagina web de geo localizacién denominada “Google Maps”, la cual forma parte de
un sistema masivo de comunicacién y de obtencién de informacidn, siendo un medio de difusién
geografica que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general,
por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7,------—---eeu- --

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:---——---w-eeeeeeeeee -
Registro No: 174899
Localizacién: Novena Epoca
instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judiciol de la Federacidn Y su Gaceta Tomo XX/l Junio de 2006
Pdgina:963
Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comdn
HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

/} Conforme al articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles ios tribunales pueden invocar
hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por los partes. Por hechos notorios deben
P entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutible "'/7
4)‘( ya sea que pertenezcan @ la historia, o la ciencia, a la noturalezo, a las vicisitudes de la vida pdé‘
: o = INNOVADORA
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actual o a circunstancias comdnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona
de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es
cualquier acontecimiento de doeminio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo
social en el momento en que va a pronunciarse la decisidn judicial, respecto del cual no hay duda ni
discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el
medio social donde ocurrid o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 8 de marzo de
2006. Once votos. Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretarios: Raul Manuel Mejia Garza y Lauro
Patricio Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, oprobd, con el ndmero 74/2006, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa o la contradiccién de tesis 91/2014, desechada por
notoriamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949

Localizacion: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aistada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacion: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semonario Judicial de la Federacion Pdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (100.)

Tesis Aislada

Materiafs): Administrative

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Bajo esa tesitura, de la consulta llevada a cabo a la pdgina web referida, se desprende que en abril
de dos mil veintiuno, se observa que el inmueble Gnicamente contaba con un nivel construido, con
un acceso, tal y como se muestra en la siguiente imagen ilustrativa:-———-————--—-=-——=mmmmmmmrmemmeees

serermrammensaeeeseeee oo ABRIL DE DOS MIL VEINTIUNO —---memmrmemmememm oo
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Finalmente, en agosto de dos mil veintidos, se observa un inmueble de tres niveles, con un acceso
peatonal y una accesoria, imaginen ilustrativa que se inserta a CoNtiNUACION -——=mmssmneumssmnmmmmmmmmee e

Atento a lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 138, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad procede a analizar si las intervenciones
ejecutadas cumplen con las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables al inmueble
Y 1 €= s [0 B
Il.- Derivado que se hizo efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el tres de enero
de dos mil veintitrés, mediante el cual se tuvo por no recibido el ocurso presentado el treinta de
diciembre de dos mil veintidds, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
NINEUN PrONUNCIAMIENETO. ==m=m e mm e e e e et et e s s e e e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para demostrar el
cumplimiento de la zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de
Zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se
hacen constar las disposiciones especificas aplicables a un predio o inmueble determinado,
establecidas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos
que en su parte de interés establecen 10 SigUIENtE: == rmrm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feaeral, -« s
Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los cem( cados Unicos de zomf cacion de uso del
suelo; Certificades Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo D:g/rales y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos odqumf*os

Se entendera por Certi .‘:coJo Unico de Zomf:ca ion de Uso del Suelo J:g:ro! el documento pubhco en el
que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbono. —--=—-—-rws=mmmmsmrmrmmmm e e
Se entendera por Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derachos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causohabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidodes identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los proh:b:o -----------------------------------------------------------------------

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,=»=+=--- -

..._............................«.-....\_.__,’f. g
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,--——--—----

L ——

El Certificado de Zonificacion, el Certificade de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo
permitidos, asi como lo enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble:
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadano en esa dependencio, pre-.rra al Registro de la
Manifestacidn de Construccign, -————-——-rremseanees

------------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican ense----

l, Cerrrf:cadn Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento piblico i impreso en hojo de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, outorizacidn o licencia
alguna;-- o R e e 2 2 e e et ey T T ——————

. Certificade Unico de Zonificacidn u'e Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbang, cuya solicitud v expedicidn se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedod, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizocion o (ICancig QIQUIG, —=-—--—-ree e e

Lo vigencia de los certificodos sefalodos en las frocciones | y Il serd permanente siempre v cuondo se
reolice el pogo onual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, Lo vigencio no estord sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacidn 26 “Norma para impulsar
¥ facilitar la construccidn de viviendo de interés social y popular an suelo urbano®,
De igual manera, perderdn su vigencio si se modificare el uso v superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Pragromas Farcioles de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
LIrbana QUE Entren B Wigor, <sse s e e e e e s e s e S R 2 8 e m e

. Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, Es el documenm piblico gue
tiene par objeto reconacer los derechos de uso del suelo y superficie de wseo que por ef aprovechamiento
legitimo y continua tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidodes identificobles de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Farcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig, ------—-

------------------

--------------------------------------

La wvigencia de este Certificado serd permonente, sin embargo lo Secretorio en cualguier momento
podrd solicitar o la autoridad competente se lleve o cabe una verificacion pora constatar la continuidad
del uso acreditodo. Los derechos odguiridos prescribirdn al momento en que se deaje de ejercer el uso de
que se trate, solvo gue seo acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ojenas a lo
voluntad de los propietarios, poseedores o cousahabientes del bien inmueble de conformidad a o
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.-— e

e L LT T T T T ———

Los propietarios, poseedores, o sus cousahabientes podrdn solicitar el recongcimiento de los derechos
odguiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitimo y continua han oprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidod, o en unidodes identificables de éste, siempre y cuondo se
encuentre en alguno de los s:guaentes supuesms e L B R E mam e s S e

al Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciode con anteriaridad a la entrada en vigor de los pn'crnes
porcioles de desarrollo urbano oprobodos y publicados en el Diario Oficial de la Federacian del onip
D e o
b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hawdn/
aprobado v publicado en el Diario Oficial de lo Federacién el 17 de maye de 1982 y hasta antes
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entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo gprovechamiento se hayo iniciodo en dicho
periodo. S —

e o e e e e e e - e e e e e s

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiric exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que el nimero de niveles y las superficies construidas en el inmueble se encuentran
permitidas, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan:

mmmmmmmmmmm——m e m e e e T it LT T RS A S S S ———————————————

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------rrrrrrmmmmnmssamanssansanans

O L

Articulo 10. Durante lo visita de verificocion, el visitado, edemds de lo dispuesto por las disposiciones
furidicas aplicables, tendrd los obligociones siguientes:-----

0 0 8

V. Exhibir los libros, registros y demas documentos que exifan las disposiciones legales y reglamentarias
oplicables, conforme al objeto y olcance de la Orden da Visito de Verificacidn;

cu'digu de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.-------------

Art.-cui'n 281. Las partes asumirdn lo cargo de la prueba de !ﬂs hechos constitutivos de sus
Pretensiones. e e nansaans T T TS

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacidn de
desarrollo urbano, esta autoridad procede al anélisis del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, de cuyo plano Clave E-3,
“Zonificacion y Normas de Ordenacidn”, se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion Hf2/20/B [Habitacional, dos (2) niveles, veinte por ciento {20 %) minimo de drea libre,
densidad baja una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) terreno].—-----------=--emcmccemeeeeeee

Asi las cosas, en términos de |a zonificacién aplicable para el inmueble visitado, se desprende que el
namero maximo de niveles permitidos es de dos (2} y toda vez que al momento de la visita de
verificacion se advirtio un inmueble constituido de planta baja y dos (2) niveles, es decir, tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es contabilizada como un
nivel, se colige que el inmueble visitado NO respeta en uno (1) el ndmero de niveles permitidos.-------

Sefialado lo anterior y considerando que la zonificacién aplicable establece que el inmueble visitado
debe contar con veinte por ciento (20 %) de drea libre y derivado de que como se advierte de las
mediciones obtenidas por la persona especializada en funciones de verificacién la superficie total
del predio es de ciento cuarenta metros cuadrados (140 m?), por tanto de la operacidn aritmética
efectuada resulta que el predio visitado debe contar con un minimo de veintiocho metros cuadrados
(28 m?) de superficie de area libre y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion advirtié que el inmueble visitado no contaba con superficie de érea libre, es notorio que

el inmueble visitado no respeta el porcentaje requerido para dicha superficie el cual es de
veintiocho metros cuadrados (28 M) s sesm o e

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie méxima de
desplante, pues derivado del area libre permitida; resulta que la superficie maxima de desplante en
el predio es de ciento doce metros cuadrados (112 m?), y toda vez que el personal especializado en. -
funciones de verificacion advirtié un desplante en el inmueble de ciento cuarenta metros Cuadraﬁgfﬂf

o
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(140 m?), por tanto, el inmueble visitado excede veintioche metros cuadrados (28 m? la superficie

maxima de desplante de conformidad con la zonificacién aplicable,—----------

8 e e e

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitade cumple con la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacién aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma
General de Ordenacion 1. “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del
suelo (CUS)" contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida: ---—-—————-—-weememceeeee

“l. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
o .

L ——

total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con lo
EXDIESION SIGUIBMEE: et e e

R e T -

CUS= {superficie de desplante x nimero de niveles permitidas) / superficie total del predio, -

Prrr— mmmams S i o R

Lo superficie mdxima de construccidn es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del
predio,---—--—---- N

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de lo superficie méxima de construccidn
permitida [...]™ e S e v e ———————————

Par lo que toda vez que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie total del predio
observada por la persona especializada en funciones de verificacién, en relacién con la zonificacién
aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de ciento doce metros cuadrados (112
m?), se procede a determinar la superficie maxima de construccién permitida, con la expresion
L T R

______________________________________________________________________

CUS= 112 (superficie de desplante) x 2 (nimero de niveles permitidos) / 140 (superficie total
del predio) = 1.6

1.6 (CUS) x 140 (superficie total del predio) = 224 (superficie maxima de construccién en
MEtros CUArAdOS) .- e

En consecuencia, el inmueble de mérito deberd contar con una superficie maxima de construccion
de doscientos veinticuatro metros cuadrados (224 m?), por lo que tomando en consideracion que la
persena especializada en funciones de verificacion al momento de la diligencia observé una
superficie construida a partir del nivel de banqueta de cuatrocientos veinticuatre metros cuadrados
(424 m?), se concluye que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble de mérito
al momento de |a visita de verificacion administrativa, excede en doscientos metros cuadrados (200
m?) los parametros permitidos en la zonificacién aplicable, -

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al exceder el nimero de niveles, asi
como las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas, infringe las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en contravencién de lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero
del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de
agosto de dos mil diez, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que Cita:-——=--r-==rrmrmreeremr et e e g{
atolina 132, col N IDAD INNOVADORA
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta
Ley_ ................. P

Asi como con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se trascriben:—---------eeeseeeemmrrmmmmmeeens

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
autoridodes competentes para autorizar modificaciones a los progromas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del DiStrito FOOeral, - -mmmmrmmm et e

esssssssssssssssssstansssnEasssnaTy

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y los normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, nimero de niveles,
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, asi como normas de zonificacion y
ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacion de |a persona visitada de respetar el nimero de
niveles, asi como las superficies de area libre, desplante y maxima de construccidén permitidos, por
lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en
el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ------------

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a [0 SigUi@Nt e e emme e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al no respetar el nimero niveles, asi como las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccion permitidas para el inmueble objeto del presente
procedimiento, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y |a infraestructura urbana y de
servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y
recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio,
lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo
su interés privado al orden pablico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de MEXiCo.-—-==r=r-smsreemmmrmsmmmmmmnsnasaes

II.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizo una consulta a la pagina web denominad;'

“Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefi
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y operado por |la Agencia Digital de Innovacién Publica de la Ciudad de México, en el cual se pueden
realizar consultas y descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye
un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7. Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y

tesis aisladas con nimeros de registro 174899, 2004949y 2017009 respectivamente, sefialadas con
=g oL F Lo R O S

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
donde se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion |1, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las SANCIONES, ~—=---—==srmreermem cmeene et
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:----------- -

I.- Por exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, es procedente imponer
a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado
por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N. ($48,110.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida vy
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
Lo L —

IL.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas en
la zonificacién aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la
unidad de medida y actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $§96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N. ($48,110.00), io anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distri

Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determi i
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Valor de la Unidad de Medida y Actualizacicn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Macional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veintidgs.--—---—----msmms e --

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el nimero de niveles, asi como las
superficies area libre, desplante y maxima de construccion permitidos en la zonificacion aplicable,
se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
651, numero seis (6], colonia San Juan de Aragon V Seccidn, demarcacion territorial Gustavo A,
Madero, codigo postal cero siete mil novecientos setenta y nueve (07979), Ciudad de México, mismo
que se sefiala en |a fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn administrativa materia del
presente procedimiento, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el 129 fraccidn IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion 1ll, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn I, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Il, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal. ===

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pdblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,---------eeu- -

- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR
EHCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, 2) LAS
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE
AREA LIBRE Y AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANMNTE Y LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDIDA HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccidn V de la Ley de Procedimiento Administrative
de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
48 fraccion V del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd
hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podrd imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de |a precitada Ley de
Procedimiento de aplicacién supletoria al Reglamenta de Uerlﬁca:mn Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. e

smsmm———— - 5 o e e T —

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes artfcul-::s'—-—-—----—-—---—-------------~--—-—- R

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

e

Articulo 96, Lo contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materig, se constem una
infroccién e implica la aplicacidn de sonciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los ofectados cuando procedo. Serdn sanciona

por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas;-----«-------->

L B ID4AD INNOVADORA
/f! ' o R DERECHOS



onia Hoche Bue 1317

GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
CIUDAD DE MEXICO 18] “UTIVA DE SUBSTANCIACIO

'L:.\ .[-,._..-,_. L

_ ) 2023
w—i— Francisco
R VILLA

A et (s i

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1091/2022

. Clausura parcial @ total de 0Bre; —-- -rwmeee e S
([ Dem::;ﬁcr'dn o J'E'h:;'; parcial :;;:;taf; --------------------
VI, Mulas que se prevean en o reglamentas correspondientesy oo

Articulo Ida ‘cheder::'; la ejefur:."c%r-i‘ forzosa E'r‘.IEGSEI de que s;‘hubfera agotodo el pmced:‘m.@nt;:r
administrativo y el obligado no hubiera acatade o erdenado por la autoridad competente. -« -..
Reglamento de la Ley dr ;:emrmlln u.r-.;mno del nistrr:t;-;ederal. ----- T

Articulo 174. Las violociones a los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancienardn administrativamente por la autorided correspondiente con una o més de los siguientes

SN S - weemnes N S

H.TC-Fa-t.;s_:.rr;pa‘rcruf o total de Ia. ;L:I-m. - B ”
f'r’DremoHc-rnn o IE'E';FO parcial o to;r.:;f.; “". ) SR -
;':H..f, Mufms,-----"--_-.‘.-_-.--------"...-.? .................. e

----------- RS EEE e aamas - —

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no ftengan soncidn especifica, se soncionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la

gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y lo afectacion al interés publico, - - weceeeer
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal - e e

---------------------------- rmw =

Articule 7. Para lo no previsto en este ordenomiento, serdn de aplicacién supletoria la Lay de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federgl,-—--—-eee---

...... rmanas mmmns -

Articulo 39, Lo autoridad competente para ha

cer cumplir sus reseluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables.------—---

Articulo 40. Los autoridades administrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.------ wrrrrasan -

Articulo 48. La autoridad tompetente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer ias siguientes SanCiones GamMiniStrE YOS -« =rrsmem e e

. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables. e

V. Las demds que sefialen las leyes o reglomentos correspondientes. T ——

programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o lo entrada en vigar de
los mismes, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn
ordenada en su caso; y ... )-reeee- . -

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo que ol efecto le sefiale lo outoridad, que serd suficiente para llevar o
dichas obras o trabujos, atendiendo o la naturaleza de los mismos. En tal coso deberd aperc
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previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obiigadoe o efectuor el trobaje, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliorse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de Wrgencid.—=r---rrrssmrrmrm=s.

Arm:ufa 19, En caso de no existir cousales que excluyan su responsabilidad o vencide el plazo sefalado
en el articulo 18 de esta Ley sin gue hayan E;Er:umdu los trabajos, la autoridad practicard drhgencms de
visita domiciliario a efecto de constatar la omisidn y prﬂcedera a realizar directamente la ejecucion de
las actos. - S

Articulo 19 BIS. Lo outoridod administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de Gpremig:-----------s-s=mrmemams

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces lo Unidod de Medida y Actualizacidn, valar
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd lo conducta que motive el medio de

IFEITIE] =mrmmmm e mmm e e e e e e A e £ A £ RS A e R e

I, Auxilio de la Fuerza Pablica, v (...}

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estor previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren:

D1, LI == emmmem e msmmmms st e s mi e A £ 2 A e et ettt e et

e R

IV, Clousura temporal o permanentea, parc:'m O BOLAL; | w=mmereem e e e e e e e e e e

Vi. Los demds que sefolen las leyes o reg.fumenms

Ley para Determinar el Valor de lo Unidad de Medida y Actualizacidn,

8 0

Articulo 2. Para efecms delo d.lspuesm en la presente Ley, se entenderd pnr-- P —

M. UMA: A lo Unidod de Medido y Actualizacion gue se utilizo como unedan' de cuenta, mdu:e base,
medida o referencia para determinar lo cuontio del pago de los obligociones y supuestos previstos en
los leyes federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en los disposiciones
Juridicos que emanen de dichas leyes, -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de coda ofio el valor diorio, mensual y anual en moneda nacional de o UMA v entrardn en
vigor dichas valores el 1o. de febrero de diche @i, -

Publicacién en el Diario Oficial de la Fedarcrcmn nf dre: de enero de dos mil veintidos de la Unidad
de Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥ GROGrafia.------ssmrmmmmnes

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio do o conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida y Actuolizocidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de 52,925.09
pesos mexicanos y el volor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022 -=csacceeaeeee. e

e

EJEcucnfm DE LAS SANCIONES oo

Para efacto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn, se proveerd lo necesario para ello y
desde este momento 5e indica |0 SigUI Nt mr e

A.

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados_ a7
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la preseﬁ;
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resolucion, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando
CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de MéXiCo.----------——mmrmmmmeeem e e

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que el nimero de niveles,
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién se encuentran
permitidas en la zonificacion aplicable; o en su caso, 3) una vez presentado el programa
de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicion antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los
articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis
altimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--------
Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la
DEMOLICION DE: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA
DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, 2) LAS
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL VEINTE POR CIENTO (20%)
MINIMO DE AREA LIBRE Y AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de
la presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio
sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y 1l, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera
en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en l0s Siguientes termMinN0s. -« -  mmem e
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa,————————— e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-—--—-——---ommmmoeememe e
TERCERO.- De cunformdad con los considerandos TERCERO vy CUARTO fracclon |, de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la unidad de
medida y actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N. } resulta la cantidad
de CUARENTAY OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS I.'ll.'l}'lﬂu M.N, {543 110.00).=ssnsescamnnnnnnn s nn e e

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCEF{G y CUARTO frar:r:mn I, de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la unidad de
medida y actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.M.), resulta la cantidad
de CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS ummn M.N. ($48,110.00),----------mmmmmm e

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 111, dt—:- la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del mmueble ubicado en
calle 651, ndmero seis (6), colonia San Juan de Aragon V Seccidn, demarcacion territorial Gustavo A.
Madero, cddigo postal cero siete mil novecientos setenta y nueve (07979), Ciudad de México, mismo
que se sefiala en |a fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn administrativa materia del
presente procedimiento.----——----mmm s mommmmemmmmmesesmsessmseaasans

ot i e o 2 5 - 5 e e e e e R e e i o e

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 1I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del
Reglamentn de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-—---s--asmmmmmmeee

SEPTIMO.- De CDI"IfDrn‘IIdad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la presente
resolucion administrativa, se ordena |a DEMOLICION DE: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL
QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, 2)
LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL VEINTE POR CIENTO (20%)

* MINIMO DE AREA LIBRE Y AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE DE

CONSTRUCCION EXCEDIDA HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CDNSTRUCCIGN
PERMITIDA PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,———-----------==mmsmmmanua-

e 8 e e i 8 5 e e e e o e o o e o e e e e o e e

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de las personas visitadas, que deberan exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de
las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de verificaﬁ-‘@f"
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Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la

Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México. e e A e G e

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,—---«---- e

DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle 651, ndmero seis (6),
colonia San Juan de Aragén V Seccién, demarcacién territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal
cero siete mil novecientos setenta y nueve (07979), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa materia del presente
procedimiento. R — -

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado acciones 1, IX, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién inistrativa de laCiudag de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Admini i istri A A

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste,-------ssmceee-

v/ /

ELABORD: suptavisd; 427
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